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A) Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung

Oie zeichnerischen und geanderten textlichen Festsetzungen ersetzen die
Festsetzungen des 1. Anderungsplans.

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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4. BAUWEISE, BAUGRENZEN
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5. BAULICHE GESTALTUNG
5.3 ON 20°-26°
5.3.1

6. VERKEHRSFLACHEN

6.3 P4

entfallt
zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO, hier 145 m?
entfallt
entfallt

zulassige Wandhohe als HochstmaB, bezogen auf NN, hier WHy 529,00
For Garagen und sonstige Nebengebdude ist traufseitig eine Wandhghe als HachstmaB,
bezogen auf NN, von 525,70 m G.NN zulassig.

Oie Hohenlage der Oberkante des ErdgeschoBfertigfuBbodens wird mit 523,50 m 0. NN
als Hachstwert festgesefzt.

entfallt
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen, Carports, Stellplatze mit ihren

Zufabrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0.5 im Sinne
von § 19 Abs. 4 BauNVO aberschritten werden.

nur Einzelhauser zulassig

entfallt

Baugrenze
Oie Baugrenzen darfen ausschlieflich an der sdlichen Aufenwand dber die gesamte Lange
in einer Tiefe von 150 m for die Errichtung von Balkonen dberschritten werden.

Die zulassige Dachneigung bei Hauptgebauden muss mindestens 20° und darf hochstens 26° betragen.

For Garagen und Carports sind nur extensiv begrante Flach- oder Pultdacher mit einer
Dachneigung von maximal S° zulassig.

dffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mischverkehrsflache als Eigentmerweq

7. GARAGEN UND STELLPLATZE
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8. GRUNORONUNG
Ve N

iz O
8.3 .

8 el
8.12

Flache for Garagen
Flache fur Carports (uberdachte Stellplatze)
Flache far Stellplatze

Zu erhaltende Baume
B - Birke

Zu pflanzender Laubbaum

Ortsrandeingronung aus heimischen standortgerechten Strauchern erganzen

Baumschutz

Wahrend der gesamten Bauphase sind die vorhandenen Baume incl. Wurzelbereich durch ortsfeste
Baumschutzzaune zu sichern und von jeglichen Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. Rechtzeitig vor
Beginn der BaumaBnahme 1st im Wurzelbereich der Birken ein Wurzelschutzzaun anzulegen. In den
Randbereichen des Wurzelbereichs darf nur varsichtig von Hand gearbeitet werden.

Im Bereich der Baumwurzeln ist das vorhandene Gelandeniveau beizubehalten Aufschattungen sind

nicht zulassig. AuBerhalb des Wurzelbereichs darf das Gelande auf 523,00 m a. NN angehaben werden.

Oie DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen”
sowie die RAS-LG & “Richtlinien for die Anlage von Straflen, Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt &: Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen” ist zu beachten.

8.13 Flachenversiegelung

Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt
natwendige MaRbeschrankt werden. Der EigenfGmerweg ist mit einem wasserdurchlassigen Pflasterbelag
zu befestigen. For die Stellplatze und Garagenzufahrten ist ein Pflaster mit Rasenfuge zu verwenden.

Bl Hinweise

13 @‘ Zu entfernende Baume

95 Wasserwirtschaft
Die Grundstacksentwdsserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff)
erstellt werden.
For die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen
Wasserrechtsverfahren durchzufdhren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen fur die Errichtung der Gebaude sind zulassig, bedirfen
aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu
beantragen.
Oberflachenwasser
Als konkrete Planungshilfe zur Versickerung von Oberflachenwasser wird auf das Merkblaft
OWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” hingewiesen.

2. === vorgeschlagene Grundstacksgrenze

Ansonsten gelten die Festsetzungen des 1 Anderungsplanes zum Bebauungsplan B 9 “Winterstrafe Nord",
rechtsverbindlich seit 31.07.1998.

VERFAHRENSVERMERKE
Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom 21.12.2010 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2011 ortsublich bekannt gemacht. (§ 2 Abs.1 BauGB)

Die betroffene (Offentlichkeit und die betroffenen Behorden wurden vom 07.03.2011 bis 30.03.2011
zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes gemal3 § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauGB beteiligt.

Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 12.04.2011 die Anderung
des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen.

BICONAU, DBN et
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Oer Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes ist am ortsablich durch das amtliche
Mitteilungsblatt der Gemeinde Eichenau bekannt gemacht worden (8 10 Abs. 3 Satz1 BauGB).

Oer Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die

Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie Abs. & BauGB und

des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Oer Bebauungsplan mit Begrdndung liegt bei der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereit; uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Eichenau, den ... ...l
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Gemeinde:

Bebauungsplan:

Plandatum:

EICHENAU

Landkreis Furstenfeldbruck

7. Anderung

des Bebauungsplans B 9 “Winterstrafle Nord”
for den Bereich des Grundstacks FLNr. 1861/13

21.12.2010

rechtsverbindlich:

Qe GEMEINDE
erlasst gemaf

8§ 2 Abs.1, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),

EICHENAU

. Ausfertigung

der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanzV} und

Art. 81 der Bayeristhen Bauordnung (BayBO) sowie
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

diese 7. Anderung des Bebauungsplans B 9 als

SATZUNG.
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