GEMEINDE EICHENAU

Begriindung zur

5. Anderung des Bebauungsplanes B 9 WinterstraRe Nord fiir den
Bereich der Grundstiicke FIStNrn. 1856/25 und 1856/27

Entwurfsverfasser; Gemeinde Eichenau

1.

- Bauamt -

Bisherige Festsetzungen

Mit Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Eichenau wurde der
1. Anderungsplan zum Bebauungsplan B 9 WinterstraRe Nord am 31. Juli 1998 rechts-
verbindlich.

Der 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan B 9 Winterstrale satzt zwischen den StraRen
»Am Bogen® und ,Burgermeister-Handelshauser-Strale" eine éffentliche Grinflache —
Kinderspielplatz —, die beidseitig von &ffentlichen Zuwegungen von 3 m Breite erschlos-
sen werden soll, fest. Die Spielplatzfliche ist von Doppelhausbebauung umgeben.

Anlass und Ziel der Anderungsplanung

Im Zuge der umliegenden Bautatigkeit wurde die &ffentliche Grunflache, die wohl auch
temporar als Spielplatz genutzt worden ist, und der Weg der diese Flache vom ,Am Bo-
gen® her erschliellt hergestellt. Im 1. Anderungsplan zum Bebauungsplan B 9 Winter-
strale Nord ist eine weitere Zuwegung von der Burgermeister-Handelshauser-Strafe
kommend festgesetzt, die noch nicht hergestellt ist. Da diese Zuwegung auch das siidlich
angrenzende Grundstiick erschliefit, ist sie von der vorliegenden Anderungsplanung
nicht erfasst.

Die seinerzeitige Bauherrin, eine Wohnungsbaugesellschaft, hat am 24.01.1980 einen
Antrag zur Widmung des ,Kinderspielplatz einschl. Zuwegung" gestellt. Gemal den Be-
stimmungen des BayStr'WG wurde der Zuweg als 6ffentlich-rechtlicher Eigentimerweg
gewidmet. Fur die Widmung der Spielplatzfliche fehlte die Rechtsgrundlage, da solche
Nutzungsarten nicht stralenrechtlich gewidmet werden kdénnen. Deshalb wurde von der
Wohnungsbaugesellschaft die Eintragung einer dinglichen Sicherung der Spielplatznut-
zung zugunsten der Gemeinde im Grundbuch erbeten. Eine solche Eintragung ist jedoch
nicht erfolgt.

Der Spielplatz ist seinerzeit wohl dennoch eingerichtet und vermutlich privat betrieben
worden. Momentan wird er aber augenscheinlich nicht mehr genutzt, bzw. ist er nicht
mehr benutzbar: der Weg ist zugewachsen, Spielgerate sind nicht mehr vorhanden. Die
Eigenttmer der Spielplatzflache haben mit Schreiben vom 19.06.2005 die strallenrechtli-
che Einziehung von Weg und Spielplatz beantragt.



Bei der Entstehung verschiedener Wohnanlagen in den 70er und 80er Jahren im westli-
chen Ortsbereich von Eichenau war es gangige Praxis, dass Spielplatze von den Bautrs-
gem angelegt und von diesen unterhalten wurden. Die Gemeinde sah sich auRerstande
im rasch anwachsenden Ortsbereich ausreichend éffentliche Spielflachen zu erstellen.

Mittlerweile besteht in ca. 400 m Entfernung an der HerbststraRe ein sehr schén angeleg-
ter &ffentlicher Spielplatz. Die Bevélkerungsstruktur im Bereich zwischen der StralRe Am
Bogen und der Burgermeister-Handelshauser-StraRe hat sich mittlerweile geandert, so
dass hier zur Zeit keine Kinder unter 11 Jahren mehr wohnen. AuRerdem sind im Ein-
zugsbereich des Baugebietes iiberwiegend Wohnhauser mit eigenen Garten vorhanden,
so dass hier Spielméglichkeiten fir kleinere Kinder vorhanden sind.

Die Notwendigkeit zur Erhaltung des Kinderspielplatzes ist nicht mehr gegeben, so dass
dieser aufgelassen und die Nutzung geandert werden kann.

Die Ausweisung als Verkehrsflache und Kinderspielplatzflache wird aufgehoben. Nicht
gewunscht ist mit der Aufhebung der bisherigen Nutzung eine gleichzeitige Baurechts-
mehrung bei einer eventuellen Zumessung zu den anliegenden Grundstiicken. Da die
Grundstlicke bereits bebaut sind, wiirde eine Baurechtsmehrung fiir einzelne Grundsti-
cke zu einer stadtebaulich nicht erwiinschten Anderung der Wohnanlage durch Anbauten
fihren. Die Flachen werden deshalb als private Grinflachen ,Hausgarten” festgesetzt.

. Verfahren

Da durch die Anderung die Grundzige des 1. Anderyngspfan zum Bebauungsplan B 9
Winterstrate Nord nicht beriihrt werden, kann die 5. Anderung im vereinfachten Verfah-
ren geman § 13 BauGB durchgefithrt werden.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen 1. Anderungsplans zum Bebau-
ungsplan B 9 Winterstrae Nord werden von der Anderung nicht beriihrt.
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