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erlasst gemén § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO -,

in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796) und Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 433)
diesen Bebauungsplan als
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A. ANDERUNGEN UND ERGANZUNGEN AN FESTSETZUNGEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs
der 1. Anderung

Dieser Bebauungsplan andert den rechtskraftigen Bebauungsplan B 8a fiir das Gebiet
“MoosstraBe Siid” einschlieBlich des integrierten Griinordnungsplans in der Fassung
vom 31. 5. 1980, der mit seinen sonstigen Festsetzungen glltig bleibt.

Die Festsetzung A 4.1 wird wie folgt geéndert:

| +D hdchstzulassig 2 Vollgeschosse
(ein Vollgeschoss und ein als Vollgeschoss
ausgebautes Dachgeschoss) mit traufseitiger
Wandhéhe von max. 4,756 m

Die Wandh&hen sind von der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens bis zum
Schnitt zwischen duBerer Wandflucht und Oberkante Dachhaut zu bemessen. Der
ErdgeschossrohfuBboden darf max. 20 cm (ber der Oberkante der nédchst gelegenen
offentlichen Verkehrsflache liegen.

Die Festsetzung A 4.5 wird wie folgt gedndert:

124 héchstzuldssige Grundflache;
z.B. 124 m?

Die Festsetzung A 4.6 wird wie folgt gedndert:

héchstzulassige Geschossfldche;
z.B. 217 m?

Die Festsetzung A 4.11 wird wie folgt erganzt:

a abweichende Bauweise, halboffene Bauweise
mit einseitigem Grenzanbau an der nérdlichen
Grundstlicksgrenze

Die Festsetzung A 6.9 wird wie folgt ergénzt:
Flache flr &ffentliches Fahrradunterstellgebaude

Die Festsetzung A 7.4 (Kindergarten) wird ersatzlos gestrichen.

Die Festsetzung A 8.6 wird wie folgt ergénzt:
Flache flr Garagen/Stellplatze

Die Festsetzung A 10 wird wie folgt ergénzt:

R private Griinflache
als Rohr-Rigolenversickerung auszubilden

Innerhalb der privaten Griinflache sind Bepflanzungen und Bebauungen (auch mit
Nebengeb&uden) unzulédssig; entlang der StraBenbegrenzungslinie und an der Abgren-
zung zur éffentlichen Griinflache dlrfen Einfriedungen nur errichtet werden, wenn

sie sockellos und mit einem Bodendurchschlupf von mindestens 10 cm ausgebildet
werden.

Die Festsetzung Il.1 wird wie folgt ersetzt:

Werden auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache Nebengebaude als unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet,
darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr als 9 m? je Baugrundstiick betragen.

Die Festsetzung II.2 wird wie folgt ergénzt:

a) FUr Garagen ist nur Satteldach zugelassen; die Dachneigung ist der des Hauptge-
b&udes anzupassen. '

b) Flr die uneingefriedete private Verkehrsfldche sowie die 6ffentlichen

Parkbuchten ist ein wasserdurchlassiger Belag (z.B. Rasenfugenpflaster, sandver-
fugtes Pflaster, Kies-/Splitt-Decke) zu verwenden.

Die Festsetzung Il.4 wird wie folgt gedndert:
Die Baugrundstlicke sind entlang der Straenbegrenzungslinie sowie der &ffentlichen
Griin-und Parkplatzflache mit sockellosen senkrechten Holzlatien- oder Staketenzéu-

nen in einer Héhe von max. 1,20 m einzufrieden; an den sonstigen Grenzen sind auch
hinterpflanzte Maschendrahtz&une in gleicher H6he zuléssig.

Die Festsetzung 1.8 wird wie folgt ergénzt:

Zum Schutz der Amphibien und Kleintiere sind Lichtschéchte abzudecken.
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(1. Burgermeis

b) Bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs sind die Richtzahlen der gemeindlichen
Stellplatzzahlsatzung vom 11. 4. 1997 zu berlicksichtigen.

c) Bei der Errichtung von Dacheinbauten (z.B. Dachgauben und -fenster) sind die Bestim-
mungen des § 5 der Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Eichenau zu beachten.

d) Die neu zu errichtenden baulichen Anlagen sollten gegen hoch anstehendes Grundwas-
ser und dem Zutritt von Oberflachenwasser geschiitzt werden. Dies gilt insbesondere
fur Kellerabgénge und Lichtschéchte.

)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom 13’02,2003 die Aufstellung
der 1, Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
2802200 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB) .

2. Die tffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom

08.07.2003...... hat in der Zeit vom ..08:08. 2002 bis ..08..0.%. 2002 statt-
gefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

3. Die Geméinde Eichenau hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24'{02003 ..........
die 1. ﬁnderung des Bebauungsplans gemafB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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4, Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 3440‘ 003
ortstiblich A et bekannt gemacht; der Bebauungsplan ist
damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB rechtsverbindlich,

Die 1. Anderung des Bebauungsplans liegt einschlieBlich Begriindung in den Rdumen des
Rathauses Eichenau, Hauptplatz 2, 82223 Eichenau, wéhrend der aligemeinen Dienststunden

Hedgrmanns Einsicht bereit; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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