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Allgemeines Wohngebiet (gem. § & Bauhvn)

]
+1?2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung

7ahl der Vollseschosse (Hochstgrenze)

Ein VollgeschoB und ein als rechnerisches ,
VollgeschoB ausgebautes DachgeschoB; zu-

gelassene Uniestockhdhe maximal 1" m von OK J
Rohdecke bis OX Sparren, zemessen an der
AuBenmauerflucht. Zulidssige Dachneigung

32 Grad bis 40 Grad. Die Traufhohe darf in

keinem Fall héher als 4,00 m iiber OK Ge-

ldnde liegen, wobei ein Dachiiberhang von

héchstens 0,75 m, gemessen in der Waa=

gerechten zwischen Dachtraufe und Auflen-

kante aufgehendes Mauerwerk, einzuhalten

jat.

Dacheauben sind ausnahmsweise zuldssig. {
Die vorgegehene Dachneigung eilt bei '
Walmdédchern 7iir das Hauntdach. |

Grundflachenzahl (7RZ) 0,20
Geschofflichenzahl (7F7Z) 0,35
maxima! zu'idssice Bruttogeschofifldche H

innerhallb der jeweiligen Baugrenze,
hier 750 +*

%

. V.
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Bauerenze

crenze des raumlichen Geltungsbereiches

nur Einzelhauser zuldssig ‘
nur Einzel- und Doppelhauser zulidssig
Walmdach

Satteldach

Dachneigune, 32° - 40°

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse %

( )i \1;2;ﬁ ii |]

Pachform Bauwelse ;

Buchne1gung
Rniestock, max, Hohe l

Vorgeschriebene Firstrichtung

VEREKEEBRSFLACHEN ; o6ffentlich

Verkehrsflache mit besonderer Zweck-
bestimmung (verkehrsberuhigte Strafe) "
StraBenbegrenzungslinie '

#ffentlich-rechtlich gewidmete Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB); die mit Geh-,Fahr-u. z,
Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit be-

lastet werden. Klassifizierung als offentlich~

rechtliche gewidmete Figentiimerwege bleibt

einem spiteren Widmungsverfahren vorbehalten.

Sichtdretesic, z.B. 15 ¥ 15 m, mit Sicht-
fliche (von der Bebauung freizuhaltende
Crundstiicksflichen). Zdune, Anpflanzungen
und Ablagerungen iiber 1,00 m Hohe iiber
Fahrbahnmitte sind nicht zuldssig. Aus-
genommen sind einzeln stehende Baume, bel
denen der Blatter- bzw. Griinbewuchs erst in
3,00 m Hohe beginnt und sich nach oben
erstreckt.

IEE PESTERTZEBNGER

StraBenfliche
3.
Gehweeflache
Verkehrsbegleiteriin, 6ffentlich &
Fldache fiir Garage
Flache fiir Stellplatz
T
MaBzahl, z.B. 15,00 m
Bemessung, z.B. 8,00 m
6+
¥urvenradius bei Eckabrundungen
an Einmiindungen (z.B. 6,00 m)
Fldche fiir gelindeebene Aufschiittung
Bestehende und 2zu erhaltende Grabenver-
rohrung (mit Leitungsrecht zu belastende
Fldche)
s
Trafostation 7.1
8.
2.1
B2
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WINWEISE DURCH PLANZRICHI

1870/ 2 bestehende Flurstiicksnummern,
\ z.B. 1870/ 2

bestehende Flurstiicksgrenze

P— ,.,h aufzulassende Flurstiicksgrenze

vorgeschlagene Crundstiicksteilung

bestehendes, zum Abbruch vorgesehenes
Haupt- bzw. Nebengebiude

bestehender Graben mit Angabe der
Fliesrichtung

Regenwasserkanal mit Schacht (siehe
penehmigte Planung vom 1R.07.1980)

rdaumlicher Geltungsbhereich des genehmigten

e S Bebauungsplanes B 8 a {(siehe Landratsamt
Genehmigungsschreiben vom 77.01.1980)
E‘““? hestehendes Wohngebaude
1T hestehendes Nebengebdude
Lluul;.
R ——— Larmschutzzone (Bavern), 62 dB (A)
Versorgungsleitung fiur Gas

FESTSETZUNGEN DURCH "TEXT

HNEBENAENLAGEN

iv allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze und Caragen sowie unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtuneen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNV( auBerhalb der dafiir ausgewiesenen Flichen oder der iiberbau-
haren Flachen nur susnahmsweise zulassig.

Bei weuen Bauvoripaben (Neubauten, Anbauten, Umbauten, Frweiterun-
aen) ist der Machweis nach der derzeit seltenden Stellplatzricht-
lintan wie foler 7zu erbrinsen:

1, Bei allen Einlamilienhausern (oder Doppelhaushdlften oder
Qeihenausern):
' Garace und zusatzlieh 1 Stellplatz

7. bei allen Mehrfamilf{enhausern
a) bis zu 2 Wohneinnheiten
-je Wohneinheit Uber 80 m?: 2 Stellpldtze, wovon mindestens
einer als Garage auszufuhren ist.
-ig Wnhneinheit unter 80 m* : 1 Garage

h) bei mehr als 2 Wohneinheiten

-rindéstens ' ,0 Garagen und 0,5 Seellplatze pro
Wohne inheit, wobei rro Gebdude auf velle Plitze
aufzurunden ist, also z.B. 7 Garagen uwad 4 Stell-

nlitze fiir sieben Wohneinheiten.

-10 % htervorn simnd zusatzliech fiir Besucher als Stell-
pliatze auszuweisen, wobei auch hier die ermittelte
Zahl nach oben aufzurunden ist.

Die Frrichtung vor Finfriedunzen ist nur nach Mafigabe der

Festsetzung Nr. 4 zuldssig.

BACERTEIGUNG

?.1 Die Dacher der Garasen sind den Hauptgebduden anzupassen,
gsofern sie nicht in di+ Sebdude einbezogen werden konnen
‘arceschlepptes Satteldach). Finzelstehende Garagen konnen
ausnahmsweise mi7 Flachdach ausgefiihrt werden. NDachdeckungen
tiirfen nur mit gebrannten Ziegeln oder ziegelfarbenen Dach-
steinen eingedeckt werden. %lecheindeckungen und Wellasbest
gin" unzuldss ¢. Bei Wohngebauden sind Dachgauben ausnabhms-
weise zulidssig.

7.2 anschlisse an Nachbargrundstucke miissen mit gleicher Trau?“
hohe . gleicher achneigune und Deckung des Nachbargebd o
arfolgen. Pies gilt auch fur Garagen.

2.3 ausnahmen von den "osiimmungen der Ziffer 2.2 sind inj
begriindeten Finzel!allen zulagsig, insbesonaere hei Um=
bauten und Anbauten an hestehende Cehbande.

FEBEADENEEBESTALELTURE

Die Gebdudeansichten Doppelhausern sind in Form, Mate-
rial und Farbe einheitlich “erzustellen. Die Héhe der Ober-
kante FuBboden des Erdgeschosses darf maximal 0,60 cm iiber
O Fahrbahnmitte Erschliedungsstrafe liegen.

EINFEIEDUNGEN

Die Einfriedungen an Bffentlichen StraBen sind als Jagerzdune
oder mit senkrechten Latten, Hohe 1,20 m uher OK Strafe, her-
zuetellen, soweit S irefecke nicht heeintrdchtiegt werden.
Die Finfriedungen Airfen r durch s chthehindernde Attrappen
eraetzt, verdeckt sder verunstaltet werder. NDie Hinterpflamzung
mit Hecken bis zu 2,00 » Hohe isr zugelassen. Trennzaune aind
einheitlich in ™Maschendraht, Hohe bis zu 1,30 m, herzustellen.

WOHNWEGE

5.7 Der Batliche Teil des Bisamweges, F1StNr. 1947/14, wird
4stlich dem Garagenvorplatz (FIStNr. 1947/17) und his zur.
Roggensteiner Allee a!s offent!icher FuR- und Radweg audhc- ~
bildet. Die Erschliefung der Anliegergrundstiicke hat nun- "

mittelbar zur Roggensteiner Allee oder iiher den westliﬁ L .
-

Teil des Bisamweges zur StraBe Am Bogen zu erfolgen. g_f

FEBALLEBEEN DTS

Auferund der Lage des Planungsgebietes in der Aufleren Tel lzone

Ca der Flurglirmzone C des militarischen Flugplatzes Firsten-
feldbruck mit einem dauivalenten Nauerschallpegel von mehr als

62 bis 64 dB (A) miissen die AuBentiiren ein hewertetes Gesamt-
schalldammma® von mindestens 35 dB aufweisen. Fenster der Schlaf-
und Kinderzimmer missen mind. den Anforderungen der Schallschutz-
klasse 3 entsprechen (siehe {'hersichtaplan M = 1 : 5000).

GRUNORDNUNG

Es gilt der Griinordnuneaplan vom 26.05.1987 mit seiner letzten
Anderung vom 1 03 1988 | der Bestandteil dieses Bebauungsplanes
ist.

SONSTIGE FESTEETEZEUMNGE N

Die Parzellierung von Crundstiicken zum 7wecke der Errichtung
eines Finfamilienhauses ist dann unzuldssie, wenn dadurch
Nettogrundstiicke mit CréBen von kleiner als 500 m* erreicht
werden.

Die Parzellierune von Grundstiicken zum Zwecke der Errichtuna
eines Doppelwohnhauses ist dann unzulassiz, wenn dadurch
Nettogrundstiicke mit Grofen von kleiner als je 350 m* pro
Haushalfte erreicht werden.

1D, HINWELISEE DURCH T

Dieser Bebauunesplan ersetzt innerha:b seines raunlichen Geltuneshereichs

Werden Grundstiicke geteilt, so verteilt sich die zuladssige Frutte- e . furehfihrung des Anzeigeyerfahrens
.. . y
geachoffldache zur Berechnung der GRZ und GFZ anteilsmafie auf die *

arteubl ich durech

entstehenden Grundstiickste]le. bekaenntpemacht worden (% 12 Satz 1 BadTB).
o " . ) “ : ak s wtn B % ‘ rn
Fliachen von Raumen in Nichtvollgeschonssen, auch wenn sie nicht Doy Hobeuungenise fat damit Ta"“ 3 1T Baer 5 BapSE in WEEEE SSSEOEE
Auf dies Pechtswirkungen des & 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sewie Abs. 4 RautGPh

als Aufenthal tsrdume bezeichnet werden, sind nach Mafleabe des
§ 20 Abs. 2 BauNVO der PBruttogeschoBflidche hinzuzurechnen, sofern
die Raume nach GroBle und Eigenart zum spateren Aushau geelgne! sind.

und des & 215 Absa. T Bau’B wurde hingewiesen.

Ler Bebauungsplan mit Begriundung liegt bei der Gemeinde wdhrend der
allgpemeinen Denststunden zu jedermanns Einsicht bereit: liber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Eichenau, den . f.' Mﬁé‘y & oy

Samr!iche Bauvorhaben miissen vor Fertigstelluneg an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

Das Abwasser ist Im Trennsvstem abzulelten.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Ahwasserheseitigungs-
anlage Amnercruppe vor Bezug anzuschlieBlen. Zwischenlosunegen, wie
hespiel sweise Versickerungen in den Untergrund, sind nicht zu-
lassin. Die Grundsticksentwasserungsanlage mull nach den aner-
kanamten Regeln der Technik (DIN 1986 1) erstellt werden.

Der Weiher-AhfluBpraben ist plangemal als offenes GCewasser zu
erhal ten.

Die Gebidude sind segen pepebenenfalls anstehendes Crundwasser
durch Finzelmafinahmen zu sichern.

Soweit Hauser bereits errichtet werden, ehe der Bau der Hochwasser-
freilegung vollender iat, sind die Kellergeschosse dicht auszubilden
und maximal 60 c¢m uber das Gelande hochzuziehen. l

Die Oberflachenentwidsserung als Teil der Hochwasserfreilegung hat
nach den gepriiften Pldnen zu erfolgen.

Der Ausbau des Niederspannungsvertei lungs-Netzes elmschliefilich
der Hausanschliisse, der StraBenbeleuchtung sowie Te's'onleftunsen
ist als Frikabelanlage vorzusehen.

Be“satiote Geh- und Fahrwese sollen wegen der besseren Jxnlaeischen
Einbindune mi+* durchklass’gen Materislien, wie z.8. Tasenpflas'er
steino, befestiot werden.

Nie Anlage von Stellplitzen und Garasen in rilckwirtisen Grund-
stiickshereichen und damit verbundene lange Zufahrtswege sollten

vermieden werden.

alle frither fegteesetzten Rebauunas- und Baulinienplane.
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Ner (Geme inderat der‘Geﬂ;inde Eichenau hat in der Sitzung ‘\ i

r

vom . LFWEY. . . . . - - .« - s = die Mufstellung des Bebauungs-
nlanes heschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde

am - .".t ”;m. .{"f " . « ortsiblich im amtlichen

Mittei'ungsblatt bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BBauG).

1. Sepohem b s

Eichenau, den

Der Entwurf des Behauunoen1anea waurde gemal § ? a Abs. ? BBauG

vom .*; ;z“"' “Jh"‘ . bis .'.‘EUJLﬁ"{ .1&‘Mril.

aertaiblich durch das 'JﬁllChP Mitteilungsblatt hekanntgemacht und
zur Aufernpng und Ercrterunz in der Gemeindeverwaltung Fichenau Gffent-

Tich dargeles '
Fichenau, den .4! w 4 4,

BEBAUUNGSPLAN

WALTER - SCHLEICH - STR.
DER GEMEINDE EICHEN A

Der r{ des Behaunungaplanes wurde mit der Begrimdung zemafBl § 3

Aba. ?2 BaulGB Vnm.”’hnwm bie 'IJ"““ 4”"
ing . hM*‘M “hrﬂfl ntlich ansgeleat .

Fichenau, den ’.’M ;

Die Gemeinde Eichenaum erlaBt gemdR § 7 Abe. 1 und

§§ 9,10 des Baugesetzbuches -BauCR- |.d.F. der Bek.

vom 8.12.1986 (BGR1. I S. 2753), #rt. 23 der Cemeindew
ordonung fiir den Freistaat Bavern -8o- "Pay®8 2000-1-1-TH,
gedndert durch Gesetz wvom 21.11.1985 (gVBi. S. 677),

Art. 91 der Baver. Bauordnungz -BayBO- (BawRS 2132-1-1)

Pie Gemeinde Kichenau hat mit Beschlul® dea Cemeinderates
won 4. Hpnt. 1388
und der Verordnung uber die bauliche Nutzune der Grund-

als Satzune beschlossen. l:
R o ’W 4;1] stiicke -BaulVO- i.d.F. der Bek. vom 15.9.1977 (BGBl. T
B m H . “. 1763), zuletzt geandert durch Verordnung vom 19.12.1386
(BGBL. T S. 2665), diesen Bebauungsplan als :
S e EZaRng .

. « den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGR

‘Ut \;‘}

Me Gemefnde Fichenau hat den Bebauwunganlan am j “E. p ‘j TN TN 0 Die Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens ist am 30. Juni 2000 ortstblich durch das amtliche Mitteilungs-.o
gomanR § 11 Abs. | Halbsatz ? BauGB in Verbindung mit §& 2 Abs. 2 der blatt der Gemeinde Eichenau aus formellen Griinden wiederholt worden.

ZustVBauGh demn !mn4rqlqnvrdéﬁ?.éfqégé%?rnak angezeigt. Das Landrats-
amt hat mit Schreiben wvom . mitgeteilt, daB eine
Verletzung von Rechtsvorachriften nicht geltend gemacht wird/hat

innerhalb von drel Monaten nach Fingang der Anzeige eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht gel tend gemacht (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Fiir stenfeldbruck, den . "?@3&{ . aa s an p

Der Bebauungsplan B 8 Walter-Schleich-Strale Nord fritt rickwirkend am 31. August 1988 in Kraft (§
215 a Abs, 2 BauGB),

¥

Eichenau, den . O?l/\
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jur. Staatsheamter

BAUAMT

ERSTELLT AM 26 05.1937‘@5&/{} 4
GEANDERT AM 01.10. 1987 GEM. PL-A_ V. 29.09.:9.-37;\-7[.
GEANDERT AM 0112 1987 GEM GR- BESCHL.V 22101987,

| Gt:ANDERT AM 26.02.1988 GEM. GR.-BESCHL V. 25.02 1988,

’ GEANYDERT AM 11 0319@% GEM. SCHREIBEN D. LRA FFB V 10 03 1988
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