yechtvebindtich 37.04. 1978

GEMEINDE EICHENAU

BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan

Nr. B 8 Walter-Schleich-StraBe Nord vom 26.05.1987

mit der letzten Anderung vom 1i.3.1988

fir das Gebiet westlich dem Starzelbach und ndrdlich der
Walter-Schleich-StraRe, mit den aus der Anlage ersichtlichen
Grundstiicken

Entwurfsverfasser: Gemeinde Eichenau

- Bauamt -
Gemeinde Eichenau

A) Planungsrechtliche Voraussetzungen

%

Der Bebauungsplan wurde aus nachstehenden Flachen-
nutzungspldnen entwickelt:

- Flachennutzungsplan (Urfassung), genehmigt mit RS
vom 15.03.1967, Nr. IV B 5 - 15507 e 20;

- 1. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, genehmigt mit
RE vom 16.8.1972, Nr. IV B 6-6101 FFB 8-9.

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom

24.06.1974 MABLl S. 467) besteht nicht.

B) Planerisches Konzept

1.

Ausgangssituation

Bereits im Jahre 1970 beschloB der Gemeinderat der
Gemeinde Eichenau die Verplanung der damals {berwiegend
dem AuRenbereich zuzuordnenden Grundstiicke westlich dem
Starzelbach und ndrdlich der Walter-

Schleich-StraRe.

Zur Bereinigung langwieriger Auseinandersetzungen mit

dem Grundstlckseigentlmer der ehemaligen Grundstiicke
F1StNrn. 1860 und 1868, die etwa 40 % des gesamten
Gebietes ausmachten, beschloB der Gemeinderat am 20.12.
1874, fir einen Teilbereich die Genehmigung beim Landrats-
amt Flrstenfeldbruck zu beantragen. Dieser Teilbereich,
der die Bezeichnung Nr. B 8 a, MoosstraBe Sid, tragt

und im vorliegenden Bebauungsplan in seiner rdumlichen
Abgrenzung dargestellt ist, wurde mit Verflgung des
Landratsamtes vom 22.1.1980 genehmigt.
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B) 1.

Die iibrigen Grundstiicke ndrdlich der Walter-Schleich-
StraBe sind, soweit sie mit vorliegendem Bebauungs-

plan Uberplant werden sollen, zu einem geringen Teil

dem AuRenbereich zuzuordnen (z.B. F1StNrn. 1871/10,
1871/11 und 1941 (Teil) zum Teil nérdlich der MoosstraBe
und ndrdlich dem Bdrenweg), Uberwiegend aber dem unver-
planten Innenbereich.

Durch die vorgegebene Bebauung sidlich der MoosstraBe
auf F1StNrn. 1860/33, 1860/41 und 1860/40 ist eine
Bebauung auf der gegeniberliegenden Strafenseite auf
FIStNrn. 1871/3, 1871/10 und 1871/11 trotz der Ortsrand-
lage nicht mehr auszuschlieBen. Zwischen FIStMrn.

1871/3 und 1871/10 entstinde eine Baullcke, deren
Bebaubarkeit ebenfalls nach § 34 BauGB zu erwarten
wdre. Mit dem Bebauungsplan kann dem Ortsrandbereich,
der im offentlichen Interesse steht sowie den privaten
Interessen der Grundstilckseigentimer Rechnung getragen
werden.

Die Grundstiicke im Bereich des Wendehammers kdnnen-

soweit sie auBerhalb dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegen - trotz ErschlieBungswirkung durch die Moos-
strafe wegen der Ortsrandlage und der Darstellung als
AuBenbereich-Landwirtschaft im Fldchennutzungsplan

nicht bebaut werden.

Nordlich der MoosstiraBe stellt der WeiherabfluRgraben bzw.
die Ostlich vorhandene Bebauung den Ortsrand dar. Die
Bebauung der Grundstilicke am Bdrenweg und westlich dem
Graben wirde sich auf diesen harmonischen Ortsrand negativ
auswirken, weshalb die dort in friheren Bebauungsplan-
entwirfen vorgesehenen iUberbaubaren Fldchen zurlickge-
nommen wurden; dies entspricht auch den Vorschldgen des
Landratsamtes (vergl. Schreiben vom 03.05.1984).

Fir viele Grundsticke gilt, daB erhebliche Grinfléichen
mit zum Teil wertvollem Baumbestand vorhanden sind. Im
Bebauungsplangebiet kann der flr Eichenau gewiinschte
Gartenstadtcharakter bei entsprechender Bauflédchenaus-
weisung und Baumschutzgebot deshalb im groBen MaRe
erhalten bzw. herbeigefihrt werden.

Allerdings war und ist immer noch die politische Ge-
meinde Eichenau bestrebt, die Interessen der heimi-
schen Grundstickseigentimer nach Mdglichkeit zu beriick-
sichtigen. Auch bei entsprechender Einengung der iber-
baubaren Fldchen und dem zum Teil daraus resultieren-
den Verbot der Grenzbauten kann somit der Baumbestand
nicht insgesamt erhalten bleiben, insbesondere bei der
Bildung von Hammergrundsticken und der damit verbundenen
Zufahrtswege, welche fast ausschlieBlich bereits be-
stehen, was auf die rechtliche Systematik des § 34
BauGB zuriickzufiihren ist.



2. Planungsziele

2.1 Stédtebau, Baumassenkonzept

2.1.1 Der stddtebauliche Entwurf beachtet weitgehend die vorhan-

Za
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denen Grundstiickszuschnitte und Eigentumsverhdltnisse.
Aus diesem Grund ist der Planungsraum zur Gestaltung von
Baufldchen und Zufahrten in weiten Bereichen vorgegeben.
Dardber hinaus besteht der berechtigte Wunsch der Grund-
stickseigentimer, daB sie ihre Grundstiicke optimal nutzen
konnen. Der Planer bemiiht sich deshalb, einen Konsens
zwischen der zum Teil schon erfolgten, zumindest aber
hdufig angestrebten Bodenversiegelung durch Bebauung und
ErschlieBungswegen sowie dem gleichermaRen starken Drang
zur Erhaltung des Gartenstadtcharakters und dem Baumbe-
stand zu finden.

Neue BaukSrper und Zufahrten werden deshalb nur in dem
MaBe festgesetzt, als sie durch bestehende Baurechte nach
§ 34 BauGB unabweisbar erscheinen bzw. sich die weitere
Verdichtung im vom Gemeinderat der Gemeinde Eichenau
vorgegebenen Rahmen hilt.

Wo einzelne Grundsticke mit zum Teil sehr kleinen oder
veralteten Gebduden bebaut sind, wird geniigend Spielraum
gelassen, um durch Erweiterung oder Neubau eine zeitgemdRe
Bebauung zu ermdglichen.

Mit Orientierung der Traufseiten zum Orts- bzw. Bauge-
bietsrand fiir die Bebauung nérdlich der MoosstraRe soll
eine angenehmere Fernwirkung erreicht werden, als mit
agressiven Giebelaufstellungen. Im Zusammenhang mit der
zwingend vorgeschriebenen Bepflanzung und den nur einge-
schossigen Baukdrpern soll ein harmonischer Ubergang von
der freien Landschaft zur vorhandenen bzw. geplanten
Bebauung erreicht werden.

2.2. MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Bei der Neubemessung des MaRes der baulichen Nutzung

wurde die Methode der gebietsbezogenen Festsetzung
gewdhlt. Wie aus dem GFZ-Bestandsplan ersichtlich ist,
Uberschreiten nur wenige Grundstiicke den festgesetzten
GFZ-Wert. Entschddigungsanspriiche diirften aber nicht zu
erwarten sein, da das Baurecht mit hoherer Nutzung in
der Baugenehmigung durch die Erstellung der Gebiude
verwirkt ist. Dies trifft fiir alle betroffenen Grund-
sticke zu, weil die umgebende Bebauung jeweils eine nur
geringere GFZ (nach § 34 BauGB) rechtfertigen wirde als
dies nun durch Festsetzung im Bebauungsplan festge-
schrieben werden soll. Eventuelle Ersatzbauten sind neu
zu bemessen. Das zur Festschreibung geplante MaR der
baulichen Nutzung wurde gebildet aufgrund der Abwdgung
der privaten Interessen, der Umgebungsbebauung, dem

Schutz des Baum- und Griinbestandes und dem Ziel der Fest- .

schreibung und Weiterentwicklung des Gartenstadtcha -
rakters.
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B) 2.2.2 Fiir das Grundstiick FIStNr. 1861/11 an der Walter-

Schleich-StraBe sind aufgrund seiner Ortsrandlage
nur zwei Einzelhduser erlaubt. Fir das MaR der
Nutzung ist je Bauraum die zuldssige GeschoBRfliche
direkt festgesetzt. Damit sollen Verschiebungen der
zuldssigen GeschoBfldchen bei der Festsetzung der
relativen GFZ vermieden werden, um somit ein "Ent-
gleisen" bei der Baukdrperdimensionierung zu ver-
hindern. Die maximal zuldssige BruttogeschoBfldche
entspricht einem Wert von etwa 0,20 GFZ, was fir die
Ortsrandlage angemessen erscheint.

2.3 Architektur

Die Vorgaben zur baulichen Gestaltung der Baukdrper
sind allgemein gehalten und beschrianken sich auf
Aussagen zur gebietstypischen Bauform. Auf einengende
Festsetzungen, z.B. die Vorgabe bestimmter Formen und
Grohen fir Dachgauben, wurde bewuRt verzichtet, um den
Architekten im Bauvollzug genligend Gestaltungsméglich-
keiten zu lassen.

2.4 Grinordnung

2.4.1

Bt

2.4.3

Wie bereits unter Ziffer B) 1. beschrieben, zeichnet
sich das Planungsgebiet durch abwechslungsreiche
Begriinung und erhaltenswerten Baumbestand aus, das
trotz der geschilderten stddtebaulichen Verdichtung
fir den Ortscharakter immer noch Beispiel sein kann.

Der besseren Ubersicht wegen ist der Baumbestand und
die Grilnordnung in einem separaten Grinordnungsplan,
der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, festge-
schrieben. Die Standorte der vorhandenen und erhal-
tenswerten Bdume sind im GrlUnordnungsplan zeichne-
risch genau dargestellt. Auf eine weitergehende
Einmessung und Bezeichnung der Bdume kann nach
Ricksprache mit dem Landratsamt Flrstenfeldbruck
(siehe Aktenvermerk der Gemeinde vom 04.10.1985)
verzichtet werden.

Auf die Anpassung der HBhen fiir die Einfriedungen an
die Festsetzungen im Plangebiet des B 8a wurde
verzichtet, nachdem sich das im vorliegenden Bebau-
ungsplan B 8 liegende Baugebiet in seiner lockeren
Struktur von dem Neubaugebiet im B 8a abhebt und Ein-
schrdnkungen in der Hohe der Einfriedungen und
Hinterpflanzungen eine zu weitgehende und nicht
erwiinschte Schematisierung des Siedlungsbildes
bewirken wiirden.
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B) 2.4.4 Durch Pflanzgebote fiir die Ortsrandgrundstiicke
nordlich der MoosstraBe soll ein harmonischer Uber-
gang vom intensiv gepflegten privaten Garten zu den
landwirtschaftlich, liberwiegend als Wiesen genutzten
Grundstiicke erzielt werden.
Entsprechendes gilt flr die Grundstiicke entlang der
im B 8a festgesetzten Gffentlilchen Griinfléchen,
deren Wiesen groBteils als Blumenwiesen angelegt
sinds

2.5 Ruhender Verkehr

Im Bebauungsplangebiet soll das System der dezentrali-
sierten oberirdischen Kleingaragenanlagen, wie bereits
vorhanden, beibehalten werden. Dieses System kommt
nach Auffassung der Gemeinde dem Gebietscharakter am
ndchsten und ist auRerdem am besten geeignet, auf den
Baumbestand Ricksicht zu nehmen. Dabei ist darauf zu
achten, daf die Garagen, soweit der Standort innerhalb
der (berbaubaren Fldchen freigewdhlt werden kann, nach
Moglichkeit nahe dem 6ffentlichen Verkehrsnetz geplant
werden, damit lange Zufahrtswege und auch eine unnétige
Beeeintrdchtigung von Nachbargrundstiicken vermieden
werden.

2.6 Fliefender Verkehr

Das Plangebiet wird von zwei StraBen tangiert (Rog-
gensteiner Allee West, Walter-Schleich-StraRe), drei
StraBen fihren in das Baugebiet. Letztere sind reine
AnliegerstraBen und dienen Uberwiegend der ErschlieRung
des Baugebietes. Nur die MoosstraBe grenzt im Westen

an das vorgenannte Baugebiet B 8a und iibernimmt Er-
schlieBungsfunktion auch fir dieses Gebiet. Die Walter-
Schleich-Strake und die Roggensteiner Allee haben
dardber hinaus noch weitergehende &rtliche Bedeutung.
AuBer als ZufahrtsstraRe zum Parkplatz am Naherho-
lungsgebiet Walter-Schleich-StraBe Nord dient die
Walter-Schleich-StraBe auch®der ErschlieBung des

Sport- und Freizeitgebietes silidlich der Walter-
Schleich-StraBe sowie dem Anliegerverkehr der Streube-
bauung im Westen und der landwirtschaftlilchen Grund-
sticke. Uber die Roggensteiner Allee und die Briicke

Zur Leite wird der nach Nordosten abflieBende Verkehr
geleitet sowie teilweise der Verkehr zum Landschafts-
schutzgebiet Emmeringer Leite.
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Der Bdrenweg, die MoosstraBe und das im Plangebiet
gelegene Teilstick der StrafBe Am Bogen sollen ver-
kehrsberuhigt ausgebaut werden, weil diese Art des
StraBenbaus dem dortigen Gebietscharakter am ndchsten
kommt und der zu erwartende Verkehr eine dariber
hinausgehende, etwa breitere, Ausbauart nicht erfor-
dert. Auch die Roggensteiner Allee bietet sich zum
verkehrsberuhigten Ausbau an, zumal seit Sperrung der
Bahnunterfihrung beim Gut Roggenstein auf Emmeringer
Gebiet der AnschluB zur KreisstraBe nicht mehr gegeben

ist.

Auch die StraBe Am Bogen und die ForellenstraBe sowie
der nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 8
liegende StraBenabschnitt der Roggensteiner Allee sind
bereits oder sollen demndchst verkehrsberuhigt ausge-
baut werden. Auf eine Ausweitung des Geltungsbereiches
zur Einbeziehung dieser StraBenfldchen wird wegen der
besseren Lesbarkeit des Planes verzichtet.

Erschliefung Wohnwege

Die dargestellten bzw. festgesetzten Sticherschlie-
Bungswege fir Hinterliegergrundstiicke widersprechen
ihrer Haufigkeit wegen den zuvor aufgezeigten Planungs-
zielen, Hinterliegergrundstiicke und ein UbermaB an
Wohnwegen nach Moglichkeit zu vermeiden (vgl. Ziff.

2.1 der Begriindung). Mit Ausnahme der Stichstrafe mit
Kehre am Biberweg, welche derzeit in einer Breite von
nur 3,50 m besteht, dem westlichen Teil des Biberweges
selbst sowie der StichstraBe auf dem Grundstick FIStNr.
1858/6 an der Walter-Schleich-StraBe, sind alle Ubrigen
SticherschlieBungswege bereits hergestellt, zu o&ffent-
lich rechtlichen Eigentimerwegen gewidmet und fester
Bestandteil gewohnter Nutzungen. Die Ubernahme dieser
Wege in den Plan und damit Verzicht auf Reduzierung
der Wohnwege wird von den betroffenen Grundeigentimern
gewlinscht und schlieft Rechtsstreitigkeiten wegen
Grenzverschiebungen-aus. Gegenilber dem Verzicht auf
Wohnwege wird diesem Umstand der Vorzug eingerdumt,
weil stddtebaulich noch vertretbar.

Die Breite der Wohnwege, die in der Regel auch keinen
flr das Wenden von z.B. dreiachsigen Millfahrzeugen
notwendigen Wendehammer aufweisen, orientiert sich an
dem Erscheinungsbild des Baugebietes. Ein Befahren der
Wege, ohne Wendemdglichkeit, ist jedoch in allen

Fdallen sichergestellt, obwohl darauf wegen der durch-
wegs nur geringen Ldngen der Wege gut verzichtet
werden kann.
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B) 2.8 FuRgdnger

Der Vorstellung nach einer allseitigen grofziigigen
Durchldssigkeit des Baugebietes fiir FuBgdnger konnte
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten gut Rechnung
getragen werden (z.B. FuBweg entlang der MoosstraRe,
Anbindung der MoosstralBe an die FuBwege westlich dem
Baugebiet) bzw. kann ohne groBere Probleme geschaffen
werden (z.B. verkehrsberuhigte StraBe, Anbindung der
MoosstraRe an das Landschaftsschutzgebiet). Zusammen
mit den FuBwegverbindungen im bereits verplanten
Gebiet B 8a kann der dortige Ortsteil fir den FuBgdnger
als sehr gut erschlossen bezeichnet werden.

2.9 Hochwasserfreilegung - Grundwasserpegel

Das Plangebiet liegt westlich des Starzelbaches. Fir
das gesamte Gebiet von der B 2 bis zur ndrdlichen
Gemeindegebietsgrenze ist derzeit ein Planfeststel-
lungsverfahren zur Hochwasserfreilegung im Gange. In
diesem Zusammenhang Uberprift wird die von der Gemeinde
geplante Binnenentwdsserung, die zur Entwdsserung der
ErschlieBungsstraBen notwendig wird und die in die
vorhandenen und geplanten Vorfluter (Schwarzer Graben,
Seitengraben 3, Starzelbach, Leitengraben, Augraben,
Weiher-AbfluBgraben) einmindet. Soweit der Gemeinde
diese Planungen als genehmigungsfahig bekannt sind,
sind diese in den Bebauungsplan ilbernommen.

2.10 Immissionsschutz

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt in der
Teilzone Ca der Flugldrmzone C des militdrischen
Flugplatzes Firstenfeldbruck. Aufgrund der Lage in
der Teilzone Ca sind Festsetzungen fir Fenster und
AuBentiren von Aufenthaltsrdumen zu treffen.

Bodenordnende MaBnahmen

Der stddtebauliche Entwurf beachtet die vorhandenen Grund-
stlckszuschnitte und Grenzen weitgehend, so daB eine Neuord-
nung durch Umlegungsverfanren nicht erforderlich ist. Ledig-
lich im Bereich der FIStNrn. 1859 bis 1859/12 sowie 1941/14
und 1941/15 sind Grenzregulierungen notwendig. Dies dirfte
jedoch keine Probleme aufwerfen, weil diese Grundstiicke
jeweils von nur einem Bautrdger bebaut werden sollen, welche
bereits Eingabepldne fir die Grundstiicke eingereicht haben.

Soziale MaBnahmen

Ein Sozialplan ist im Hinblick auf die geringen Verdnderungen
einer ansonsten gesund gewachsenen Sozialstruktur nicht '
erforderlich. -



E) Technische ErschlieBung

=

Wasserversorgung

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Ampergruppe
Olching ist in der Lage, die Versorgung mit Trinkwasser
und L&schwasser sicherzustellen.

. Abwasserbeseitigung

Das Gebiet kann {iber die bereits vorhandenen Sammler
des Abwasserverbandes der Ampergruppe Eichenau entsorgt
werden. '

. Stromversorgung

erfolgt durch die Isar-Amperwerke.

. Gasversorgung

Die Voraussetzungen fir die Gasversorgung des Gebietes
durch die Stadtwerke Minchen liegen vor.

. Millbeseitigung

Die Beseitigung der Abfdlle ist durch den Zweckverband
zur Millbeseitigung (Geiselbullach) sichergestellt. Fir
Grundsticke, die ausnahmsweise nicht unmittelbar an
ausreichend breiten, von Millfahrzeugen befahrbaren
Fldchen anliegen, werden gemeinsame fahrbare Sammelbe-
hdlter angeordnet. Die Standorte fir diese Behdlter
werden im Bebauungsplan jedoch nicht vorgegeben, weil
derartige restriktive Festsetzungen erfahrungsgemdd im
Bauvollzug Probleme aufgeben, welche dann oft nur
aufgrund Befreiungen von den Festsetzungen zu beseitigen
sind.

Einwohnerentwicklung

Die Gemeinde Eichenau zdhlt zur Zeit knapp 410.000 Einwoh-
ner, das jahrliche Wachstum liegt bei etwa 1 % und zeigt

"nachlassenden Trend.

Durch die Planung wird kaum neues Baurecht geschaffen
(siehe Anlage).

Nachfolgelasten, Kosten fir die Gemeinde

Durch die Bebauungsplanaufstellung fallen fur die Gemeinde
keine Nachfolgelasten an, da es sich nur um geringe Erwei-
terungen bzw. um geringe Neuausweisungen handelt.
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Anlage 1, Blatt 1

Bebauungsnlan B 8 Walter-Schleich-Strafe Nord

Gesamtfléche des Baugebietes - Bruttowohnbaufliche

F1StNr. GrdBe in am Bemerkungen TF = Teilfliche
+ = 1im Gemeinde-

1941 1.323 TF eigentum

1941/2 652

1941/3 576

1941/4 802

1941/6 802 TF

1941/8 1.681

1941/29 909

1941/9 770

1941/10 659

1941/11 591

1941/22 1.003 + Rirenweqg

1941/16 476

1941/15 647

1941/14 781

1941/25 520

1941/35 02

1941/12 636

1871/8 568

1871/2 355

1871/13 355

1871/9 531

1871/4 485

1871/12 509

1871./3 14165

1871/11 951

1871/10 994

T8T 145 770

1941/21 470

1941/20 641

1941/19 an3

1941/18 890

1947:/1:7 353

19471 3 701

1868 360 + Moosstrafe

1870/2 3.170 + MoosstraRe

1868/3 52 TF

1941/32 3 + MonsstrafRe

1947/12 699

1947/15 650

1947/11 602

1947/16 17

1947/17 171

1947 2.095

1947/14 250

1947/6 3.475

1947/10 1.160

1947/18 96

1947 /20 581

1947/8 844

1947/7 14191

1948/2 14773 _

Uhertrag: 44,188



Anlage 1, Blatt 2

Fl5tNr, Gr&fe in gm Bemerkungen TF = Teilfliche

+ = im Gemeinde-
eigentum

Bhertraa: 44,188

1949/2 610

1949/38 833

1949/56 610

1949/39 535

1949/4 565

1949/41 18

1349/42 18

1949/43 36

1949/40 92

1949/37 514

1949/44 541

1949/5 862

1949/48 a0

1949/45 18

1949/46 20

1949/47 34

1949/8 9hfk

1948/26 18 + Am Bogen

1948/27 18 fiir Trafostation

1859/4 940

1859/3 770

1859/2 Fiio]

1859 524 TF

1859/7 900

1859/6 7o0

1859/5 h25 TF

1859/11 540 TF+StichstraRe

1859/12 535 TF

1859/10 710

1859/14 93 + Am Bogen

1858/3 612

1858/7 95

1858 75¢

1858/10 93

1858/9 759

1858/6 3 1218 TE

1859/13 314 + Am Boagen

1947/9 245 + Am Bogen

1947/19 28 Am Rocen

1949/6 500 + Am Boagen

1861 /11 2.545 iy

1941/27 99 Poaaensteiner Allee

1941/28 16 + Roggensteiner Allee

1941/30 103 + Poagensteiner 2llee

1870/3 28 + Pocgensteiner 2llee

1941/33 87 + Poagensteiner Allee

1941/34 2 Rirenveq

1962/2 1.564 TF + Roggensteiner Allee

1962/3 780 TF + Starzelbach

Gesamt 70.082 Bruttowohnbaufliche



Anlage 2, Blatt 1

Bebauungsplan B 8 Walter-Schleich-Strale Nord

Offentliche Verkehrsflichen
(in der Bruttowohnbaufliche enthalten)

F1StNr.

Bemerkuncen StraBsenflichen in cm

Gemeindeeigentum zu erwerbende Flachen
(voraussichtl. 80,~-DM
je Quadratmeter)

Roggensteiner Allee
1962/2 Teilfliche 1.566
1941/27 89
1941/28 16
1941/11 Teilfliche 108
1941/30 103
1947/46 Teilfliche 154
1947/7 Teilfliche 86
1948/2 TeilflAiche 150
1949/5 Teilfliche 65
1941/33 87
1949/8 Teilfliche 65
1870/3 28
Birenwea
1941/22 Teilfliche 985
1941 Teilfliche 42
1941/8 Teilfldche 75
1941/34 : 2
MoosstraRe

C EBI0 2 3.170
1868/3 Teilfldche 52
1941/32 39
1868 360
GemeindestraRe
1859/11 Teilfliche 540
1859 Teilfl&che 34
1859/2 Teilfl&che
1859/3 Teilfliche 11
1859/4 TeilflAche 7
1859/5 Teilfl&che 11
1859/6 Teilfliche 38
2Am Bocen
1949/6 500
1859/14 93
1947/9 245
1859/13 314
1859/7 Teilfl4che 30
1859/4 Teilfliche 264
1859/11 Teilfliche 37
1948/26 18
1948/2 TeilflAche 204
1947/19 28
fthertrag: 8.093 14533



Anlage 2, Blatt 2

F1StNr. Bemerkunaen

StraRenflichen in am

Gemeindeeigentum zu erwerbende Flichen

(voraussichtl. 80,- DV
je NOuadratmeter)

Ubertraqg: 8.093

Starzelbach (Uferhdschung)
1962/3 Teilfliche 780

Offentliche Verkehrsflichen

14533

von der Gemeinde

(Eigentiimerweqe) nicht zu erwerben
1947/6 Teilfliche 1353
1949 /40 92
1949/48 0
1947/7 Teilfliche 88
1947/18 94
1947/8 Teilfliche 44
1948/2 Tei Lk lachHs 254
1858/6 Teilfliche 350
1947 TeilflXiche 70
1947/17 Teilfliche 103
1947/14 250
1858/10 93
Gesamt 10.556 1:+'5:38
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Bebauungsplan B 8 Walter-Schleich-Strafle Nord

Aufstellumg iber vorhandene und geplante Wohngebidude
sowie Ermittlung der Einwohnerzahl fir das Baugebiet

F1StNr. mogliche Gebdudeanzahl davon Wohneinheiten Personen
GeschoBzahl Bestand neu Abbruch alt neu alt neu
1941 I + ID 1 - - 1 1 2 2
1941/2 n 1 = = 1 1 4 4
1941/3 1 1 - - 1 1 3 3
1941 /4 v 1 - - 1 1 5 5
1941/6 1 - - 1 1 4 4
1941/8 1 - - 1 1 3 3
1941/9 1 1 1 1 1 5 5
1941/10) |,
1941/11) 1 & # ! oo
1871/5 1 1 - - 1 1 3 3
1871 g v - 2 - - 2 - 6
1839 11 - 1 - - 1 - 3
18748 X 1 1 - 1 2 1 6
1871 /12 n 1 - - 1 1 3 3
1871/4 n 1 - - 1 1 6 6
1871/9 n» 1 - - 1 1 6 6
1871 /13 n 1 - - 1 1 4 4
1871/2 it 1 - - 1 1 4 4
1871/8 1 - - 1 1 3 3
1941/12 - 1 - - 1 - 3
1941/25 n 1 1 1 1 1 1 3
1941/14 v - 1 - - 1 - 3
1941 /15 v 1 1 1 1 1 - 3
1941 /16 - 1 - - 1 - 3
1941/18) |,
19641/17) 1 - - S
1941/19 n 1 1 1 1 1 5 5
1941 /20 v 1 1 1 1 1 2 2
1941/21 1 - - 1 1 2 2
1947 4] 1 2 1 2 4 6
1947/15 1 - - 1 1 6 6
1947/11 1 - - 1 1 2 5
1947/13 n» 1 - - 1 1 3 3
1947/12 1 - - 1 1 5 5
1947/10 v 1 i - 2 2 11 1
1947/6 1 3 - 1 4 4 12
1947/20 i - - 1 1 3 3
1947/8 " 1 2 - 1 2 2 6
1948/2 4 1 6 - 1 6 2 18
1949/5 n 1 - - 1 1 4 4
1949/8 1 - - 2 2 4 4
1949/2 1 - - 1 1 3 3
1949 /56 1 = - 1 1 3 3
1949/39 v 1 - - ] 1 6 6
1949744 n - 1 - - 1 - 3
1949/38 n 1 - - 1 1 4 4
1941 /29 1 - - 1 1 3 3
1941 /35 1 - - 1 1 5 '3
1947/7 n» - 2 = = Z - 6
40 28 6 42 52 #.59 208
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Bebauungsplan B 8 Walter-Schleich-Strale Nord

FLStNr. mogliche Gebaudeanzahl davon Wohneinheiten Personen
GeschoBzahl Bestand neu Abbruch alt neu alt neu

Ubertrag: 40 28 6 42 62 151 208

1949 /4 T s T 1 = - 1 1 4 4
1949/37 ¢ 1 - - 1 1 2 2
1859 )

1859/2)
1859/3)
1859/4)
1859/5)
1859/6)
1859/7)
1858/6 n 1

1859/10 1

1858 " 1

185843 " 1 - -
1858/7 " 1

1858/9 " 1

1861/11 1

Gesamtsumme : 50 43 8 5

ooy W B2



Stidtebhauliche Berechnungen

MafB der baulichen Nutzung

aus der nachfolgenden detaillierten TListe ergeben

sich folgende Planungsdaten:

Anlage 4, Blatt 1

a) Bestand: -Summe der derzeit vorh. BGFl = 7.988 am .
-Summe der BaugrundstilicksflZchen = 60.330 gm
7.988
mittlere GFZ Bestand —_— = 0132
£€0.330
b) Planung: -Summe der gerlanten zul. BGFl = 18.001 gm
-Summe der Baugrundstlicksflichen = = 57.953 gm
mittlere GFZ Planunag = 18.001
—— = 9310
572953
Detailaufstellung:
FlStNr. Grundstilicksfl. RBGFl am GFZ bereinigte BGFl am GFZ
vorh.ca. vyorh.ca. Fliche ca. neu ca. neu ca.
1941 14323 199 Qb 1.281 384 0,30
1941/2 652 143 Q22 652 196 0,30
1941/3 576 g 0,413 576 72 0,30
1941/4 802 160 0,20 802 241 0,30
1941/6 903 144 0418 802 241 0530
1941/8 1.681 113 0,07 1.606 482 0,30
1941/29 809 255 0,28 909 273 0,30
1941/9 4746, 116 0, 15 770 231 0430
1941/10 659
1941711 591 398 ;32 1.142 343 0,30
1941/16 476 - = 476 143 ¢ 30
1941/15 647 45 ;07 647 194 0,30
1941/14 781 - = 781 234 030
1941/25 520 68 0,13 520 156 0,30
1941135 602 181 0,30 602 181 0 ;30
1941/12 636 - - 636 191 Oy i)
187%/8 568 136 0,24 568 170 B L5
18712 355
1871/13 355 241 0,34 710 213 0,30
1871/9 537 74 0,14 531 159 0,30
1871/4 485 i g 36 485 146 0,30
18F012 5G9 148 028 509 153 0,30
1871713 1.165 93 0,08 T 162 350 0,30
1871/11 951 = = 951 285 0,30
thertrag 17.447 2.764 19125 5 T3
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FlStNr. Grundstiicksfl. BGFl agm GFZ hereinigte BGF1l am GFZ
vorh.ca. vorh.ca. Fldche ca. neu ca. neu ca.
Ubertrag: 17.447 2.764 171217 Bl 133
1871/10 964 = ; = 994 298 0,30
1871/5 770 - 200 0,26 770 234 0530
1841429 470 132 D28 470 141 0. 36
1941/20 641 - - 641 192 0,30
1941/19 803 128 0,16 803 241 0,30
1941/18 890 )
1941/17 353 ) 169 0,14 T 2223 373 0 730
1947/13 701 147 0524 701 266 0,38
184712 69¢ 154 D22 699 2466 038
1947/15 650 182 Q28 650 247 0,38
dazu 1947/16
Garage 17 ) . _ 37 _ _
+ Vorplatz 20 )
1947/11 602 205 n,34 602 229 0,38
+Gar.vorpl.
aus 1947/17 48 = - 48 = B
1947 2085 210 0,10 2:025 6708 0,30
1947/6 . 3.475 243 207 {1,582 554 0,35
(1.586 476 0,30
1947/10 1.180 255 0,22 1.160 348 0,30
1947/20 581 139 0,24 581 174 0,30
1947/8 844 127 0,15 800 240 0,30
1947/7 T 199 - o T 077 356 0335
1948/2 4.773 240 0,05 (1.341 469 0,35
[2..824 847 0430
1949/2 610 159 0,26 610 183 0,30
1949/38 833 183 0,22 833 250 0,30
1949/56 610 159 0,26 610 183 0,30
1949/39 935 144 Q27 535 161 0730
1949/4 565 141 .25 565 170 0,30
dazu 1949/41 18 Gar. )
+1/2 aus 1949/43- 18 Vorpl.- = ) 36 = =
1949/37 514 133 0,26 514 . 154 @530
dazu 1949/45 18 Gar. )
+1/2 aus /47 17 Yornl. - = ) 35 - -
1949/44 541 - = 541 162 n,30
dazu 1949/4+¢ 20 f.Gar. )
+1/2 aus /47 17 Vornl. - - ) 37 - N
1949/5 262 216 0,25 797 279 ©,;35
1949/8 2966 174 D518 901 315 @435
ibertraq =~ 45.368 6.604 43,709  13.552



Anlagce 4, Rlatt 3

F1StNr. Grundstiicksfl. BGFl am GFZ herainigte BGF1 GFZ
vorh.cas VOrh.Ca. pliche ca. neu ca. neu ca.

" tbertrag: 45.368 6.604 43, 709 1.3+.552

1859/4 940 - - 669 )

1959/3 770 = = © 759 )

1859/2 710 - - 689 )

1859 524 = ~ 519 ) 1.791 0,33

1859/7 900 = = 870 )

18589/6 790 = = 752 )

1958./5 625 = - 633 )

1859412 535 - - 535 )

1859/10 710 78 8511 710 213 0,30

1858/3 612 202 0433 612 184 030

185847 695 257 0,37 695 209 0,30

1858 759 184 0,24 7589 228 0,30
- 1858/9 759 190 825 759 228 0,30

1858/6 B 128 353 Q.1 2.178 ' 833 8 Ly

1861/11 £, 505 120 005 2,505 500 0,20

Gesamt 60,330 7.988 57+9553 17.738
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