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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e—e—0— Abgrenzung der unterschiedlichen Bauweise und des unferschiedlichen Maes der Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

m Reines Waohngebiet, z.B. WR 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR 95 m? zulassige Grundflache als HachstmaB, z.B.GR 95 m?
GF 155 m? zulassige Geschossflache als HachstmaB, z.B.GF 155 m?
WHe6.0 m zuldssige Wandhahe WHr als Hachstmal, hier WHe6.0 m

BAUWEISE, BAUGRENZEN
————— Baugrenze

A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhduser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN
e StraBenbegrenzungslinie

: offentliche Verkehrsflache

GRUNORDNUNG

@ zu erhalfender Baum

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
DN 18°-23°  zulassige Dachneiqung (ON] als Mindest- und HachstmaB,

hier DN 18°(MindestmaRB) - 23°(HachstmaB)

%K 52330 UK fertiger ErdgeschossfuBboden als HachstmaB, z.B. 0K 523,30 (d.NNI
L~ ST~ Flache fur Stellplatze
::____G_i_____l Flache fur Garagen

)(_5.0_)( MaBlinie mit Maangabe in Meter, z.B. 5.0 m

HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
‘j—:I Grundstacksgrenze
1922/7 Flurnummer

L]

vorhandene Gebaude

‘ @,Kanaudecka Bestand  Fixpunkt Kote Oberkanfe Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. OK 522,68 (0.NN)

0K 522,68m 1.NN
{z.T. auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs)
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Reines Wohngebiet - WR -
Ausnahmen im Sinne des § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0as MaR3 der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachen und die Geschossflachen fesfgesetzt.

Oie zulassige Grundflache darf um 20 % durch Terrassen dberschritten werden.

GemaB § 19 Abs. & BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen in folgendem MaRe zulassig:

WR 1: bis zu einer Grundflache von 180 m? als HachstmaB

WR 2: bis zu einer Grundflache von 230 m? als Hachstmal

HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHE

0as zulassige HochstmaB der Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens - OK - von baulichen Anlagen
wird als Hahenkote m 0NN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu enfnehmen.

Die maximal zulassige Wandhohe - WHg - ist der Planzeichnung zu enfnehmen. Als Wandhohe - WHg - gilt das Maf

von der Oberkante FerfigfuBboden Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

Im WR1 sind auBerhalb der tberbaubaren Flachen nur eine bauliche Nebenanlage im Sinne des & 14 BauNV0

bis zu einer Grundflache von max. 9 m? je Grundstick zulassig.

Im WR2 sind auferhalb der Gberbaubaren Flachen keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 zulassig.

GRUNORDNUNG

Allgemeines

Festgesetzte Einzelbaume und Vegetationsbestande sind dauerhaft zu erhalten. Ausnahmen hiervon regelt die
Baumschutzverardnung.

Wahrend der Bauphase ist erhaltenswerter Gehdlzbestand einschlieBlich Wurzelbereich (Kronendurchmesser zzql. 150 m)
zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.

Oie Freiflachen sind soweit sie nicht als Gehwege, Zufahrten, Terrassen- oder Stellplatzflachen for Kfz angelegt sind,
als Vegetationsflachen auszubilden und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Je angefangener 200 m* Grundstucksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Ab 300 m?
Grundsticksflache muss je Baugrundstck mindestens einer der Baume ein Laubbaum 1. oder 2. Ordnung sein. Bestehende
Baume werden angerechnef. Zachterisch veranderte Sorten wie Saulen-, Hange- oder Kugelformen sind aus okologischen
und gestalterischen Gronden unzulassig.

Oie festgesetzten BegranungsmaBnahmen mussen innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Oie Begronung ist fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind den Qualitatsanforderungen der Festsetzung

enfsprechend zu ersefzen. Vorgegebene Standortbindungen der Baume (siehe Festsefzungen durch Planzeichenl sind einzuhalten.

Die Bodenversiegelung ist zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens auf das notwendige MaBzu beschranken.
Private Verkehrsflachen (d.h. Parkplatze, Stellplatze, Hof- und Garagenzufahrten) sind wasserdurchldssig auszubilden,
sofern nicht andere Rechfsvorschriffen eine Versiegelung erfordern.

Als wasserdurchlassig gelfen folgende Belage: Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, sog. Drain-Pflaster mit nachgewiesener

Sickerfahigkeit, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Kies, Kleinsteinpflaster, Fahrspurpflasterung.
Folgende Befestigungen sind als versiegelt anzusehen und daher nicht zulassig (gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB):
Platten und Pflaster mit enger Fuge, Fugenverguss, Befonunterbau, Betan- und Asphaltdecken.

Zum Schutz der Amphibien und Kleintiere sind Lichtschachte abzudecken.

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE, TIEFGARAGEN UND BAULICHE ANLAGEN
UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHE

Stellplatze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstucksflachen sowie der mit Ga und St gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sowie der mit Ga gekennzeichneten

Flachen zulassig.

Je Wohneinheit ist mindestens einer der geforderten Stellplatze (gemaR Stellplatz Satzung der Gemeinde Eichenau)
als Garagen- oder Carportstellplatz nachzuweisen. .

ABSTANDSFLACHEN
Fur die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Geltung der BayBO in der jeweils geltenden Fassung angeordnet.

BAU- UND DACHGESTALTUNG

Die Dacher sind als Sattel-, Walm-, Kruppelwalm- oder Zeltdacher auszubilden.

Dachaufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen und notwendigen haustechnischen Anlagen sind nicht zulassig.
Flachdacher for Garagen sind zulassig. Diese sind dauerhaft extensiv-vegetationstechnisch zu begranen.
Abgrabungen und Aufschttungen sind nicht zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Zaune sind nur mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig. Zwischen Zaununferkanfe und Gelande- bzw.
Sockeloberkante ist ein Lichter Abstand von 10 cm einzuhalten (Durchlassigkeit far Kleinsauger, Amphibien).
Einfriedungen gegenuber privaten Flachen sind sockellos herzustellen, gegenuber offentlichen Flachen ist
ein Sockel von max. 5 ¢m Hahe zulassig.

Einfriedungen im Bereich der Grundstucks-, Stellplatz- oder Garagenzufahrfen sind nicht zulassig.
Gemauerte oder befonierte Einfriedungen sind nicht zuldssig.

HINWEISE

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere auf die Baumschutzverordnung, die Ortsgestalfungs-
satzung sowie die Stellplatzsatzung in der jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

Oer Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird aber eine ausreichende Laschwasserversorgung durch die Gemeinde
Eichenau gewahrleistet. Dardber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstackseigner und Planer eigenveranfwortlich zu profen.

Auf die Bestinmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemaB den "Richtlinien uber Flachen fir die Feuerwehr” herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB wird hingewiesen.

Die Grundstucksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
Oberflachenwasser

Als konkrete Planungshilfe zur Versickerung von Oberflachenwasser wird auf das Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) "Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” und dasMerkblatt ATV-DVWK.M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mif Regenwasser” (Februar 2000) hingewiesen.

Jedes private Grundstick hat das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwasser auf seinem Grundstick

durch geeignefe Mafnahmen, z.B. Sickermulden, Rigolen, zu versickern.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von nicht schadlich verunreinigiem Niederschlagswasser sind
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - und den dazugehorigen technischen Regeln - TRENGW - zu
enfnehmen.

Die Beseitigung des gesammelten Niederschlagswassers hat im Bereich der neu zu errichfenden Gebaude

in Versickerungsantagen flachenhaft ober die belebte Bodenzone erfolgen. In Ausnahmefallen ist auch eine

Versickerung aber Rigolen-, und Rohrsysteme maglich. Sickerschachte sind nicht zulassig.

Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bauvorhaben sind gegen
anstehendes Grundwasser sowie gegen Eindringen von Oberflachenwasser zu sichern.

Fur die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechfsverfahren
durchzufuhren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen far
die Errichtung der Gebaude sind zulassig, beddrfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind rechtzeitig vor Baubeginn
beim Landratsamt zu beantragen.

Auf die Einhalfung der gesefzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesefzes zur Ausfihrung
des burgerlichen Gesefzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Es kannen gaf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG, sowie den Erhalf
der Bodendenkmaler gemaB Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemal3 Art. 7 Abs. 1 0SchG far Bodeneingriffe
jeder Arf hingewiesen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvarhaben ist im Genehmigungsverfahren bzw. zur Freistellungsvorlage ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen. Insbesondere ist hierin der Baumbestands darzustellen. Der Plan

muss folgendes beinhalten:

Zu erhaltender Baum- und Strauchbestand, entsprechend den Bestimmungen der Baumschutzverordnung, mif

genauer Lage, Stammumfang und Hahe sowie Art und Wertung des Gesundheitszustandes, zu fallender Baum- und
Strauchbestand, sonst wie vor Baum- und Strauchbestand der Nachbargrundstcke bis S m von der Grundsticksgrenze
entfernt, sonst wie var.Der Baumbestandsplan kann in den Freiflachengestalfungsplan infegriert werden.

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaB § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Verbots-
fatbestande gemaB § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen.

Zum Schutz von Individuen sowie von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europdischer Vogelarten, die an Gehalzen bruten,
durfen Geholze im Zeifraum vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

Oie Belange des besonderen Artenschutfzes wurden im Rahmen einer Pofentialabschatzung/Vorprufung bertcksichtigh.

In der Folge des Planvorhabens werden fur keine Arfen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur keine europdischen
Vogelarten gemaB Art. 1 der EU-VRL Verbotstatbestande des § 44 Abs. 11i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeldst.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersefzung mit den arfenschutzrechtlichen Belangen zum
Bebauungsplanverfahren den kanftigen Bauherrn und seinen Planer weder im Baugenehmigungsverfahren, nach ber einer
genehmigungsfreien Errichfung von baulichen Anlagen von der Prafung und Bericksichtigung der arfenschutzrechilichen
Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seif der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des Planes wesentlich
verandert haben konnen.

Oer Einsatz von fechnischen und baulichen Anlagen sowie MaBnahmen zur akfiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestinmungen des Energiefachrechts, z.B. EEWarmeG, ENEV,

wird hingewiesen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Ver- und Entsargungseinrichtungen. Bei Bauarbeiten

ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsargungstrager zu achten. Baumpflanzungen missen einen Mindest-
abstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten Ver- und Entsargungsleitungen einhalfen. Bei kleineren Abstanden ist
je nach Leifungsart der Einsatz von SchutzmaBnahmen zu uberprafen. Auf die einschlagigen fechnischen Regelwerke wird
verwiesen. Bei Bauarbeiten sind Baume vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schatzen.

Bei Bauarbeiten sind die Bestinmungen der DIN 18920:2002-08 "Vegetationstechnik im Landschaffsbau - Schutz von Baumen;
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen” sowie die Regelungen der RAS-LP & “Richflinie for die Anlage
von StraBBen, Teil: Landschaffspflege, Abschnitt & Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen”,
Ausgabe 1999, zu beachten.

12.

13.

Mif jedem Bauantrag sind ein Baumbestands- und Freiflachengestalfungsplan einzureichen.

Oer Baumbesfandsplan kann in den Freiflachengestaltungsplan infegriert werden.

Der Baumbestandsplan muss folgende Angaben enthalten: zu erhalfenden und zu fallenden Baum- und Strauchbestand
einschieBlich der Baume auf Nachbargrundstucken bis 5 m von der Grenze entfernt nach Maf3gabe der
Baumschutzverordnung (BSV). Genaue Lage, Stammumfang und Hohe sowie Art und Wertung des Gesundheifszustandes
sind anzugeben.

Der Freiflachenplan ist aus den Festsefzungen dieses Bebauungsplanes zu entwickeln.

Pflanzenauswahl und PflanzgraBen

Die Aufzahlung der Pflanzenarten ist beispielhaft und nicht abschlieBend.

GroBe Laubbaume (Baumarten 1. Ordnung)
Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch,
3xv., Stammumfang 14-16cm

Kleine und mittelgroBe Laubbaume (Baumarten 2. und 3. Ordnung)
Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch,
3xv., Stammumfang 14-16 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Aharn (arpinus befulus Hainbuche
Befula pendula Sand-Birke Juglans regia Wal-NuB
Fagus sylvatica Rof-Buche Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus carpinifolia Feld-Ulme

E. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.09.2015 die 3. Anderung des Bebauungsplans B 7c beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.12.2015 ortsublich bekannt gemacht. (§2 Abs.1 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.12.2015 wurde mit der Begrindung in der Zeit
vom 11.01.2016 bis 12.02.2016 im Rathaus der Gemeinde Eichenau offentlich ausgelegt (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Gemeinde Eichenau hat mit Beschluss des Gemeinderates vam 15.03.2016 die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7 ¢ idF.v. 15.03.2016 als Satzung gem. & 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Eichenau, den ...
(Siegel)

(Erster Burgermeister)

Der Safzungsbeschluss wurde am ... ... gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich gemacht. Der Bebauungsplan ist damit

nach 8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft gefreten. Auf die Rechtswirkungen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1und 2 sowie

Abs. & BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Oer Bebauungsplan mit Begrondung liegt bei der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit;
uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

(Siegel)

(Erster Burgermeister)

Gemeinde EICHENAU

Landkreis Fiirstenfeldbruck

3. Anderung

zum

Bebauungsplan B 7 ¢ "Waldfriedenweg Std"
flir den Bereich des Grundstucks FI.Nr. 1922/ 2

Plandatum:
rechfsverbindlich:

15.03.2016

. Ausfertigung

Oie GEMEINDE EICHENAU

erlasst aufgrund der

88 1bis 4, 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstacke (BauNVo)
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesefzes (BNatSchGl i.V. mit

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 15.03.2016 bestehend aus

Planzeichnung und Texttell als

SATZUNG.

Der Bebauungsplan ersefzt in seinem raumlichen Geltungsbereich die Bebauungsplane
BFc, 1.d.F.v. 18.02.1993, bek.gem.am 28.02.1993 und
B7c. 1.Anderung, i.d.F.v. 19.12.1994, bek.gem. am 28.02.1995
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