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Gemeinde Eichenau .
Beb.P1.Nr. B7b Lindenweg

Die Gemeinde Eichenau erlapt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des

Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F der Bek. vom 8.12.1886 (BGBL.

I S. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

~-GO- i.d.F.d.Bek. vom 11.09.19839 (GvBL. §.585),

Art. 91 der Bayer. Bauordnunhg -BayBO- (BayRS 2132-1-I) und der

Vverordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —-BauNVO- 1.d.F.

der Bek. vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 127),diesen Bebauungsplan als
Satzung.

A} Festsetzungen durch Planzeichen

i e Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bin Nutzungsschablone mit Zuordnungspfeil zur Auf-
i} nahme von Angaben Uber Art und MaB der baulichen
— Nutzung, Bauweise

z.B. WR|

/

R Reines Wohngebiet

Zahl der 2zulédssigen Vollgeschosse -Obergrenze-
offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

max. zuldssige GeschoBflache in gm

Abgrenzung unterschiedlicher Nulzung

Sondergebiet (Techn. Universitat MUnchen Ver-
messungstechn. Institut):

Of fentl. Verkehrsfldchen

e Fahrbahn
7.1 Strapenbegrenzungslinie :

offentlicher Fuf3- und Radweg

offentliche Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Klassifizierung als dffentlich-rechtlich
gewidmeter Eigentumerweg, bleibt einem spateren
Widmungsverfahren vorbehalten.




= oy bty an

P Lo a_q
L?.;ézz

X

Sichtdreieck (verkleinert dargestellt)
Gemeinschafteticfgarage

Abgrenzung der Fléache flur Gemeinschaftstiefgarage
Flache fur oberirdische Garagen, oder offene Stell-
platze (nur gultig fur F1. Nr. 1911/14, 1909 u.13808)
halbeingegrabene Garagen sind nur ausnahmsweise
zulassig (z.B. F1. Nr. 1908 + 1909);

Statt oberirdische Garagen sind auch oberirdische
Stellplatze zuldssig, sofern B.4.4 erfillt ist.

offentlicher Spielplatz

Laubbaum im Umkreis v. 5 m zu pflanzen,
I. Wuchsklasse, Pflanzgrope: 4x verpfl. mB 20/25

Laubbaum im Umkreis von &5 m zu pflanzen,
IT. Wuchsklasse, PflanzgrdBe: 3x verpfl. mB 16/18

ZUu erhaltender Laubbaum
zu erhaltender Nadelbaum

besonders orts— und landschaftsprigender zu er-
haltender Laubbaum

im Zusammenhang zu schiitzender Uberwiegender Laubbaum-
bestand unterpflanzt mit Busch- und Strauchbestédnden

im Zusammenhang zu schiltzender Nadelbaumbestand,
unterpflianzt mit Busch—- und Strauchbestdnden

Trafostation
Mafdangaben in Metern
Flachen fir MOlltonnen ( keine Konzentrationsflache )

Flachen fir Fahrrader u.Kinderwagen
{ keine Konzentrationsfldche )

Rampenanlage zur GTGa
( Flur Nr 1008 u. I9U3 )



B) Festsetzungen durch Text

1. Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich alle
friher festgesetzten Bebauungspline. :

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Plangebiet ist Uberwiegend als Reines Wohngebiet (WR) fest-
gesetzt. Abgesehen davon wird der Teilbereich der Flnr. 1896 als
Sondergebiet (Techn. Universitat Minchen) festgesetzt.

3. MaB der baulichen Nutzung

3.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch direkte Zuordnung
der zuldssigen gm GeschoBflache zum jeweiligen Bauraum fest-
gesetzt. In der Anlage - Festsetzung: Maf3 der baulichen Nut-
zung ist dies nochmals aufgelistet, siehe Spalte 3

3.2 Entsprechend BauNVO wird die zuldssige GRZ ( Grundflachen-~
zahl ) mit 0,4 festgesetzt.

3.3 Flachen von Raumen in Nichtvollgeschossen, auch wenn sie
nicht als Aufenthaltsréaume bezeichnet werden, sind nach
Mafdgabe des § 20 (3) BauNvO volistandig der Bruttogeschof3-
fldche hinzuzurechnen, sofern die Raume nach Gréfe und
Eigenart die Anforderungen an Aufenthaltsriume erfiullen.

3.4 Werden -Grundsticke geteilt, so verteilt sich die zulassige
Bruttogeschossflédche anteilsmidssig auf die entsprechenden
Grundstlcksteile. Abweichungen sind ausnahmsweise zulédssig.
Hierzu muB jedoch eine dingliche Absicherung erfolgen.

3.5 Bei Grundsticksteilung (Realteilung) diurfen die entstehenden
Parzellen nicht kleiner als 140 gm werden.

4, Garagen und Stellpl&tze

4.1 Oberirdische Garagen und Gemeinschaftstiefgaragen sind nur
Jinnerhalb der Baugrenzen und der eigens hierflr vorgesehenen
Flachen zulé&ssig. .
FUr Flurnr. 1908 und 1909 werden auch halbeingegrabene Gara-
gen innerhalb der ausgewiesenen Flachen zugelassen, die Dacher
sind dann zu begrinen.

4.2 Notwendige PKW-Stellpldtze sind, sofern nicht eigens hierfur
Fldchen ausgewiesen sind, im anderen Fall erst nach Ausschdp-
fung dieser, im gesamten Baugrundstick zulidssig.

Die Anlage von Stellpléatzen in ruckwértigen
Grundsticksteilen ist jedoch zu vermeiden.

4.3. Garagenzufahrten dirfen nicht versiegelt werden, d.h. auf
Teerung und auf Betonunterbau verlegte Pflasterungen bzw.
Verbundsteine ist zu verzichten. Zul&ssig sind wassergebun-
dene Decken und durchléssige Beldge wie z.B. Rasengitter-
steine und in Sand verlegte Pflasterungen bzw. Verbundsteine.



Bei neuen Bauvorhaben ist die folgende SteT]pTatzforderung
zu erfiilen,

1. Bei allen Einfamilienhdusern (oder Doppelhaushidlften oder
Reihenhdusern): 2 Garagen bzw. 1 Garage und 1 Stellplatz

2. bei allen Mehrfamiliienhiusern
a) bis zu 2 Wohneinheiten
- Je Wohneinheit Uber 80 gm: 2 Garagen bzw. Stellplatze
- Je Wohneinheit unter 80 gm: 1 Garage bzw. Stellplatz
b) bei mehr als 2 Wohneinheiten
- mindestens 1,5 Garagen bzw. Stellpldtze pro wWohn-
einheit, wobei pro Gebdude auf volle Platze auf-
zurunden ist, also z.B. 11 Stelliplatze bzw. Ga-
ragen fur 7 Wohneinheiten.
- 10 ¥ hiervon sind zus&tzlich fur Besucher auszu- AN
.weisen, wobei auch hier die ermittelte Zahl nach
oben aufzurunden 1st.

Erschliefung

Die Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Einfriedung,
Bepflanzung und Ablagerung von Gegenstanden Uber 0,8 m
Hohe freizuhalten, mit Ausnahme von B&dumen mit einem
Astansatz von mind. 2,5 m Uber Strapenoberkante.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Als Dachformen werden zur Wahrung des Gartenstadtcharakters
'Sattel-,Walm- u. Krippelwalimddcher vorgeschrieben. Garagen

sind in Material und Dachneigung den Hauptgebauden anzupassen,
Flachdacher sind ausnahmsweise zu]ass1g

Asymetrisch angeordnete Giebel sowie zum gleichen First
verschieden geneigte Dacher sind unzuléassig.

Die L&ngen der Giebelseiten (incl. Loggien, Balkone, Erker etc.)
dirfen bei neuen Bauvorhaben 12 m nicht Uberschreiten.

Traufhéhen, Kniestécke, Dachneigungen Dachlberstiande

Die Traufhéhe bezieht s1ch auf OK der nachstgelegenen
6ffentiichen StraBe.

Bei Neuerrichtungen von Gebduden mit einer Traufhdhe Uber
4,5 m darf der Kniestock max. 55 cm betragen.
Zuldssige Dachneigung 22-31 Grad,
Bet Gebduden mit einer Traufhdhe bis zu 4,5 m darf der Knie-
stock betragen:
max. 70 cm bei einer Dachneigung von 31 - 50 Grad
max.160 cm bei einer Dachneigung von 22 - 30 Grad

Nur bei min. 80 % Begriunung der Dachfldche sind auch Dach-
neigungen unter 22 Grad zuléssig.

Als Dachiberstand an Traufe und Ortgang wird vorgeschrieben:
mind. 20 cm, max. 80 cm.



Kniestdcke werden gemessen von der Oberkante Rohdecke. bis

- zur Verschneidung der AuBenwand mit der Sparrenunterkante.

Flachdacher dirfen begrint werden.(z.B. Garagen)

Die Hbhenlage des ErdgeschoBfuBbodens darf max. 0,80 m
{ber dem Niveau der &6ffentlichen Strape liegen.

Die Sockelhéhe (d.h. Differenz zwischen OKF EG und Gelande
darf maximal 0,60 m betragen.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Bestimmungen der Ziffer 6.2 sind in
begriindeten Einzelfdllen zuldssig, insbesondere bei Um-
bauten und Anbauten bestehender Gebiude.

Anschllsse an Nachbargebdude missen mit gleicher Traufhéhe,
gleicher Dachneigung und Deckung des Nachbargebdudes er-
folgen.

Mauern und AuBenwdnde werden verputzt unter Ausschluf
kiinstlich stark gemusterter oder mit Glimmer versetzter
Putzarten. Sichtbeton ist nur an untergeordneten Bau-
teilen wie Stutzen, Konsolen und dhnl. zuléssig.

Asbestzementverkleidungen, Kunststoffverkleidungen und &hn-
liches, sowie Glasbausteine sind unzuldssig.
Holzverschalungen sind zuldssig.

Alle Metallteile auBer Kupfer mussen einen Anstrich mit
erdgebundenen Farben erhalten.

Nebeneinanderliegende Erschliefungswege dirfen nicht
untereinander durch Zaune oder Mauern getrennt werden,

AuBenantennen sind bei Hausgruppen nur als Gemeinschafts-
antenne flr je eine Hauszeile zuléssig.

Einzelantennen sind nur mdglich, wenn Teile eijner Haus-
gruppe zu verschiedenen Zeiten gebaut werden.



Grunordnung
Erhaltung des Grinbestandes

vorhandener Gehdlzbestand ist grundsédtzlich zu erhalten.
Ausnahmen hiervon regelt die Baumschutzverordnung der
Gemeinde Eichenau vom 1.8.1977. Ourch Planzeichen im Grin-
ordnungs- und Bebauungsplan dargestellte Baum- und Gehdlz~
bestande stellen lediglich die, nach der Baumschutzver-
ordnung als zu erhaltenden bzw. als okologisch wichtig zu
wertenden Bestdnde dar.

zur Sicherung des Gehdlzbestandes ist mit jedem Bauantrag

ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan im

MaBstab 1:100 bzw. 1:200 mit folgenden Aussagen einzu-

reichen:

~ 2u erhaltender Baum-/Geh&lzbestand, entsprechend der Baum-
schutzverordnung, mit genauer Lage, Stammumfang und Grépge
sowie Art und Wertung des Gesundheitszustandes.

- zZu verpflanzender Baum-/Geh&lzbestand, sonst wie vor.

- zZu fallender/rodender Baum/Gehdlzbestand, sonst wie vor.

- zu pflanzende B&ume, Striucher mit Art, GroBe u. Zahi,
soweit sie im ausgewachsenen Zustand eine Héhe wvon
2,0m erreichen kénnen.

- Griun- bzw. Gartenflichen,

- befestigte Flachen. .

- Geldndehthen soweit sie fir die Erhaltung des Gehdlz-
bestandes von Bedeutung sind.

Baume, deren Standsicherheit aufgrund fortgeschritte-
nen Krankheitszustandes nicht mehr gewdhrleistet ist,
durfen im Gegensatz zu den Festsetzungen im Bebauungs-
plan, nach Genehmigung durch das Bauamt der Gemeinde
Eichenau gefallt werden.

Schutz des zu erhaTtenden,Géhé]zbestandes bei Bauarbeiten
Durch Bauarbeiten gefahrdete Baume sind mit einem

standfesten Zaun einzufrieden, dessen Abstand vom
Stamm dem funffachen Stammdurchmesser entsprechen

"soll, mindestens jedoch 1 m betragen mupg.

Gringestaltung

- Nicht Uberbaute Flichen sind nach Art. 5 Abs. 1 BayBO,
soweit nicht flUr eine andere zuléssige oder geforderte
Nutzung bendtigt, als Grunflache zu nutzen.

— Je 150 gm nicht Uberbauter Einzelgrundsticksflache ist 1 Baum
I. Wuchsklasse entweder im Vor- oder Hausgarten zu pflanzen.
Bestdnde und durch Planzeichen festgesetzte Baume sind anre-
chenbar.

-~ Festgesetzte zu pflanzende Baume sind innerhalb eines Um-
kreises von 5 m von dem durch Planzeichen festgelegten Plat:z
beiiebig zu pflanzen.
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- Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu pfle-
gen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

- Der Anteil der befestigten Flachen ist so gering und so
wasserdurchléssig wie méglich zu halten.

- Zur Vermeidung einer scharfen Trennung zwischen StraBenraum
und Gartenbereich ist auf Schnitthecken zu verzichten.

- Den Erdgeschofwohnungen auf den Grundsticken Flnr. 1808
und 1909 sind individuell zu nutzende vorgelagerte Garten-
bereiche zu zuordnen. Die Abtrennung muB nicht zwingend durch
Zaune erfolgen, sondern kann auch mit Pflanzungen vorgenommen
werden,

Neu geplante Wege u. StraBen durfen in ihrer Linienfdhrung

von der Planzeichnung abweichen,sofern die allgemeine
Durchgédngigkeit erhalten bleibt.( z.B. Flurnr. 1908 u.1909)
Breite und Befahrbarkeit fur Notfahrzeuge mu@ jedoch gesichert
werden. Der FuBweg entlang der Flnr. 1896 ist mit einer
wassergebundenen Oberflache auszubilden.

Gasleitungen sind (bis zu einem seitlichen Abstand von 1,5m von
der Mittelachse), von Uberpflanzung mit tiefverwurzelnden BAumen
oder Strduchern freizuhalten. (s. auch 8.3 Abs. 3)

Kinderspielplatze

GroBe und Ausstattung richtet sich nach DIN 18,034.

Alle Kinderspielpliatze sind mit Strauchpflanzungen aus
heimischer Art weitgehend zu umgrinen. Die Bekanntmachung des
Bayer., Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umwelt-
fragen vom 21.6.1976 iber die Gefadhrung von Kindern durch
giftige Pflanzen (LUMBL.NR. 7/8 v. 27.6.1976) ist zu beachten,
vgl. auch Hinweise C. Nr. 7.4. und Begriindung 4.

Larmschutz

Bei den drei geplanten wWohnh&fen sudlich des Sondergebietes der
TU-Minchen (Flnr. 1908. und 1808) 1ist durch bauliche MaBnahmen am
Qbiekt sicherzustellen (z.B. Schallschutzfenster, Schallischutz-
auBenwand),dap die Innengerauschpegel nach VDI 2719 eingehalten
werden.,

Die Hydranten zur'Wasserversorgung sind als "Oberflurhydranten”
auszuweisen,

Hinweise
Beschriankung
Neubebauung oder Erweiterung soll nur zugelassen werden, wenn

der Abbruch des auferhalb der Baugrenzen vorhandenen Altbe-
standes gesichert ist.
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Die Bi1duhg neuer Hammergrundsticke soll vermieden werden.

Bei den EinzelbaumaBnahmen wird eine behindertengerechte
Durchbildung empfohlen.

Evtl. zusdtzlich notwendige Trafostationen sollen nach Méglich-
keit in die Gebdude integriert werden (keine eigenen
technischen Bauwerke).

Bei Ausfihrung ist darauf zu achten, daB im Plangebiet Fern-
meldekabel der Deutschen Bundespost liegen. Vor Baubeginn ist
die genaue Lage der Kabel zu erfragen,

Fernmeldebaubezirk 25 Minchener Str. 50, 8080 Furstenfeldbruck,

Die geplanten Bauvorhaben sind gegen das anstehende Grundwasser
zu sichern. (Wannenausbildung). Der Zugang zu den Gebauden muB
Uber dem derzeit vorhandencn Geldnde liegen.

FUr Bauwasserhaitungen und Bauten im Grundwasser 1ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich: diese ist rechtzeitig
vor Baubeginn beim Landratsamt FlUrstenfeldbruck zu beantragen.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Ampergruppe angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sa&mtliche Bauvor-
haben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des
Abwasserverbandes Ampergruppe vor Bezug anzuschliefen.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundsticksentwés-
serungsanlage muB nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden,

Das Regenwasser voh Dachern und Grundstickszufahrten ist Uber
Sickeraniage zu versickern.

Oberfléchengewdsser sind nicht betroffen. Eine Uberprifung auf
Altlasten/altlastverdadchtige Flache wurde vom Wasserwirtschafts-
amt Freising nicht vorgenommen, auf die Altlastenerhebung des
Landratsamtes FlUrstenfeldbruck wird hingewiesen.

Befestigte Geh- und Fahrwege sollen wegen der besseren Skolo-
gischen Einbindung mit durchlédssigen Materialien befestigt werden.



Griunordnung

Zur besseren Nutzung deées Gartenraumes sollten zwischen den Nach-
barn Vereinbarungen getroffen werden, um auch kinftig Baumpflanz-
ungen unmittelbar an der Grundstlcksgrenze durchfihren zu k&nnen.

Flachdédcher und Widnde sollen zur Erhdhung der &kologischen Viel-
falt und zur Verbesserung des Kleinklimas begriint werden.

SchutzmaBnahmen fur bestehende Biume

- Innerhalb der Kronentraufe ist zur Vermeidung von
Schaden an Wurzeln

- das Befahren mit schweren Fahrzeugen

- - die Lagerung von Olen und Chemikalien und

- das Entzinden von Feuern zu unterlassen.

- Grabarbeiten in N&he groBer Baume sind von Hand
auszufuhren. Wurzeln ilber 5 cm Durchmesser sind zu
unterfahren. Ist dies technisch nicht méglich, sind
sie sauber abzuschneiden, mit Wundbalsam zu behandeln
und vor Austrocknung zu schitzen.

- Einfullungen und Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe
sind zu unterlassen.. Ist dies nicht mdglich, sind bei
Auffililungen Massnahmen zur dauerhaften Beliuftung von
Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen.

- Wund und Faulstellen sind sauber nachzuschneiden und mit
wundbalsam zu behandeln. Ein standiger Baumschnitt erhdht
die Gefahr der Faulnisbildung und sollte unterbleiben.

- Bei Baumen 1im StraBenraum sind GroBe und Zustand der
Luft- und wasserdurchlédssigen Baumscheiben zu uUberprifen,
bei Bedarf und nach M&glichkeit auf einen Durchmesser,
der dem 8-10 fTachen Stammdurchmesser entspricht zu ver-
grbssern.

- Die Baumscheiben sollten, sofern eine bodendeckende Be-
pflanzung oder Rasensaat ausscheidet, je nach Verkehrs-
last mit gelochten Betonrosten Uberbrickt oder mit
wassergebundener Kiesdecke, Eisengitterrosten, Beton-
platten oder Rascnpflaster befustigt werden.

10



7.4 Geh612pf1anzung

Bei Pflanzungen sind standortgemiBe Gehéslze Zu verwenden.
Heimische standortgerechte Baume

groB- mittel- Als Strapfen-
kronig Kronig oder ails
Alleebaum ge-

‘eighet

Alnus glutinosa Schwarz- : X

erile
Acer platanoides Spitz- X X

ahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Betula penduila Birke ' X
Carpinus betulus Hainbuche X
Fraxinus excelsior Esche X X
Picea abis Fichte X
Pinus silvestris Kiefar X
Prunus padus Trauben- x

kirsche
Quercus robur Stieleiche X X
Salix alba Silberweide X
Sorbus aucuparia Eberesche X
Tilia cordata Winterlinde X X
Ulmus glabra Berguime X

An nicht heimischen Biumen kSnnen ausnahmsweisge verwendet werden:

Acer platanoides “Globusum" X X
Aesculus Ross-

hippocastanum kastanie X X
Robinia pseudoacacia Robinie X X

Die Robinia pseudcacacia ist wegen Vergiftungsgefahr nicht an
KinderspieTp1étzen Zu verwenden,

Populus als und Populus canescens sollen nicht im Bereich
offentlicher Wege gepflanz werden.

11



Heimische, standortgerechte Straucher._/ .. - .wegen- Vergiftungsgefahr
S T T T T nicht an Kinderspiel-
pldtzen zu verwenden

Alnus incane Grauerle
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weissdorn
" oxyacantha Weissdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen ++
Ligustrum vulgare Liguster +
Lonicera xylosteum Heckenkirsche +
Prunus padus Traubenkirsche
Prunu spinosa Schlehe
Rhamnus cathartrica Kreuzdorn +
" frangula Faulbaum +
Salix triandra Mandelweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder +
Viburnum Lantana Walliger Schneeball +
b opultus wWasserschneeball : +

7.5 Pflanzengréfen / Qualitat

Die im 6ffentlichen StraBenraum zu pflanzenden grokronigen
Baume sollen fulgende Mindestqualitidtsmerkmale aufweisen.

Allee- bzw. StraBenbdume groB- und mittelkronig
Hochstamme 2-3 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb
Stammumfang 16-18 cm, Kronensatzhdhe 2,50 m
Ballenware empfohlen
7.6 Sichersteliung des Pflanzraumes

Anzustrebende Mindest- Sollwerte fiur

Grof3baume Mittel-u. Striucher Rasen
kleinkraon. u.Bodcn

Baume decker

Baumgrubenflache 7 am 5 gm -——- —-—

. —
Oberbodendicke . 0,80 m 0,80 m 0,40 m 10-20 cm
darunter Tuft- und 0,20 m 0,20 m - = -
wasserdurchliassige
Rotlage
Beluftungs- und Be- 1,80 m 1,50 m - -
wadsserungs Ringdrainage
Ringdurchmesser 1,50 m 1,50 m 1,00 m -
Abstand von Bordstein-
auBenkante

Der Pflanzraum fur Biume in befestigten Flachen ist durch einen 6cm
hohen, gelochten Betonring, Durchmesser mind. 3 m ohne Fundament
vom Unterbau der angrenzenden, befestigten Flachen abzugrenzen.

12
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Pflanzungen im Bahnlinienbereich

Die Endwuchshdhe anzupflanzender Baume muf3 geringer sein, als
deren Abstand zur Oberleitungsanlage bzw zum Regellichtraum
des nidchstgelgegenen Gleises,

Bidume, Hecken und Striucher missen mindestens die im AGBGB ent-
haltenen Abstidnde zur Bahneigentumsgrenze einhalten.

Verkehrsberuhigte Zonen

Im Falle eines spateren Ausbaues von StraBen als verkehrs-
beruhigte Zone, sollen die Fl&chen in Anlehnung an die
“Grundsatze der Gestaltung bei Mischung der Verkehrsarten”
(RAS - E / 5.1.3) gestaltet werden.

Fir die Oberfldchen wird als Material empfohlen:

- Linien- und Trennungselemente wie Randeinfassungen, Ent-
wisserungsrinnen, Bander etc. in GranitgroBstein-/Klein-
steinpfiaster 1 - 5-reihig,

- Fahrgassen, Gehfldchen, Pl4tze in unterschiedlichen Materialien
wie, Granitkleinstein-/GroRsteinpflaster, bituminds gebundene
Decken mit Splitteinstreuung, Baumschutz und Baumscheiben in
Naturstein oder Gufeisen.

Die Benutzbarkeit von Versorgungseinrichtungen darf durch

den Ausbau nicht beeintrdchtigt werden. Die Zugdngigkeit von
Armaturen etc. darf durch Einbauten nicht behindert werden.
Uber den Versorgungsleitungen ist die Planzung von tief-
wurzelnden Baumen nicht zulassig. Einbauten, 'die die Durch-
l4ssigkeit von Fahrgassen beeintrdchtigen, sind mit der Feuer-
wehr abzustimmen.

Es ist beabsichtigt, den schienengleichen Bahnlbergang (angren-
zend an den ndrdlichen Geltungsbereich) zu beseitigen, Dies be-
darf jedoch einer genaueren Detailplianung, die noch zu erstellen
ist.

Abfallbesei1tigung

Kdnnen Grundstlicke von Abfuhrfahrzeugen nicht oder nur unter
erheblichen Schwierigkeiten angefahren werden, haben die
Grundstickseigentimer die Abfallbehdltnisse se]bst zur
nédchsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren Stelle zu bringen;
nach der Leerung gind sie unverzliglich an ihren gewdhnli-
chen Standplatz zurluckzubringen.

Fahrzeuge und FuBgénger durfen durch die Aufstellung der
Abfallbehdltnisse nicht behindert oder gefahrdet werden.

Zur Verringerung der Millmengen wird das Aniegen von Kompost-
haufen angeregt.

Eine Ringverbindung zur Wasserversorgung ist zwischen der
FuchsbergstraBe und den 6ffentl. FuBweg in Verlangerung des
Lindenweges durch das ausgewiesene Fufiwegsystem herstellbar,
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12.

13.

14.

15.

16,

Im AuBenbereich soll auf die Verwendung von Holzschutzmitteln,
die Carbolineum (Teerdl) enthalten, verzichtet werden, da die
meisten der darin enthaltenen Stoffe unter dem Verdacht ste-
hen, stark gesundheitsgefdhrdent, bzw. krebsausldsend zu sein.

Aus Grinden der Luftreinhaltung sind Einzelfeuerstelien zu
varmeiden.

Um Siugetieren (z.B. Igel) den Durchgang nicht zu verwehren,
ist die Errichtung von "Sockelzaunen” zu vermeiden.

Die DIN 18005 (Schaiischutz im Stadtebau) ist zu beachten.

Bodendenkmédler, die bei der Verwirklichung des Bebauungplanes
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG
und sind dem Landesamt flUr Denkmalpflege unverzlglich bekanntzu-
geben. Die Bauherren sind entsprechend zu unterrichten.
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bestehende Gebidude

I bestehende Nebengebaude
B e — bestehende Grundstlcksgrenze
—*0f*$@—- vorgeéch1agene Grenzaufhebung
—“—£~-— vorgesch1agene Teilungsliinie
planungsrechtliche Zusammengehodrigke i
von Teilflachen '
Kol unverbaithare Gartenzone
.
g 12 Hausnummer :
: SR Abgrenzung Biotop Nr. 55

Abgrenzung Biotop Nr. 56

vorgeschlagener Stellplatz f. Wert-
stoffbehélter

Gasleit ung

O“L———T—- Gasleitung, nachrichtlich

Art des Baumbestandes

Ei Eiche

3 - Bﬁ Birke

Es | Esche

8 Ah Ahorn
Ka Kastanie

Ta Tanne

K1 Kiefer

Pa Pappe]
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D. Verfahrenshinweise

{. Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom;ﬁ%@lﬂ(@fﬁ/fﬁoifﬂﬁ4
die Aufstellung des Bebauungsplane beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde ann3;14cﬁi.& ortsiblich bekannt-
gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGR).

T 7. 1610191,

Eichenau,

BUrgermeister)

2. Der Entwurf des,Bebauungsp1anes wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB
vomP4. 06.. pis0i0f1i{iortsiblich mit gleichzeitig bestehen-
der Gelegenheit zur AuBerung und Ersrterung o6ffentlich dar-
gelegt.

Eichenau,

---------------------

BlUrgermeister)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vomM:&:7dH bis 1% 06 1334 in Eichenau offent-
lich ausgelegt.

4, Die Gemeinde Eichenau hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom, 0% 444 den Bebauungsplan gem. § 10 RauGR als Satzung
beschlossen.
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5. Die Gemeinde Eichenau hat den Bebauungsplan am 2/5734 gem.
§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2
der ZustvBauGB dem Landratsamt FUrstenfe]??ruck angezeigt.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom. 7 mitgeteilt,
daB@ eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird / } ! }

geltend—gemacht (§ 11 Abs. 3 BauGB).
16.12. 9

Furstenfeldbruck, den.....% . ...
iLA.

-----------------------------

. . Braese-
ur. Staatsbeamter >
J S Jur. Staatsbeamtin

(Siegel)

balut

Ly, T
T pess
. @® . Die Durchfihrung des Anzejgeverfahrens ist amJO Q19N orts-
. Ublich durch dis aumbache, /TiHelompoblall d. e, Eithesubekanntgemacht
worden (8§ 12 Satz 1 BauGB).
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
> sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hinge-
wiesen.

Der Bebauungsplan mit Begrindung liegt bei der Gemeinde
wihrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht
berejt; Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Eichenau,

---------------------------

Burgermeister)
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