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Bebauungsplan
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Plandatum 16.10.2012 {Entwurf)
15.01.2013 {mit redaktionellen Anderungen)

Die Gemeinde Eichenau erlasst aufgrund &2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO-, der Baunutzungsverordnung —BauNVO- und
Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan mit Kennzeichnung des Anderungsbeieichs
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Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. B 7 Eichenau Nordost umfasst die
Grundstucke mit den FLLNrn. 1913/16 und 1213/17. Die im Folgenden aufgefuhrten
textlichen Festsetzungen (A) und Hinweise (B) ersetzen und erganzen die planzeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise des rechtswirksamen Bebau-
ungsplans Nr. B 7 in der Fassung vom 28.11.1996. Die ubrigen textlichen Festset-
zungen des rechtkraftigen Bebauungsplans gelten auch weiterhin. Die Planzeich-
nung des rechtkraftigen Bebauungsplans wird im Geltungsbereich der 7. Anderung
durch die nachstehende Planzeichnung ersetzt.

A Festsetzungen

1. Geltungsbereich

a) _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 7. Ande-

rung
2. Art der baulichen Nutzung
a) WR Das mit WR bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr.
1 BauGB i.V. mit § 3 BauNVO als Reines Wohngebiet
festgesetzt.

f)  Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird im Bauraum
A auf zwei Wohnungen und in den Baurdumen B und C auf eine Wohnung be-

schrankt.
3. Mafi der baulichen Nutzung
a) GR110 Hochstzulassige Grundflache (GR) je Bauraum in gm,

z.B.110 gm

Eine Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachen ist durch die Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVOQ bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zulassig. Zusatzlich ist ausnahmsweise, im
Bereich des Baugrundsticks Bauraum C, welches mit einer Flache fir Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht GFL zu belegen ist, eine weitere Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache zuldssig, jedoch einzig und alleine um die Grund-
flache, welche flr die ErschlieBung des Baugrundstiicks Bauraum B auf der
Fldche mit GFL benotigt wird.

b)  GF215 H%ch;:guléssige Geschossflache (GF) je Bauraum in gm,
z.B. gm

Garagen im Erdgeschoss von Hauptgebauden bleiben bei der Ermittlung der
Geschossflache unbericksichtigt.

c) ” héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei (ll)
Vollgeschosse

d) WHG6,30 hochstzulassige Wandhohe an der Traufseite, z.B. 6,30 m

Bei einer Dachneigung von 18°-34° darf die hochstzuldssige traufseitige
Wandhéhe max. 6,30 m betragen, bei einer Dachneigung von 35°-45° ist die
zulassige traufseitige Wandhsdhe auf max. 5,00 m begrenzt.

Die traufseitigen Wandhdhen sind von der natirlichen Geldndeoberflache bis
zum Schnitt zwischen aufierer Wandflucht und Dachoberkante zu messen.
Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens darf im Rahmen der héchstzu-
lassigen Wandhéhe hdchstens 0,50 m Uber der nachstliegenden offentlichen
Verkehrsflache liegen.

g) FH9,00 hochstzulassige Firsthohe, z.B. 9,00 m

Die Firsthohen sind von der naturlichen Gelandeoberflache bis zur Oberkante
Dachfirst zu messen.

4, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Mindestgrundstiicksgrofie
a) A Es ist ausschlielllich eine Einzelhausbebauung zulassig.
b) L. | Baugrenze

Abstandsflachen sind gem. Art. 6, Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten

5. Bauliche Gestaltung

b) Fir Hauptgebaude und Garagen sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer
Dachneigung von 18°—45° zulassig; fur Garagen sind zudem an das Hauptge-
bdude angelehnte Pultdacher gleicher Dachneigung sowie begrinte Flachdé-
cher zulassig.

Zwerchgiebel sind unzulassig.

e) Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 1,20 m nicht Uberschreiten. Entlang
der offentlichen Verkehrsflachen ist die Errichtung eines max. 5 ¢cm hohen So-
ckels zulassig; ansonsten sind Einfriedungen sockellos zu gestalten.

7. Garagen und Stellplatze
d) I_CFL—l Flache mit zugunsten der Baurdume B und C einzutra-
b o gendem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
10. Vermafung
#50—F MaRangabeinm, z.B. 50 m

B Hinweise:
1. Grundstilicke
B\j\ﬂ bestehende Grundstiickgrenze
1913/16 Flursticksnummer, z.B. 1913/16
————————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
2 Gebaude
2 abzubrechendes Haupt- und Nebengebaude
8. @ Bauraumziffer, z.B. A
9. Satzungen und Verordnungen

Auf die Satzung Uber drtliche Bauverschriften zur Ortsgestaltung der Gemeinde Ei-
chenau (Orisgestaltungssatzung), die Baumschutzverordnung, die Fahrradabstell-
platzsatzung sowie die Stellplatzsatzung der Gemeinde Eichenau wird hingewiesen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung

© LVG Bayern

Malentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maflihaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: 10T Tod aT=T a o (= 1 TR
{Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Mdnchen)

Gemeinde: Eichenau, den ...l
(Hubert Jung, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

15.05.2012 gefasst und am 31.10.2012 ortsUblich bekannt gemacht {§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 16.10.2012 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 16.10.2012 sowie die Beteiligung der
betroffenen Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange hat in der Zeit vom
09.11.2012 bis 10.12.2012 stattgefunden (§ 13 Abs. 2und 3i.V.m. §3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 15.01.2013 wurde
vom Gemeinderat am 15.01.2013 (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) {Hubert Jung, Erster Blirgermeister)

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 31.01.2013 dabei wurde auf die Rechtsfalgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.01.2013 in Kraft
(8§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) {Hubert Jung, Erster Birgermeister)



