Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. B 7 Eichenau Nordost umfasst die Grundst-
cke FI.Nr. 1914/2 und 1914/3 des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. B 7 in der Fas-

Gemeinde EIChenaU sung vom 28.11.1996.
Lkr. Firstenfeldbruck
Der bisherige Planteil wird fir die Grundstiicke FI.LNr. 1914/2 und 1914/3 durch
Bebauungsplan Nr. B 7 beiliegenden Planteil ersetzt.
Eichenau Nordost
5.Anderung A Fir den ersetzten Planteil werden folgende Festsetzungen geédndert bzw. er-
ganzt:
Festset ter Punkt 1 — Gelt bereich:
Entwurf Dipl. Ing. Architektur Christian Schwarz estselzunden unter fun crungsoereic

Augustenstr. 56, 80333 Minchen Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des An-

derungsplans

Festsetzungen unter Punkt 2 — Art der baulichen Nutzung:

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Korperschaft des dffentlichen Rechts 1 Wo
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Planfertiger

Zuladssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

als Hochstmalf, hier 1 Wohnung
Az.: 610-41/2-72 Bearb.: V&/Ri

Festsetzungen unter Punkt 3 — MaR der baulichen Nutzung:

GR110 Héchstzulassige Grundflache (GR) in gm,
z.B.110 gm
GF 175 Hochstzuldssige Geschossflache (GF) in gm,
.B.17b
Plandatum 30.07.2008 (Entwurf) z am
10.02.2009 I héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse,
24.03.2009 .
zwei Vollgeschosse
6,30 héchstzuldassige Wandhhe an der Traufseite,
z.B. 6,30 m

Festsetzungen unter Punkt 4 — Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache,
MindestgrundsticksgroRe:

Baugrenze
Die Gemeinde Eichenau erldsst aufgrund §%8 2, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch -BauGB-,

Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Baugrenzenuberschreitung fir Balkone
Vi nur Einzelhduser zuldssig

/) nur Einzel- und Doppelh3user zuléssig

Satzung.
Die Festsetzung Nr. 4.d des Bebauungsplans Nr. B 7 gilt in der Fassung der 4.
Anderung auch fir diesen Anderungsbereich; ausgenommen davon ist die Bau-
parzelle 3.
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Festsetzungen unter Punkt 5 — Bauliche Gestaltung:

Fir Hauptgebdude und Garagen sind Sattel-, Walm- und Zeltddcher mit einer
Dachneigung von 18 — 35 ° zuldssig; flr Parzellen Nrn. 1 und 2 ist zuséatzlich
Flachdach zulassig. Fir Garagen sind zusétzlich Flachddcher zuldssig, wenn die-
se begrant werden.

Zwerchgiebel sind unzuldssig.

Auf dem Grundstick FI.Nr. 1914/2 ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Abs. 1 BauNVO im Kronenbereich der alten Eiche unzuléssig.

Einfriedungen dlirfen eine Héhe von max. 1,20 m nicht Uberschreiten. Entlang

der offentlichen Verkehrsflachen ist die Errichtung eines max. 5 ¢m hohen So-
ckels zulassig; ansonsten sind Einfriedungen sockellos zu gestalten.

Festsetzungen unter Punkt 6 — Verkehrsflachen:

mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche zuguns-
ten der Anlieger und des Freistaates Bayern
> Einfahrt

Festsetzungen unter Punkt 7 — Garagen und Stellplatze:

Flache fir Garagen

(SiC. Flache fir Stellplatze / Carports
(e Flache fir Stellplatze

Flache fur Carports

Garagen und Stellplatze / Carports sind nur innerhalb der gekennzeichneten Fla-
chen zulassig.

Festsetzungen unter Punkt 8 — Grinordnung:

Private Griinfliche

. zu erhaltende Baume

Festsetzungen unter Punkt 10 — Vermaung:

H—10—F MaRangabe in m (z.B. 10 m)

C Hinweise:

bestehende Grundstickgrenze

vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke

:'j vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
j EQ abzubrechendes Haupt- und Nebengebaude
1914/2 Flurstiicksnummer, z.B. 1914/2

@ Parzellennummer, z.B. 2

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes ist bei Bauarbeiten die DIN 18920
«achutz von Baumen, Pflanzabstanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®
sowie die RAS-LG 4 ,Richtlinien flir die Anlage von Stralken, Teil Landschaftsgestaltung,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen” zu beach-
ten.

Die zu sch(itzenden Bidume sind, ebenso wie ihre Wurzelbereiche bei den Bauarbeiten
durch einen mindestens 1,80 m hohen standfesten Zaun vor mechanischen Beschadi-
gungen zu schiitzen. Der Zaun muss, wo maglich, den gesamten Wurzelbereich {Kronen-
traute zuzlglich 1,50 m) umfassen. Damit werden Verdichtungen und Verschmutzungen
im Wurzelbereich, sowie Verletzungen an Stamm und Asten vermieden. Das Lagern von
Baumaterialien im Wurzelbereich von Baumen ist verboten. Im Wurzelbereich der zu er-
haltenden Geholze sind Gelandeautschittungen und -abgrabungen nicht zuldssig.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtsverhindlichen Bebauungs-
plans Nr. B 7 Eichenau Nordost in der Fassung vom 28.11.1996 mit der letzten Ande-
rung vom 21.10.2008 {4. Anderung).

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder ® LVG Bayern

Malentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Malihaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger:

{Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen})

Gemeinde: Eichenau, den ..o e

(Hubert Jung, Erster Bilirgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-
derat am 15.07.2008 gefasst und am..................... ortsiiblich bekannt gemacht
{§ 2Abs. 1 BauGB).

Der von der Bebauungsplan-Anderung berithrten Offentlichkeit, den betroffenen
Behdrden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurde auf der Grundlage des

Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom..................... in der
Zeit vom................... bis....oooo Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
{§ 13 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in  der Fassung
VOML ot veveiieineans wurde vom Gemeinderat am.................... gefasst (5 10
Abs. 1 BauGB).

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte
- | PO ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung
VOML i in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) (Hubert Jung, Erster Birgermeister)



