Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes B 7 Nordost (neu)
vom 28.11.1996, rechtsverbindlich seit 30.11.1996, fiir den Bereich des
Grundstiicks 1919/9

Mit Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens am 30. November 1996 wurde der Bebauungs-
und Grinordnungsplan B 7 Nordost (neu) rechtsverbindlich.

Das Grundstiick FIStNr. 1919/9 wurde 1899 aus den Grundsticken FIStNrn. 1919/9 und
1919/21 durch Verschmelzung gebildet. Entsprechend einer bei der Gemeinde eingereichten
Bauvoranfrage soll der auf dem Grundsttick FIStNr. 1919/9 stehende Altbestand abgerissen
und das Grundstick mit 4 Einzelhdusem bebaut werden, wobei das an der Ecke
Zweigstralle/Allinger Strake eingeplante Haus véllig auRerhalb der Baugrenzen zu liegen
kommt. Die Hauser 2 und 4 tragen den First parallel zur l&ngeren Geb&udeseite und zur
Zweigstralte. Gemé&R Bebauungsplan soliten die Firste dieser Hauser senkrecht zur
Zweigstralte verlaufen.

Das geplante Vorhaben ist mit den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes B 7 Nordost (neu) nicht vereinbar. Der Gemeinderat beschloss deshalb
am 28. September 1899 den Bebauungsplan in einem 2. Anderungsverfahren zu andern.
Gegenstand der Anderung ist die Veranderung der Baugrenzen, Anderung der Firstrichtung
fir die an der Zweigstralle anliegenden Hauser 2 und 4 und die Festschreibung der GFZ als
Bruttogeschossflache.

Die ErschlieBung des nordéstlichen Einzelhauses erfolgt von der Zweigstrale her entlang
der 6stlichen Grundstlicksgrenze.

Die Anderung der Baugrenzen und der Firstrichtung ist aus stadtebaulichen Griinden
vertretbar. Da durch die Anderungen die Grundzige des Bebauungsplanes B 7 Nordost
(neu) nicht berhrt werden, kann die 2. Anderung im vereinfachten Verfahren geman § 13
BauGB durchgeflhrt werden.

Im Hinblick auf die beabsichtigte Bebauungsplan-Anderung konnte der Bauvoranfrage
zugestimmt werden, weil die Festsetzung der Baugrenzen fir das ehemalige Grundstiick
FIStNr. 1819/9 aufgrund des vorhandenen Baumbestandes erfolgte. Bei dem Baumbestand
handelt es sich um Fichten. Der Erhaltungswert dieser Fichten wird nicht so hoch
eingeschatzt wie die Steigerung des \Wohnwertes bei Errichtung von vier Einzelhdusem.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 7 Nordost (neu)
werden von der Anderung nicht beriihrt.
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