Begrundung

zur vereinfachten 1. Anderung zum Bebauungs- und Grinord-
nungsplan B 7 Nordost (neu) vom 28&.11.1996, rechtsverbindlich

seit 30.11.1996, fur den Bereich des Grundsticks F1lStNrn.
1913/11

Mit Bekanntmachung der Genehmigung am 30.11.1996 wurde der
Bebauungs—- und Grinordnungsplan B 7 Nordost (neu) rechtsver-
bindlich.

Die ©Dbeabsichtigte (1.) Anderung war von den zukinftigen
EigentUmern des Grurdstucks F1StNr. 1913/11, den Fheleuten
Robert und Karin Gaubatz, Olching, beantragt worden. Die
Antragsteller baten, die Baugrenzen fir ihr Grundstiick so zu
andern, dap anstatt einer Doppelhaush&lfte ein freistehendes
Wohngebaude errichtet werden kann. Auferdem soll eine Garage
in Grenzbebauung zur nérdlichen und westlichen Grundsticks-
grenze errichtet werden. Ein Teil des Wohngebaudes soll - ab-
weichend von den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
mit einem Zeltdach versehen werden.

Das Grundstuck FI1StNr. 1913/11 bildete noch bis Oktober 1996
mit dem westlich angrenzenden Grundstlick 1913/123 ein ge-
meinsames Buchgrundstick. Des weiteren wurde noch im Oktober
1996, also kurz vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes
B 7 Nordost, ein Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung von
zwel freistehenden Einfamilienhé&usern auf dem seinerzeit noch
nicht parzellierten Gesamtgrundstiick genehmigt. Fur das west-
liche Geb&ude wurde inzwischen Baugenehmigung erteilt (Be-
scheid vom 31.01.1997).

Auch im Genehmigungsbescheid vom Oktober 1996 war flr den
Ostlichen Teil des Gesamtgrundstiicks (heute F1StNr. 1913/11)
eine Doppelgarage in Grenzbebauung zu den (seinerzeit erst
angestrebten neuen) Grenzen im Norden und Westen sowie ein
freistehendes zweigeschossiges Geb&ude enthalten.

Das parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes B 7 Nordost
einhergehende Baugenehmigungsverfahren konnte aus zeitlichen
Grunden, eben dem zeitlich parallelen Ablauf, im Bebauungs-
planverfahren nicht mehr berlicksichtigt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes ware nicht notwendig, wenn
sich die jetzigen Eigentlmer des Grundstiicks F1StNr. 1913/11
mit der Bebauung an die Genehmigung vom Oktober 1996 halten
wirden. Sie haben Jjedoch verstandlicherweise andere Bauwlin-
sche als der fruhere Eigentiimer und Bauantragsteller.



Die geplanten Abweichungen erfordern neue Baueingabepléne,
zu deren Beurteilung der inzwischen rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan herangezogen werden muB. Demzufolge wire das Grund-
stick F1StNr. 1913/11 abweichend vom Antrag auf Vorbescheid
nicht mehr bebaubar.

Dem Antrag konnte stattgegeben werden, weil die Veranderung
der Baugrenzen fur das Grundstick F1StNr. 1913/11 mit dem
Ziel der Errichtung eines freistehenden Wechnhauses ein-
schlieflich der Garagenneuplazierung stadtebaulich vertretbar
ist. Insbescondere durfte sich fur den Eigentumer des nordlich
angrenzenden Grundstlcks F1S8tNr. 1913/9 eine Verbesserung
dadurch einstellen, daPp gegenuber der nach Bebauungsplan
zulassigen Doppelhaushdlfte das neue GCebiude deutlich nach
Suden abgerickt wird. DaB das Gebiaude gleichzeitig nach Osten
verscheoben wird, stellt auf diese Entfernung keinen so grofen
Nachteil dar.

Aufgrund der groBen Abstande der geplanten Bebauung auf
F1StNr. 1913/11 zu den slUdlich angrenzenden Grundstlcken
tritt auch fir die Eigentimer dieser Grundstucke keine nicht
hinnehmbare Beeintréchtigung ein. Die Planadnderung berlhrt
daher nur geringwertige private Interessen, zumal aufgrund
der Bebauungsplandnderung die stidliche Grundsticksgrenze der
F1StNr. 1913/11 mit z.B. einer Garage nicht mehr bebaut
werden kann (vgl. Ziffer 7.a) 2. Satz der welterhin geltenden
Festsetzungen zum Bebauungsplan B 7 Nordost (neu) ). Auch sind
die nérdlichen Teile der beiden siidlichen Grundsticke nicht
im gleichen MaBe schltzenswert, wie etwa gartnerisch genutz-
tes Hintergartengeléande.

Fur das westlich gelegene Grundstiick FlStNr. L913/1.23 48 dis
Bebauungsplandnderung ohne grofe Bedeutung. Aufgrund der be-
reits erfolgten Vermessung zur Abtrennung der 6stlichen Par-
zelle FI1StNr. 1913/11 und der Abstandsfldchenregelung unter
4.c) der weiterhin geltenden Festsetzungen des ansonsten gul-
tigen Bebauungsplanes B 7 Nordost ist der nach Art., 6 BayBoO
geltende Abstand zur dstlichen Grenze auch dann einzuhalten,
wenn, wie in vorliegendem 1. Anderungsplan vorgencmmen, das
Baufeld fur das Grundstiick FlStNr. 1913/123 an der Grund-
stucksgrenze zum Grundstlick FlStNr. 1913/11 endet,

Der wvon der neuen Baugrenzausweisung betroffene Baumbestand,
wie er im gultigen Bebauungsplan dargestellt ist, ist zum
Teil nicht (mehr) vorhanden bzw. gegeniber den Interessen der
Antragsteller auf Ausweisung eines geanderten Baufeldes nach-
rangig zu beurteilen. Durch Auflagen im Baugenehmigungsver-—
fahren zur Nachpflanzung kann auferdem der Eingriff weitge-
hend ausgeglichen werden.



Die sonstigen geplanten Verénderungen (z.B. Zeltdach) berith-
ren nicht die Grundzuge des Bebauungsplanes, stellen zumin-
dest flr die Nachbarn keine abwigungserheblichen Interessen
in Frage.
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