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GEMEINDE EICHENAU @ "

e o : BEBAUUNGSPLAN B 7 &S
Planbezeichnung: Gemeinde Eichenau . e s : Gebauden mit 3 und mehr Wohnungen zusétzlich ein halber wasserdurchlassig 4, Griinordnung Bl o %
. 5 i Die Zdisanigkalt vor’(retendef Baut?ilg und_'untergeor_dneter - ey befestigter Stellplatz nachzuweisen. Anstelle von Stellplatzen konnen auch Gara- S DB-ANLAGE ™S v”
Bebauungsplan B 7 fiir das Gebiet Abs. 3 Satz 7 BayBO (iber eine mogliche Uberschreitung des Bauraumskhmaus = erfci]chtet e G Jemorplatze und -zufafiten dirfen In 2,25 m Brefle s :
: ibt hi ¥ it di i ithichen und riickwartigen 4 ’ erhalten B - hol
Eichenau Nordost El::ﬁta:lrigrzz;;?igur{:g{esfwen Lol : nicht als Stellplatze angerechnet werden. : ; s;ver;er a“g‘ :}”d Ce f‘i;bejta”d
i = 0 idicks Degrenzidurch diS ST 2 5 | i - ini Der Stellplatzbedarf fiir alle Nicht-Wohnnutzungen ist aus den "Richtlinien fiir den Ul e el
o thae s L TS e e B'ei ngaudeapstanden Rl bnshzur Strafsendbegi;egzzrtxg“sg?lg Stellplatz%edarf" (IMBek. vom 12. 2. 1978) mit dem Tabellenwert der jeweils hohe- Baum- und Geholzbestand
im Westen, Gemarkung Alling 5'”d£bgri%hreg%”%e”7d§r BBaggrenzlgn L ERERRS TS o ren Stellplatzversorgung zu ermitteln und auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die dargestellten Baum- und Gehdlzbestande stellen lediglich die nach der Baum-
des Art. & atz ayBO unzulassig. ek sehiE vErhrdnien o) . : : b ¥
Wird der Garagen- und Stellplatznachweis auf selbstandigen Garagen- und Stell- b ja? ung als zu erhaltenden bzw. als Skologisch wichtig zu wertenden Be
it in di 5 Bau- 5 7 g Baugrundstiicks erbracht, so ist deren Nutzung :
c) Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebaudefronten Bau platz-Grundstiicken auierhalb des Baugru : : : : ‘ 7 _ s _
grenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden und Zuordnung zum Baugrundstiick rechtlich zu sichern. Auf die ME tber crj\/l;g[e-s Zur Sicherung des Gehdlzbestandes ist mit jedem Bauantrag ein Baumbestandsplan
Planfertiger: Frank Miller-Diesing Aulenfronten dieser Gebaude festgesetzt. stellung von be:schrénkt personlichen Dienstbarkeiten ... vom 16. 8. 1966 ( D im Mafstab 1 : 100 mit folgenden Aussagen einzureichen:
Dipl.Ing. Architektur Fiir die Bemessung der notwendigen Abstandsflachen gelten uneingeschrankt die 236) wird verwiesen. - zu erhaltender Baum- und Gehdlzbestand, entsprechend der Baumschutzverord-
Regierungsbaumeister = i nung, mit genauer Lage, Stammumfang und GréRe sowie Art und Wertung des
Serge Schimpfle MafigRiRaitesal Ghagbe. - e c) Private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, offene Stellplatze und Hauszugan- Gesundheitszustands, - .
Dipl.Ing. Stadtplanung \AAAAAAN Unterschreitung der Abstandsflache zulassig ge) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken ver- A . .
Bl fir CBsatyicklungs- Soweit sich bei der Ausnutzung der {iberbaubaren Grundstiicksflache an beste- legtem Pflaster zu befestigen. Verbundsteine jeder Art sind unzulassig. Ausge- - zu fdllender/rodender Baum-/Gehdlzbestand, sonst wie vor
UPE RS neaing henden Gebaudefronten Abstandsflichen ergeben, die von Art. 6 BayBO abwei- nommen hiervon sind Terrassenbereiche und direkte Hauszulgange.'Abwelchun- - Baum- und Gehdlzbestand der angrenzenden Grundstiicke bis zu 7 m von der
Leitannoie 25 chen, werden diese gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO fiir die FL.Nrn. 1919/3 und 1935 fiir gen von dieser Regelung kénnen genehmigt werden, wenn glg \éersncﬁer;mr?ﬂdes Grundstiicksgrenze entfernt
82229 Seefeld-Hechendorf 4 e " Oberflachenwassers auf dem Grundstiick gewahrleistet ist. Bel Doppelzutahrien . e : s : : ;
rklart. : - - : : 2
Telefon 08152/70533 zulassig erklart an Grundstiicksgrenzen ist, soweit uneingefriedet, beidseitig gleiches Material zu 3:;dBeafl]umbestandsplan kann in den Freiflachenplan (siehe B.5 Abs. 2)  integriert
Telefax 08152/78395 , . = s (e - . d auf die Einfriedung an der gemeinsamen Grenze zu verzichten. :
stle i so erfolgen, dal die MindestgréRe von Grund verwenden und auf die g g o Gk R I,
= g)tlgclzlrlluggwdegf(:gg&s;tg::l;umr freistehgende Einzelhauser m?ndestens 400 m?, Sind nebeneinanderliegende Zufahrten benachbarter Grundstiicke unvermeidlich, Fir die Gibrigen Schutzmafinahmen fiir Bdume wihrend der Bauzeit wird auf die DIN
fiir Doppelha'ushéélften mit einseitigem Anbau mindestens 300 m* und fiir Geb&ude so sind diese durch einen Griinstreifen (Mindestbreite 1,50 m) mit Baumpflanzung 18 920 hingewiesen. :
mit zweiseitiger Brandwand mindestens 250 m? betragt. Ausnahmen sind in be- voneinander zu trennen. UUNGSPLAN
griindeten Einzelfallen im Einvernehmen mit der Gemeinde zuldssig. Die unter den £ B 3
gefertigt am: 11. 10. 1994 Hinweisen aufgeflhrte Definition ist zu beachten. i . Bauvollzug .
gesndert am: 18. 10. 1994 ' Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgescholigrundrit des Baugesuchs
geandert am: 24.11. 1994 5. Bauliche Gestaltung a) Vorhandener Gehdlzbestand ist grundstzlich zu erhalten. Ausnahmen hiervon einzutragen.
geandert am: 5.12. 1995 ; regelt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Eichenau vom 1. 6. 1994, Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefesti-
geandert am: 26. 8.1996 a) Die Lange der Hauptbaukérper ist bei Einzelhdusern auf hochstens 16 m, bei Zum Schutz des erhaltenswerten Gehdélz- und Baumbestandes ist innerhalb der gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflichenge-
geandert am: 28. 11. 1996 Doppelhdusern auf hochstens 20 m begrenzt. Kronentraufe staltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstiick
Uber die hochstzuldssige Wandhohe hinaus sind Lichtgréibep und At.).grabungen - das Befahren mit Fahrzeugen aller Art ab einem Gesamtgewicht von 1,5 t 322%555:31;%” Eédggsgh%)ggr“ntdnssesI ”a.ChzlLllwelsel” Dabeh sind die H‘ohenllnlen
T s 3 ST == . an Gebduden nur in eingefriedeten Hausgarten mit einer Breite von hOCh_StenS gm - die Lagerung von Olen und Chemikalien 7 durcf; eiilj‘l Ic’;lufegorli:lnNelsl' tE)EIHZU FBQGHNSIOV\HG - gdeD anten”Gelandeveranderungen
je Grundstiick zulassig. Die Zuléssigkeit von KellerauRlentreppen bleibt hiervon un- - die Lagerung schwerer Behéltnisse und Gegenstéande und U HBECDONAs (SVRIGA Berzusteien,
bertihrt. Im Rahmen der hochstzuldssigen Wandhohg sind Geldndeabgrabungen - das Entziinden von Feuern Auf die DIN-Vorschriften 18 024 hinsichtlich der "baulichen MaRnahmen fiir behinder-
e Qamginds Eichenau und -aufschittungen bis zu 0,50 m allgemein zulassig. i R T Itlc\?wund alte Meawsch\en im offe_:nthchen Bereich, Planungsg‘rlun‘dlagen” und 18.025
‘ ohnungen fir Schwerbehinderte, Planungsgrundlagen” wird besonders hingewie-
Einfiillungen und Abgrabungen innerhalb der Kronentraufe sind zu unterlassen.

erlalt gemal § 2 Abs. 1 und 4 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fas-

sung der

Bekanntmachung vom 8. 12. 1986 (BGBI. | S. 2253) und der Verordnung uber die

bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990 (BGBI. | S. 127), beide zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 4. 1993 (BGBI. |

S. 466), Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. 1. 1993 (GVBI. S. 65) und Art. 98 der Bayer. Bauordnung -
BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 4. 1994 (GVBI. S. 251) diesen Be-

bauungsplan als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a)

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Fiir Hauptgeb&ude und Garagen sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer .
Dachneigung von 28 bis 45° zulassig. Auf den FI.Nm. 1914/8 bis /13, 1945/9 ist

Flachdach zulassig.

Innerhalb des Bauraums 2 auf der FI.Nr. 1913/25 ist Flachdach zulédssig, solange
die vorhandenen unzulassigen baulichen Anlagen betrieben werden. Auf Festset-
zung 2.c) wird verwiesen. :

Profilgleiche Verlangerungen bestehender in der zulassigen Dachneigqu gbwei—
chender Gebéude sind allgemein zugelassen. Kriippelwalme sind unzulassig.

Bei Grenzbebauung ist eine Wand und jeweils mindestens eine der beiden Sattel-
dachhalften in gleicher Ebene zum Nachbargebaude fortzufihren. Dachneiguna
und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbe-
bauung einheitlich zu gestalten

> vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

"

Abweichungen bis zu 10° sind zuldssig. Bei gekreuzt eingetragenen Firstrichtun-
gen sind wahlweise beide Richtungen einzeln oder miteinander kombiniert
zulassig.

Frei kragende Dachiiberstdnde vor Wanden sind_mit hdchstens 0,80 m in ortsibli-
cher Holzbauweise auszufiihren. Dachiiberstande an kleinen Vorbauten, Gauben,

Bei notwendigen Auffillungen sind MaRnahmen zur dauerhaften Beliftung von
Stamm und Hauptwurzeln zu ergreifen. Grabarbeiten in Nahe grofler Baume sind
von Hand auszufiihren. Wurzeln tiber 5 cm Durchmesser sind zu unterfahren oder,
falls notwendig, sauber abzuschneiden und fachgerecht zu behandeln.

b) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache
oder als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gértnerisch zu gestalten und
mit Baumen zu bepflanzen. Es sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dald
auf je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ein grofikroniger Baum kommt. An
jeder Grundstiickszufahrt ist mindestens einseitig ein groftkroniger Laubbaum
1. Ordnung zu pflanzen.

Ausnahmen kénnen genehmigt werden, wenn diese Regelung aus gestalterischen
Griinden oder aus Platzmange! nicht zumutbar ist. Bereits bestehende Baumpflan-

zungen sind anrechenbar

- zuldssige Arten von Baumen und Strauchern:
Mindestens 80 % heimische Arten, wie Buche, Berg-, Feld- und Spitzahorn, Bir-
ke, Eiche, Esche, Lind2, L"me, Haselnul, Holunder, Kornelkirsche, Pfaffenht-
chen, Hartriegel, Schneeball, Heckenrose, Liguster.
Zuchterisch veranderte Arlen in Sdulenform sind aus 6kologischen und gestalteri-
schen Grinden unzuldssig.

sen. Auf Berlicksichtigung ist bei der Bauausflihrung zu achten.

Verlauft die Grenze des Geltungsbereichs entlang einer Grundstlicksgrenze, die ein
Baugrundstiick vom offentlichen Strallenraum trennt, so ist diese Grenze gleichzeitig
StralRenbegrenzungslinie.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Fiirstenfeldbruck nach § 12
Abs. 3 Ziff. 1b LuftVG. Die in §§ 12 ff LuftVG vorgegebenen Bauhdhen und sonstigen
Beschrankungen sind einzuhalten. Andernfalls ist die besondere Zustimmung nach

§ 12 Abs. 3 Ziff. 1b LuftVG bzw. Genehmigung nach § 15 i.V. mit § 12 Abs. 3 Ziff. 1b
LuftVG der Wehrbereichsverwaltung VI erforderlich.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterlie-
gen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege unverziiglich anzuzeigen.

Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten, soweit dies fiir
den Brandschutz bedeutsam ist; Geb&dudegruppen miissen brandschutztechnisch un-
terteilt werden. Die den Brandschutz betreffenden bauordnungsrechtlichen Bestim-
mungen sind einzuhalten. Im Brandfalle muf} die Durchflihrung von Feuerloschmalf-

nahmen fir alle Gebiude sowie eine ausreichende Loschwasserversorgung gewahr-
leistet sein. Bei der Planung der Zugange und Zufahrt sowie der Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur die Feuerwehr ist auch Art. 16 Abs. 3 BayBO zu beachten.

Grundsétzlich sind zu Bauantrdgen Stellungnahmen zu vorbeugenden Brandschutz-
mafnahmen, wie Feuerwehrzufahrten, Flucht- und Rettungswegen, Loschwasserver-
sorgung usw., die nicht nach Art. 70 BayBO vom Genehmigungsverfahren freigestelit

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs alle Quer- und Zwerchgiebeln sind entsprechend zu verringern. Ein Dachiiberstand bis sind, erforderlich.
bisherigen rechtsverbindlichen Baulinien- ur.d Bebauungsplane. hochstens 1,20 m ist zuldssig, wenn der gberstand gestiitzt ausgeflihrt wird. - Pflanzgrofe fiir Baume:
i13ie “‘Chgte (.l“:_!asfléczlhe an Iieger_‘_]den Da_.cr:‘lﬂéicheml'ens;e(n - bisohfi%r}lsdter?sh 5 Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weitern Stand. Stammumfang min- & Nioaah
2. Art der baulichen Nutzung réﬁgemssgfasrigéeg ilii;%;hjitavtzsdneﬁy SFRHn bictitifreis, das CHAbid menEsto- destens 16 - 18 cm, gemessen in 100 cm Héhe, Baumhéhe mind. 200 cm
; a) @ als Eigentiimerweg gem. Art. 53 Ziff. 3 BayStrWG zu widmen

a)

b)

)

d)

Das mit WR bezeichnete Bauland ist nach § 9 Ats. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3
BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVQO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen der im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen und nach der unter Ziff. 2.a) und
b) genannten Gebietskategorie unzuldssigen baulichen Anlagen konnen gem. § 1
Abs. 10 BauNVQ_als Ausnahme fiir die FI.Nrm. 1913/5 und /102 sowie innerhalb
des Bauraums @ auf der FI.Nr. 1913/25 zugelassen werden.

Voraussetzung daftr ist, dai die Erweiterungen, Anderungen, Nutzungséanderun-
gen und Erneuerungen nur dem bereits ausgelibten Nutzungszweck dienen und/
oder nachweislich eine Verminderung der Immissionsbelastung der Nachbarschaft
erreicnt wird. Auf Pkt. 9. Immissionsschutz dieser Fesisetzung wird verwiesen

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
durch Festsetzung 3.a) und 5.d) bis g) eingeschrénkt, allgemein zulassig.

_ Flache fir Gemeinbedarf
ﬂ Schule

sozialen Zwecken dienende Einrichtung
- (Jugendheim)

Dachgauben (allseitig von Dachflichen umgeben) und Zwerchgiebel (mit der
Traufwand biindig) sind nur bei einer Mindestdachneigung von 35° zulassig. Auller
bei Schleppgauben sind alle Gestaltungsvorschriften des Abs. 1 und Abs. 2 anzu-
wenden. Der seitliche Abstand zwischen Zwerchgiebeln, Gauben und Dachfla-
chenfenstern mull zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen.
Doppelgauben ohne Zwischenraum sind zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulds-
sig. Die Firsthohe von stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln mull minde-
stens 0,75 m unter dem First des Hauptbaukdrpers liegen.

Traufen von rechtwinkelig einlaufenden Quergiebeln miissen in gleicher Hohe wei-
tergeflihrt oder mit einem Hohenversatz von mindestens 0,75 m angesetzt werden.

c¢) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen ist nur heller Ver-
putz und/oder senkrechte Holzverschalung, waagerechte Stiilpschalung sowie
Massivblockholz zugelassen. Es wird empfohlen, groflere Bauteile in den Fassa-
den, wie Balkonbriistungen etc., mit Holz zu verkleiden. Die Verwendung von Zier-
putz, Keramikverblendungen, metallblanken oder zementgebundenen Fassaden-
bauteilen sowie von Kunststoffplatten und Glasbausteinen ist unzulassig.

Als sichtbare Bauteile von Wintergarten, Loggien und tberdachten Freisitzen ist
nur Holz, Glas, Kupfer, verzinktes oder lackiertes Eisen sowie dunkel eloxiertes
Aluminium zulassig.

d) Werden aulberhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfliche Nebengebédude als un-
tergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO er-
richtet, darf ihre Grundfliche insgesamt nicht mehr als 12 m? je Baugrundstiick be-

c) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu
pflegen und zu erhzit>r Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentimers nachzupflanzen

Mit jedem Bauantrag sind ein Baumbestands- und Freiflachengestaitungsplan ein-
zureichen (s. Hinweise Nr. 4 und 5)

- | &entliche Griinflache

Spielflache, auszubauen gem. DIN 18034
fiir 3 bis 6jahrige

d)

I [ -
ril’l !

e

T wr et private Griinfliche
sullerhalb des Baulandes

9. Immissionsschutz

a) Bei Erweiterungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen vorhandener Gewer-
bebetriebe im Plangebiet ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte flir die an-
grenzende Wohnbebauung von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) und tags 50 dB(A) und nachts 35 dB(A) im Reinen Wohnge-
biet (WR) bzw. die Verminderung der Immissionsbelastung durch ein Gutachten
eines anerkannten Akustikblros nachzuweisen und mit den Bauantragen
einzureichen.

b) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsmallnahmen an Gebauden auf den an die Schil-

b) Bei Neuanlagen und Anderungen von Zufahrten zur Staatsstraie ist die Zustim-
mung der StraRenbauverwaltung einzuholen. Die Entwasserung des Strallen-
grundstiicks darf durch das Baugebiet nicht beeintrachtigt werden. Vom Baugebiet
durfen auch im Bereich der Zufahrten der Staatsstrale keine Niederschlagswasser
zugeleitet werden.

7. Technische Infrastruktur

Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Telefon etc.) sind unterirdisch zu fiihren.
Freileitungen sind unzulassig.

Bei Anpflanzung von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich von Versor-
gungsleitungen (Gas, Wasser etc.) ist ein Mindestabstand von 1,50 m zur Leitungs-
achse einzuhalten.

- sportlichen Zwecken dienende Einrichtung ?ngf”'h?'ﬁ Wag@holhtz diese(; Nttaztifar;lza.nii{g?nbdarf N der.tT[rDaL:Iselctie 2’84%%”'0? lerstralbe angrenzenden Grundstiicke sollten die Fenster von Schlaf- und Kinder- .
MRERR IR AT Gl SRR SIS 56 WL I QUch walleldac zimmern nicht auf der strallen-zugewandten Seite angeordnet werden.
und ziegelroten Dachpfannen auszuflihren.
3. Maf} der baulichen Nutzung

e) Einfriedungen dirfen eine Hohe von max. 1,20 m nicht Gberschreiten. Entlang der

10.Vermallung

UBERSICHT M= 1:5000

e S

a) WS E jj hochstzulassige Grundflichenzahl : z.B. 0,25 foentlichen Verkeh.rsfléclhe ilst Qie Errichtung eines max. 20 cm hohen Sot_:&els‘zu—
= ; ; - ! lassig; ansonsten sind die Einfriedungen sockellos zu gestalten. Gartenseitig sind y ;i . .
Ub_e;;scrlreltinglgen dur.d:jd'e Cri]rygdﬂast(;)h;n d?.r L Ab?‘; SEa:f; l: BaudNV(SD bﬁ" bei Grenzbebauung anstelle von Zdunen in max. 3 m Breite verputzte Sichtschutz- f 6 ' Mafzahl in Metern; z.B. 6 m
zeichneten Anlagen sind auch uber 50 % zulassig, soweit die Erfillung der Stell- mauern oder Holzblenden in einer Hohe von hichstens 2 m, jedoch nur ohne Ab- i : : . > :
. i i ; 4 ' Zwischenmalle, die allein auf vorgeschlagene Baukorper oder Grundsticksteilungen
platz- und Garagenbaupflicht gem. Festsetzung 7.b) dies erfordert. Die Grundfia- stand an das Gebaude angebaut, zuldssig. B o celten als unverbir?dliche }—g|inweise P g
chenuberschreitung darf hierbei insgesamt nicht groler sein als die nachgewiese- g 9 : Eich g 2 Oezamb” 4936
nen Garagen und Stellplatze emschhef&hch ihrer Zufahrtgn. Eine Uberschreitung f) Stellplatze fur bewegliche Abfallbehilter sind zu liberdachen und gegen Einblick e
der aus § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sich ergebenden Hochstgrenze von 0.8 ist zu schiitzen. Millltonnenhduschen diirfen nur mit verputzten oder glatten AuRenfla-
unzulassig. chen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.
[ 170/ | héchstzulassige Grundflache in m? 3 Bei Grundstlicken, auf denen das Hauptgeb&ude mehr als 10 m von der Grund- g ;!
je Gebaude innerhalb der = ubaian Bl stlicksgrenze zur Strale hin entfernt ist, sind die Miilltonnenplatze an der stralen- e b, SRE S ;
eines Baugrundstiicks; z.B. 170 m seitigen Grundstiicksgrenze unterzubringen. Kénnen Grundstiicke oder Standplat- , R et . A&, Madl Q.,
ze auf Grundstlicken vom Abfuhrfahrzeug nicht oder nur unter erheblichen Schwie- e
rigkeiten (keine Wendemdglichkeit) angefahren werden, haben die Uberlassungs- (1. Burgermeister) (Planfertiger)
pflichtigen die Abfallbehalter selbst zur ndchsten vom Abfuhrfahrzeug erreichbaren
Jre B et ¢ e i Smatil - s
Verfahrensvermerke
e
4 033 s G S | 1. Der Gemeinderat Eichenau hat in der Sitzung vom ...’1.7,..-..03.3 .g.c?;f?;l - dig Afstellung des Bebau-
= i ' | Stelle zu bringen; nach der Leerung sind sie unverziiglich an ihren gewdhnlichen B. HINWEISE ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am ..3.0. AT . AIEE ortsublich bekannt-
ISR W S ke doligescrasce Lo, s UL S8 R S, Standplatz zurlickzubringen. Fahrzeuge und Fuganger diirfen durch die Aufstel-
sind die Flachen von Raumen, die nach Lage und GroRe als Aufenthallsraume i.S. lung der Abfallbehalter nicht behindert oder gefihrdet werden. 1. Grundstiicke
des Art. 48 BayBO geeignet sind, einschlielllich der zu ihnen gehdrenden Trep- i B
penraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande als Gescholflache mitzu- =ehalls, Vatipli: (ng Grqndstucksansct}luﬁkﬁ;ten Sl o L 1913/ Flurstiicksnummer: z.B.1913/11
rechnen. Auf die unter den Hinweisen (B.2. 2. Absatz) aufgefiihrte Definition wird die der Versor_gung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Grundstuk- ' .y
G E ken unterzubringen. e e bestehende Grundstiicksgrenze
'”7 I . . s . 2 2
| 0 | hochst;u[asgtge GeschorSflI.ache in m? s g) Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Kraftfahrzeugen aller Art sowie oberirdi-
je GEUE?Ude '”fzje”_‘_a'if lderButze?rgauzbaren lache schen Lagerbehltern fiir fliissige oder gasformige Sioffe im Freien ist unzuldssig. 2. Gebiude
eines Baugrundstucks; z.B. 170 m Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, daR sie von der 6ffentlichen Stra- it
Garagen im Erdgeschofl von Hauptgeb&duden bleiben bei der Ermittlung der Ge- Benve_rkehrsﬂéche und in Erdgeschofhéhe von den Nachbargrundstiicken aus ge- £ b bestehendes Haupt-/Nebengebaude ; Tembey 1396
schoBflache unberlcksichtigt. gen Einblick geschiitzt sind. Ein Doppelhaus besteht aus zwei aneinander gebauten Gebauden. Kriterium fiir ein % """"" R e
i R B i . ) Gebaude ist das gesonderte Vorhandensein eines Eingangs, eigener haustechni- | o)
c) | | Zoghsjfg;'%zsnlgzszﬁggger Vollgeschosse; o R R S e scher Anlagen, €ines eigenen Kellers, eigener Treppen, eines eigenen Daches und e R i it o s s &
B. geschosse : eigener Brandwande. Fiir Gebaude mit zweiseitiger Brandwand in Hausgruppen gilt £ (Burgefmeister) z
[ i . - -
d) [ 6530 | hochstzulassige Wandhéhe an der Traufseite; a)| j Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehweg) entsgrechenﬁdes = G B [ B B 5% § 3 Abs. 2 BauGB N
Die GeschoRfliche des Baubestands i f di Saed = wurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gema S. auGB vom
z.B.6,30m b S B aunols e CRagioR e L300, AII5 bis 14.02.4935 ... |qu}hauJ§;%h¢n&w offentlich ausgelegt.
. s 2 . K . ; 3 b) Strallenbegrenzungslinie anzurechnen. T S
Die traufseitigen Wandhohien sind von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zivm . : B A ; 2.7 mber 4336
Schnitt zwischen duierer Wandflucht und Dachoberkante zu messen. Die Ober- ) @ e Es w:rd_empfohlen, im AuBenpereich keine Holzschutzmittel zu verwenden, die Teerol £ Eichenau, den . L« UeZtmOLy 1JdJo
kante des ErdgeschoRrohbodens darf im Rahmen der hachstzulissigen Wandho- c £, 18 entlicher Parkplatz (Carbolineum) enthalten, da diese Stoffe unter dem Verdacht stehen, gesundheitsge- ’
he hochstens 0,50 m (iber der nachstliegenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. el : , : 3 fahrdend zu sein, da sie kanzerogen (krebsauslgsend) sein kénnen. Holzschutzmittel
d __—~"7m_ o Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange auf der Basis von Holzteer sind jedoch unbedenklich. Bigerh ey =~
e) @ —0—@— Abgrenzung von Teilen des Baugebiets Die Sichtdreiecke sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen und sonstigen Sichthin- \,,q =

mit unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

f) ~o—0—0—0—o—o Abgrenzung von Teilen des Baugebiets

mit unterschiedlichem Mal} der baulichen Nutzung

4. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache, Mindestgrundstiicksgrofle

dernissen (iber 0,80 m Hohe, gemessen in Zufahrtsmitte, freizuhalten. Ausgenom-
men sind einzeln stehende Baume mit einem Astansatz hoher als 2,50 m.

Fur alle bestehenden und neu geplanten Zufahrten zur Staatsstralle sind nach
beiden Seiten Sichtfelder mit den Abmessungen 3 m x 70 m freizuhalten. Zusétz-
lich ist ein Stauraum von mind. 6,50 m Tiefe, gemessen vom Rand der befestigten
Fahrbahn, von der Einfriedung auszusparen.

3. Wasser- und Abfallwirtschaft

Das unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere das Dachwasser, mufd auf
den Grundstiicken versickern. Auf die gemeinsame Bekanntmachung des StMI und
des StMLU liber die "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen" (Bayer.
Staatsanzeiger Nr. 19/40 vom 10. 5. 1989) wird verwiesen.

4. Die Ge

plan'g\ea'néfs § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Eichenau, den 2@@» V"'b?'f 4336

§

meinde Eichenau hat mit Beschiuf des Gemeinderats vom .29 041536 den Bebau-ungs-

e 1 : : . Die Wasserversorgung ist durch Anschiuf an das éffentliche Versorgungsnetz des {Blrger
) I prosiiien Baligeliatusie s Offne EanwelSe fectye el Sowal o o - 7. Garagen und Stellplatze Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe, die Abwasserentsorgung > 2 ‘ _ | | : . |
weilige Baugrenzgefiige zuldRt, ist Einzel- und Doppelhausbebauung gleicherma- durch Anschiul an die Abwasserleitungen des Abwasserverbandes Ampergruppe zu . Die Gemeinde Eichenau hat den Bebauungspian am ..... 4’356 .......... gemal § 11 Abs. 1 Halb- e L Yy | 505 | : it : - ey o 3 NOR|DEN
Slds s e dhal i e a) Garagen dirfen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften und unter sichern. . saltz 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 5 der ZustVBauGB dem Landratsamt Firstenfeldbruck angezeigt. Das = ‘ ; ' ; : i 934 o447 " e - St & gty

haus - zugelassen.

) Fa— Baulinie

Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend.

Baugrenze

Innerhalb der Baugrenzen sind die Baukdrper so zu situieren, dafd die nach der
gemeindlichen Baumschutzverordnung genehmigungspflichtige Beseitigung
schutzwiirdiger Baume auf ein unvermeidbares Mindestmaf beschrankt bleibt und
dald alle Bauteile einen Abstand von mindestens 5 m zur StralRenbegrenzungslinie
einhalten.

Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei-
chungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m als
Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
nicht unterschritten und Abstdnde von mindestens 5 m zur Strallenbegrenzungsli-
nie eingehalten werden.

Erhaltung des schitzenswerten Baumbestandes inner- und aulerhalb der Baurau-
me, jedoch mindestens 5 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt, errichtet
werden. Ausnahmen sind nur in begriindeten Einzelfallen sowie im Rahmen des
Bestandschutzes zuldssig. Die Grenzbebauung von Garagen ist nur an einer der
seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig. Offen (iberdachte Durchgénge gelten als
Teil der Garage. Fir die bauliche Gestaltung gilt Festsetzung 5.a) bis d) sinnge-
méal. Flachdachgaragen sind nur als offene Garagen i.S. des § 1 Abs. 3 und 4
GaV (sog. Carports) zuldssig.

Nicht Gberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind bis auf Zugénge und sonstige befe-
stigte Flachen, wie z.B.Terrassenbereiche, gartnerisch anzulegen. Die Mindest-
schichthéhe fiir die Erdiiberdeckung betrdgt 60 cm.

Offene Stellplatze miissen mindestens 5 m von der StraRenbegrenzungslinie ent-
fernt errichtet werden. In begriindeten Ausnahmefallen kénnen sie im Vorgarten-
bereich zugelassen werden, solange 2/3 der Vorgartenflache nicht fiir Stellplitze
genutzt wird, unbefestigt bleibt und gartnerisch gestaltet wird.

b) Fir jede selbstdndige Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz im Bauantrag -
nachzuweisen. Flr Einfamilienhduser und fiir alle Wohnungen ber 80 m? Wohn-
flache in Zweifamilienhausern ist zusatzlich ein offener, fiir jede Wohnung in

Im Baugebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Bei Kellergeschossen
und Tiefgaragen wird deshalb empfohlen, Vorkehrungen zum Grundwasserschutz so-
wie Mallnahmen gegen riickstauendes Grundwasser zu treffen. Im Rahmen der Bau-
arbeiten ist die sog. Bauwasserhaltung in einem wasserrechtlichen Verfahren zu ge-
nehmigen und durchzufiihren.

Organische Garten- und Kiichenabfalle sind auf eigenem Grundstiick zu kompostie-
ren. Stéandige Standplatze fiir Miill- und Abfallbehilter sowie dhnliche Fldchen sind,
soweit moglich, durch geeignete hochwachsende Gehélze abzuschirmen. Belange
der Verkehrssicherheit sind zu berticksichtigen.

D(.er Gemeinde liegen keine Hinweise dariiber vor, daB innerhalb des Planungsgebiets
mit Altlasten zu rechnen ist. Es besteht insbesondere keine Kenntnis iiber Ablagerun-

gen von Industrieabfallen, {iber sonstige groRere Miillablagerungen und tiber Grund-
wasserbeeintrachtigungen durch Miill.

6. Die Durtt

Landratsamt hat mit Schreiben vom ...2%. .ZC... k................ mitgeteilt, dak eine Verletzung von
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird-Fhat-inrerhalbvon drei- Monaten-nach-Eingang-der
Anzeige-sinaMerdetzungven srsehiften-pi (§ 11 Abs. 3 BauGB) .

{jur Staalsbeamt&)

.ﬂf.ﬂ.&!..ﬂ.unﬁeﬁﬁ. bekanntgemacht worden (§ 12 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit
nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Be Jriindung liegt in der Gemeinde wahrend der allgemeinen Dienststunden zu

jedermanns Einsicht bereit; iiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben

@éﬁi\ Eichenau , den  4,262ember 1JJ6

gs Anzeigeverfahrens ist am . 3.0 44. 4936 onsiiblich durch d&s cmbliche
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