Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes B 6 fiir das Gebiet Wendelstein-/ Allinger Stra-
Re, rechtsverbindlich seit 31. Mai 1981,

fir den Bereich der Bungalowsiedlung zwischen WendelsteinstraBe im Norden, Ne-
belhornstrae im Westen und Siiden, Lavendelweg im Siidosten und BergstraRe bzw.
Gemeindegrenze zu Puchheim im Osten
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Bisherige Festsetzungen

Mit Bekanntmachung der Genehmigung durch die Regierung von Oberbayern wurde der
Bebauungsplan B 6 fur das Gebiet Wendelstein-/ Allinger Stralle am 31. Mai 1981
rechtsverbindlich.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurden fir den Bereich norddstlich des Laven-
delweges Flachdécher festgesetzt. Die Bebauungsplanung erfolgte auf der Grundlage
konkreter Bauwlinsche der Bautréger.

[nhalt und Ziel der Anderungsplanung

Bei alteren Flachddchern kommt es immer wieder zu Dichtigkeits-Problemen. Im Ge-
meindegebiet wurden deshalb schon verschiedentlich Bebauungspldne geandert, um die
Errichtung von geneigten Dé#chern anstelle der Flachdécher zu ermdéglichen. Am
07.11.2000 beschloss der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss im Zusammenhang
mit der Beratung eines Antrags auf Anderung der Dachform far die Flachdachbungalow-
siedlung sldlich der Olchinger Strafe, eine Befragung der Grundstickseigentiimer der
Bungalowsiedlung nordéstlich des Lavendelweges durchzufihren um abzuklaren, ob
diese ebenfalls eine Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die zul&ssige Dach-
gestaltung winschen.

Die Verwaltung fuhrte die beschlossene Befragung mit folgendem Ergebnis durch:

9 Grundstickseigentiimer sprachen sich filr eine Bebauungsplansnderung aus:

1 Grundstuckseigentimer sprach sich fir eine Bebauungsplananderung unter der
Bedingung aus, dass das Dach keine Fenster erhalt, da er die Nichteinsichtigkeit des
Gartens erhalten méchte;

2 Grundstuckseigentumer sprachen sich aus gestalterischen Griinden und wegen der
geringen Nachbarabstande gegen eine Bebauungsplanénderung aus.

Der Gemeinderat hat am 20.02.2001 dem Wunsch der Mehrheit der Anlieger entspre-
chend beschlossen, eine Bebauungsplananderung vorzunehmen und Walmdacher mit
einer allseitigen Dachneigung von 22° vorzusehen. Der Dachaufbau dient in der Haupt-
sache technischen Grunden; ein Dachausbau zu Wohnzwecken ist ausgeschlossen. Um
wunschgemaR die Nichteinsichtigkeit der Nachbargérten zu gewdhrleisten, wird der Ein-
bau von Dachflachenfenstern ausgeschlossen.

Der durch den Bebauungsplan zugelassene Dachliberstand kann an Gebsiuden die teil-
weise an der Nachbargrenze errichtet wurden nur verwirklicht werden, wenn eine diesbe-
zlgliche privatrechtliche Regelung (Grunderwerb, Uberbaurecht etc.) getroffen wird.



Da durch die Errichtung der Walmdacher kein zuséatzliches Baurecht geschaffen wird
(Dach ist nicht ausbaufahig) verandert sich nur das &ufere Erscheinungsbild der Anlage.

Die Anderung des Erscheinungsbildes ist stadtebaulich vertretbar und flgt sich in die
Umgebung ein.

Die scnstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 6 fir das Ge-
biet Wendelstein-/ Allinger Strale werden von der Anderung nicht berihrt.
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