Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungs- und Griindordnungsplanes B 3 e Elsterstrale
Siid, rechtsverbindlich seit 31.05.1981

Mit Bekanntmachung der Genehmigung am 31. Mai 1981 wurde der Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan B 3 e Elsterstralte Std/ bis Sperberstralke rechtsverbindlich.

Die Bebauungsplan-Anderung erstreckt sich auf den &stlichen Bebauungsplanbereich zwi-
schen Elsterstrale im Norden, StraBe Am Bogen im Osten, die nérdlich der Taubenstrake
und westlich der StraBe Am Bogen anliegenden Grundsticke im Stiden und der zwischen
Elsterstralbe (auf Hohe Habichtstralke) und Sperber-/Taubenstraiie verlaufende (in der Natur
noch nicht hergestellte) Weg im Westen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan B 3 e Elsterstrale Siid sieht fir den Planbereich der
2. Anderung als zuldssige Dachform fiir Geb&ude Satteldach mit 21° bis 26° Neigung vor.
FUr Garagen sind Flach- oder Satteldach mit 21° zugelassen. Am 11. September 2001 be-
fUrwortete der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss eine Bauvoranfrage, die fur das
Grundstlick FIStNr. 1852/3 die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage und
Schwimmbad vorsah und stimmte einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes flr die gewahlte Dachkonstruktion zu.

Im Baugenehmigungsverfahren wurde seitens des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck die Bau-
genehmigung verweigert, weil nach Auffassung des Landratsamtes das Vorhaben hinsicht-
lich der geplanten Dachformen Tonnendach (bzw. Segmentdach) und Flachdach nicht mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Einklang steht und hierdurch die Grundziige
der Planung des Bebauungsplanes berihrt sind.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung des Grundstiicks FIStNr.
1852/3 entsprechend der vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuss am 11.09.2001 be-
flrworteten Bauvoranfrage zu schaffen, beschloss der Gemeinderat am 19.03.2002 den Be-
bauungsplan B 3 e Elsterstrae Sud in einer 2. Anderung zu &ndern. Die Anderung bezieht
sich jedoch nicht nur auf das Grundstiick FIStNr. 1852/3 sondern auf den zuvor beschriebe-
nen Geltungsbereich. Auf die Anderung des gesamten Bebauungsplanes wurde bewusst
verzichtet, da der westliche Teilbereich bislang génzlich unbebaut ist und nach Kenntnis der
Gemeinde in naher Zukunft nicht bebaut werden soll. Eine entsprechende Bebauungsplan-
Anderung ist bei Bedarf fiir den westlichen Teilbereich jedoch denkbar.

Am 19.02.2002 beschloss der Gemeinderat, die Ortsgestaltungssatzung zu &ndern und die
teilweisen strikten Vorgaben zu lockern; gleichzeitig beschloss der Gemeinderat, die Ande-
rungen der Ortsgestaltungssatzung bei passender Gelegenheit in die rechtsverbindlichen
Bebauungsplane einfliefen zu lassen. AuRerdem beschloss der Gemeinderat, die in den
Bebauungsplénen festgesetzten Dachformen bei anstehenden Bebauungsplan-Anderungen
um weitere Dachformen zu erg&nzen, um so dem Zeitgeist und neuen Techniken (Fotovol-
taikanlagen) gerecht zu werden,

Der Gemeinderat beschloss deshalb am 19.03.2002 in die Bebauungsplan-Anderung nicht
nur die Dachformen Segment- bzw. Tonnendach und Flachdach aufzunehmen, sondern
auch Pultdach (auch gegenversetzte) und ergénzende bzw. neue Vorschriften fir die Errich-
tung von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen festzusetzen,



Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes B 3 e Elsterstrale
Sud werden von der Anderung nicht berlhrt.
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