A, Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet
gem. § 3 BauNVO

2. MaB der baulichen

i I 1 Vollgeschof
(kein 2. VollgeschoB zulidssig, Auf-
enthaltsriume im DachgeschoB zuldssig)

Nutzung

IT1 2 Vollgeschosse
(kein 3. VollgeschoB zulissig, Auf-
enthaltsriume im DachgeschoB zulissig)
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3. Bauweise,

zwel Vollgeschosse zwingend
Grundflichenzahl (GRZ) 0,20
GeschoBfliichenzahl (GFZ) Z.B. 0,40

Grenzen

wmesen. ~Baugrenze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Abgrenzung des MaBes der baulichen
Nutzung

e o o & 8 O o o

offene Bauweise, nur Einzelhduser

zuldssig
offene Bauweise, nur Einzel- und
Doppelhduser zulidssig

offene Bauweise, nur Hausgruppen

zuldssig
Fiillschema der
Nutzungsschablone Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ GFZ
- Bauweise
Dachform Dachneigung
e Sichtdreieck 40 x 15 m. Die Sicht-
N B dreiecke sind von Baulichkeiten, Ziunen,
= sl Anpflanzungen und Ablagerungen iiber
L _ "~ 1,00 m Héhe iiber Fahrbahnmitte freizu-

halten. Ausgenommen sind einzeln stehen-
de Bdume, bei denen der Blitter- bzw.
Griinbewuchs erst in 3,00 m Héhe beginnt
und sich nach oben erstreckt.

L, offentliche Verkehrsflidche

StraBenverkehrsflidchen
Verkehrsberuhigte StraBenflédchen
Gehwegfléchen

StraBenbegrenzungslinie

‘ s L‘EQML;: Kinderspielplatz (150 mz)pnwﬂ
1850/846 | (e
e o .
e it : oL = Parkanlage (Griinfliche 5ffentlich)
: B | e
11LTELT;,' Verkehrsbegleitgriin

Flédche fiir Gemeinschaftsstellplitze

Flache fiir Gemeinschaftsgaragen

Die innerhalb des Baugevierts vorge-
sehenen Garagen und Stellplitze sind
den darin zu erstellenden Wohngebiuden
Zuzuordnen,

6. Stellpldtze und Garagen
(Gl Fliche fiir Garagen

=

Fléche fiir Stellplidtze

s

7. Sonstige Festsetzungen

sh Satteldach
2B.-40- MaBzahl, z.B. 40 m
zB 1,5 Mazahl, z.B. 1,50 m
2B r=6 Kurvenradius bei Eckabrundungen an

4 Einmiindungen an der Vorgartenlinie, 6 m

B. Hinweise durch Planzeichen
A\

| ‘bestehende Nebengebiude

bestehende Wohngebidude

vorgeschlagend Bebauung

Gewdsser (oberirdisch)

e = S A bestehende Flurstiicksgrenze
B g aufzulassende Flurstiicksgrenze
1852 z.B. bestehende Flurstiicksnummer

zB 49'525,7’9

Héhenkote z.B. 52579m (ber NN.

C. Festsetzungen durch Text

B

1. Bauveise

Es gilt die offene Bauweise im Rahmen der festge-
setzten iiberbaubaren Flichen und der in der Nutzungs-
schablone vorgegebenen Haustypen. 1

2. Nebenanlagen q

2.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV diirfen nur )
in den ausgewiesenen iiberbaubaren Flidchen er- )
richtet werden. 1

“
o o

w©

2,2 Die Errichtung von Einfriedungen ist nur nach
MaBgabe der Festsetzung Nr. 5 zuldssig.

2.3 Garagen und Stellpl&dtze sind nur innerhalb der
im Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder der
iiberbaubaren Flichen zulidssig. i

3. Dachneigungen, Dachdeckungen

Zuliédssig sind nur Dachformen mit den in der Nutzungs-
schablone dafiir angegebenen Dachneigungen. Garagen %
sind mit Flach~- oder Satteldidchern mit 21° auszufiih-
ren, sofern sie nicht in die Geb#dude einbezogen {
werden kdnnen (abgeschlepptes Satteldach). Zusammen=
gebaute Garagen sind einheitlich in der Dachform aus-
zubilden. Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig,
sowelt die Nutzungsszfern nicht iiberschritten werden
und kein VollgeschofS dadurch geschaffen wird.

Dachaufbauten (Dachgauben) kénnen m Wege der 1
Ausnahme zugelassen werden.

Der Kniestock mwischen 0K Pfette und 0K Rohdecke
bemessen darf hiochstens 30 cm betragen. |

Als Dachdeckungen sind Ziegel, Betondachsteine oder
dunkel getdnte Asbestzementplatten zu verwenden.
Blecheindeckungen sowie Wellasbestzement sind unzu-
1ﬁssig‘-

L4, Fassadengestaltung !

Die GebiudeaufBenansichten von Doppelhdusern und
Hausgruppen sind in Form, Material und Farbe ein-
heitlich herzustellen. Grell und siiBlich wirkende 1
Fassadenanstriche sind unzulfssig. Nachtriigliches .
Anbringen von Vordichern ist unzulidssig., Die Erdge- !
schofifuBbodenhshe wird mit mindestens 0,6 m und ‘
hochstens 0,7 m iiber der H8he der StraBenverkehrs-
fldchen festgesetzt,

5. Eanfriedungen :

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der StrafBen-
begrenzungslinie und in den Vorgirten sind als !
naturbelassene Holzzidune in der Form von Scheren- !
ziunen oder Ziunen aus senkrecht oder waagerechten
Derbstangen auszufiihren., Die Hilzer konnen mit {
lasierenden Holzschutzmiiteln behandelt werden. An-
stelle dieser Holzeinfriedungen kdnnen dichtwachsende,
winterharte Hecken mit Spann- bzw. Maschendraht vor-
gesehen werden. Im Bereich von Gemeinschafisgaragen
und Stellplitzen sind entlang der jeweiligen Grund-
stiicksgrenzen Mawuern in rauh geschaltem oder Einkorn-
Beton zulidssig. Ebenso Mauern in Putzausfiihrung und
angepaftem Farbanstrich, :

Die HShe der Einfriedungen darf 1,30 m iiber Oberkante
Fahrbahnmi tte nicht iiberschreiten. Die Hinterpflan-

_ zung mit Hecken bis zu 2,00 m Hohe ist zugelassen.
Sichtdreiecke diirfen nicht beeintridchtigt werden.
Einfriedungen diirfen nicht durch sichtbehindernde
Attrappen ersetzt, verdeckt oder verunstaltet werden,

Die

6. Sonstiges

6.1 SEmtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung
an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen i
werden,

6.2 Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.
Sdmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage Ampergruppe vor Be-

zug anzuschlieflen, Zwischenl@sungen, wie bei-
spielsweise Versickerungen in den Untergrund,

sind nicht zuliissig. Die Grundstiicksentwisserungs-—
anlage muB nach den anerkannten Regeln der Technik

(DIN 1986 ff) erstellt werden. ~—

Der Seitengraben 3 ist plangemidB als offenes f
Gewidsser zu erhalten.

6.3

6.4 Gegen die hohen Grundwasserstinde ist jedes Bau- 1

vorhaben zu sichern.,

6.5 Soweit Hiuser bereits errichtet werden, ehe der |
Bau der Hochwasserfreilegung vollendet ist, sind
die Kellergeschofle dicht auszubilden und ca.

60 cm iiber das Gelidnde hochzuziehen. & {
Die Oberflichenentwisserung als Teil der Hoch- |
wasserfreilegung hat nach den gepriiften Plinen ~
zu erfolgen. r

6.6

6.7 Der Griinordnungsplan vom 30.6.1980 mit der
Anderung wvom 19.5.19 81 , aufgestellt durch die L
Gemeinde Eichenau, Bauverwaltung, ist Bestand-

teil dieses Bebauungsplanes.

6.8 Der Ausbau des Niederspannungsverteilungs-Netzes
einschlieBlich der Hausanschliisse, der Strafien-

beleuchtung sowie Telefonleitungen ist als
Erdkabelanlage vorzusehen,

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines
rédumlichen Geltungsbereichs alle frilher fest-
gesetzten Bebauungs- und Baulinienpline.

6.9

Hinweis

1, Die Héchstrichtwerte des Grundwasserspiegels _
liegen bei rd. 70 cm unter Gelinde, Die Unter- |
kellerungen sind daher entsprechend abzudichten.

2. Auf die Notwendigkeit der Hochwasserfreilegung
wird hingewiesen. -

3. Einzelbaugenehmigungen werden nur erteilt, wenn
die Bauwerber auf Ersatz bei Wasserschiden ver-
zichten,

B. Verfahrenshinweise

1.

2.

3.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der
gem#B § 2 a Abs. 6 BBauG vom .75 Uhtober, 7540, . . . .
bis . 75 oyeéwber , A4980 , . . in der Gemeindekanzlei
Eichenau 6ffentlich ausgelegt.

Eichenau, den . . . . 4%7’*'4&! i S

1. Biirgermeister

Die Gemeinde Eichenau hat mit BeschluB des Gemeinderates
Sady s s Novgmber 1580 | den Bebauungsplan gemi(
§ 10 BBauG als Satzung beschlossen.

Ao Jull 1994

den @ - -

1. Blirgermeister

-

Eichenau,

Das Landratsamt Fiirstenfeldbruck hat den Bebauungsplan

mit Verfiigung vom . &aﬁ-;f?V. % i Nr.igzi“é%? 27?742;'425
gemiB § 11 BBauG, in Verbindung mit § 3 der Delegations-
rg vom 471978 TBVBIS Lo

verordnung in der Fassung @ Selorrtne
genehmigt.

Die Gemeinde Eichenau hat die Genehmigung des Bebauungs-

planes am . . a?ﬁﬁ.fi“ﬁ 1?5?21 oertsitblich im amtlichen
Mitteilungsblatt bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 3 Bundesbaugesetz rechtsverbindlich.

& .’4.}na5{ ffgff

Eichenau, den . . .
2. Birgermeister
] o B e m e e Rk T R e

P‘ectv.ﬁs verl fw 0( o,
Bebauungsplan "B3e |
Elsterstrafle /Sud bis Sperberstr

Der Gemeinderat von Eichenau erla@®t gems2 % 2 Abs. 1 and
§8 9, 10 des Bundesbaugesetzes {BBauG, in cer Fassung fle:
Bekanntmachung vom 18.8,.1376, gezindert durch Gesetr vom
6.7.1979 (BGB1. I S. 949), Artikel 23 zer Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (G7) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 31.5.1978 EVB1, S. 357, Artikel 107 der Baye-
rischen Bauordnung (BayBQ) in der Pasaung der Bekaunt-
machung vom 1.10.1374 und der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauWNV0) in der Fassung vom-

15.9.1977 den Bebauungsplan B 7 e EisterstraBe Sud bis
Sperberstrafe einschlieBlich Begriindung und Grinordmungs-
plan als

S-ATZ U NG

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Griinordnungsplan
liegt bei der Gemeinde widhrend der allgemeinen Dienst-
stunden in Zimmer 12 zu jedermanns Finsicht bereit,

Auf die Rechtswirkung des § 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2
und Abs. 2 sowie § 155 a BBauG wurde hingewiesen.

Al AL

Eichenau, den

1. Biirgermeister

Die Ausarbeitung erfolgte im Auftrag der Gemeinde
Eichenau durch

E. Landsiedler, Architekt, Grdbenzell

Grébenzell, 24.8.1979

gedndert am 2,10. 1980
gemd3 GR-Beschlufl vom 15.9.,1980

Gemeinde Eichenau, Bauamt,
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Gemeinde Eichenau, Bauamt, geiindert am 5.12,1980

Gemetnde Eicnencu-Bauamt, geandert am

Begriindung i

gem#B GR-BeschluB vom 28.11.1980
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