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Geltungsbereich und Lage

Das Plangebiet 1liegt am westlichen Ortsrand von
Eichenau, sudlich dem Sport- und Freizeitgebiet an der
Budric-Allee,

Umgriff

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan&nderung umfasst
das Grundstlck F1StNr. 1851/4 und die Forststrafe im
Teilbereich.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Eichenau verfugt Uber einen seit
31.05.1998 wirksamen Flachennutzungsplan. Die mit der
1. Anderung des Bebauungsplanes B 3 4 beabsichtigte
Nutzungsanderung widerspricht dem gitiltigen Flachennut-
zungsplan. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Par-—
allelverfahren gedndert. Der Umgriff des Gebiets wird
geandert von &ffentlicher Grunfliche in Wohnbauflache
und Gemeinbedarfsfldche - Kindergarten.

Bebauungsplan B 3 d RabenstraBe Nord

Der Bebauungsplan B 3 d RabenstraBe Nord ist seit
31. Marz 1998 rechtsverbindlich. Am 27. Juli 1999 be-
schloss der Gemeinderat die Anderung des Bebauungspla-



nes zur Errichtung eines Kindergartens und Ausweisung
einer Wohnbauflédche.

Anlass und Ziel der Planung

Die im Gemeindegebiet von Eichenau bestehenden kirchli-
chen, privaten und gemeindlichen XKindergdrten reichen
nicht mehr aus, damit die Gemeinde ihrer gesetzlichen
Pflicht zur Schaffung ausreichender Kindergartenplatze
nachkommen kann.

Un die ortsnahe Versorgung mit Kindergartenplatzen
sicherzustellen wurde vom Gemeinderat der sudwestliche,
noch nicht versorgte Gemeindebereich bevorzugt. Die
Eigentimerin des 1in Rede stehenden Grundstiicks F1StNr.
1851/4 erklarte sich =zum Verkauf ihres Grundstiicks
nur unter der Bedinung bereit, dass sgie fur das ihr
verbleibende Restgrundstiick Baurecht flur die Errichtung
eines Wohnhauseg erhilt.

Ein anderes Grundstick fur die Errichtung eines Kinder-

gartens steht im sudwestlichen Gemeindebereich kurzfri-
stig nicht zur Verfigung.

Der GCemeinderat beschloss deshalb am 27. Juli 1999,
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan B 3 d Rabenstrafe
Nord zu é&ndern und das Grundstiick F1lStNr. 1851/4 in
einer Teilfldche als Gemeinbedarfsfliche - Kindergarten

und die restliche Teilflache als Wohnbaufldche auszu-
weisen.

Natur und Landschaft

T Bestandsaufnahme wund -bewertung wvon Natur und
Landschaft

1.1 Derzeitige Nutzung
Das Grundstlck F1StNr. 1851/4 wird momentan als

wenlg gepflegte Gartenfliche, teilweise als Lager-
fléche flUr einen Gewerbebetrieb genutzt,

1.2 schutzgut Arten und Lebensrdume/Landschaftsbild

Auf dem Grundstlck FlStNr. 1851/4, das fir die Be-
bauung mit einem Einfamilienhaus und einem Kinder-
garten vorgesehen ist, befinden sich mehrere Fich-



tengruppen, die in sehr engem Abstand, vermutlich
als Hecken, gepflanzt wurden und inzwischen man-
gels Pflege ausgewachsen sind. Neben den insgesamt
84 Fichten wachsen auf dem Grundstiick eine Birke
und insgesamt drei weiden.

An der westlichen Grenze des Grundstilicks schlieft
sich eine Hecke an, die von der amtlichen Bio-
top-Kartierung unter der Nr. 7833-110.02 erfasst
wurde. Die Hecke ist aus heimischen Laubgehélzen,
vorwiegend Stré&uchern, wie beispielsweise Roter
Hartriegel, Hasel, Schlehe, Heclunder, Pfaffenhiit-
chen und insgesamt drei alten besonders schiit-
Zenswerten Eichen aufgebaut. Die Krautschicht ist
nur spdarlich vorhanden und besteht vorwiegend aus
Frihlingsgeophyten.

Dem Baumbestand auf dem Grundstiick FlStNr. 1851/4
kann aus naturschutzfachlicher Sicht eine relativ
geringe Wertigkeit zugeordnet werden, da zum
GroPteil (95 %) aus durchgewachsenen Fichtenhecken
besteht, die nicht der potentiell naturlichen Ve-
getation im Plangebiet entsprechen. Der restliche
Baumbestand sind kurzlebige Weiden und eine Birke,
die bereits ihre nattrliche Altergrenze erreicht
haben.

Fur die an der westlichen Grundstlcksgrenze
anschliefende naturnah aufgebaute Hecke, die 1in
der amtlichen Biotopkartierung unter der Nr.
7833-110.03 erfasst wurde, kann eine relativ
hohe naturschutzfachliche Wertigkeit zZugesprochen
werden. Eine hohe Wertigkeit ergibt sich inbe-
sondere fur das Landschaftsbild, da die Gehdl-
Zze landschaftsgliedernd wirken und die Funktion
der Ortsrandeingriinung {bernehmen. Beeintrédchti-
gungen ergeben sich allerdings durch die im Westen
unmittelbar an das Biotop anschliefende Forststra-
fe, die als Erschliefungsstrafe fir das Sport-
und Freizeitgebiet der Gemeinde Eichenau dient.
Der westliche Heckenrand muss regelmafig, um eine
Behinderung des Verkehrs zu vermeiden, zurlckge-
schnitten werden, wodurch die Ausbildung eineg
naturnahen gestuften Aufbaus und insbesondere die
Entwicklung einer warmebildenden Krautschicht un-
terbunden wird.

Durch die Larmemissionen der angrenzenden StraBe
in Verbindung mit dem Trampelpfad, der sich mitten
durch die Hecke gebildet hat, ist die Funktion als
RlUckzugsbiotop stark eingeschrankt. Die Hecke ist
zudem Dberelts an einigen Stellen durch Zufahrten
und Wege unterbrochen. Luftbildaufnahmen aus dem
Jahr 1953 belegen, dass die Hecke damals Unterbre-
chungen in noch starkerem MaBe aufgewiesen hat,
als das heute der Fall ist.



Schutzgut Boden, Wasser, Luft, Klima

Der Boden des Plangebietes ist anthropogen Uber-—
prégt und weist weder kulturhistorische Bedeutung
noch eine besondere Eignung fur die Entwicklung
von Biotopstrukturen auf. Der Grundwasserflurab-
stand 1st, wie im gesamten Gebiet der Gemeinde
Eichenau, relativ gering und extrem starken
Schwankungen unterwcrfen. Das Plangebiet hat keine
besondere Bedeutung fir die Entstehung von Kalt-
luft bzw. flr den Luftaustausch. Insgesamt kann
dem Plangebiet bezliglich der Schutzgliter Boden,
Wasser, Luft, Klima eine geringe Bedeutung zuge-
schrieben werden.

Mapnahmen zur Vermeidung von Beeintrédchtigungen
von Natur und Landschaft

Schutzgut Arten und Lebensrdume, Landschaftsbild

Die geplante Bebauung beschrdnkt sich auf den Be-
reich des Grundstlicks F1StNr. 1851/4, das nur eine
relativ geringe naturchutzfachliche Bedeutung auf-
weist. Um eine Beeintrichtigung der angrenzenden
Hecke zu vermeiden, werden Kindergarten und das
Einfamilienhaus durch eine einzige Zufart von der
ForststraPe erschlossen, die gleichzeitig zur aAb-
wicklung des Baustellenverkehrs und als Aufstell-
flache fir die Feuerwehr dienen wird.

Diese Zuwegung wurde dort angeordnet, wo bereits
heute eine Unterbrechung der Heckenstruktur
durch die Dbereits bestehende, befestigte zufanhrt
vorhanden ist., Durch die vorgesehene Lage der
Zufahrt ist zudem eine Beeintréchtigung der alten
- besonders schlitzenswerten - Eichen ausgeschlos-
sen. Um den Kraftfahrzeugverkehr auf der Zufahrt
zZu Dbeschréanken, wurden lediglich die Stellplatze
fir das Kindergartenpersonal auf dem Kindergarten-
grundstick selbst angeocrdnet. Die Stellplatze fur
die Besucher wurden als Langsparker entlang der
Forststrafe ausgewiesen. Wahrend der Bauzeit wird
die Zuwegung, um die Bodenverdichtung auf ein
MindestmaB zu beschrénken. mit Kies oder Bohlen
belegt werden. Die Hecke wird durch einen stand-
festen Zaun vor Beeintrachtigungen wahrend der
gesamten Bauzeit geschitzt werden. Nach Abschluss
der Bauarbeiten wird die Zufahrt auf die unbedingt
erforderliche Mindestbreite zurickgebaut und die
Hecke durch neu gepflanzte Straucher ergdnzt wer-—
den. Die Beeintrédchtigungsintensitat der Hecken-—



struktur durch die geplante RBebauung kann aufgrund
der genannten VermeidungsmaPnahmen als sehr gering
bezeichnet werden.

2.2 Schutzglter Boden, Wasser, Luft, Xlima

Die Baudichte im Plangebiet ist, wie man bei
Betrachtung der zulé&ssigen Grundflédchen im Ver-
hdltnis zur GrdBe der Baugrundstiicke feststellen
kann, gering, wodurch sich nur ein niedriger
Versiegelungs- und Nutzungsgrad der Baugrundstlcke
ergibt. Die befestigten Fl&chen missen gemaPf den
Festsetzungen des Bebauungsplans auf ein Mindest-
map beschrankt werden und gind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen 2zu versehen. Unverschmutztes
Niederschlagswasser wird auf den Grundstilcken
versickert.

3 Ergebnis

Die Bestandaufnahme wund Bewertung von Natur und
Landschaft hat ergeben, dass den Baugrundstiicken
selbst nur eine geringe Wertigkeit zZugesprochen
werden kann.

Die Hecke entlang der ForststraBe, die trotz der
negativen Einwirkungen durch angrenzende Nutzungen
(StraBe wund Trampelpfad) von hoher Bedeutung fur
den Naturschutz i1ist, wird durch die vorgesehene
Bebauung nur geringfiigig beeintré&chtigt. Der Ein-
griff wird durch die vorgesehene Lage der Zufahrt
in Verbindung mit den geplanten SchutzmaPfnahmen
wahrend der Bauzeit auf ein vertretbares MaB redu-
ziert. Durch die vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen
und die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebo-
te mit vorwiegend heimischen Arten kann der Ein-
griff auf ein Mindestmap reduziert und im Plange-
biet selbst kompensiert werden.

MaB der baulichen Nutzung, Dachgestaltung

Grund- und Geschossflidche sind als feste Groéfe ausge-—
wiesen und wurden maBvoll dem vorhandenen Bestand ange-
passt. Als Dachform flUr den Kindergarten wird Flach~;
Pult- wund Satteldach festgelegt um eine groptmégliche
Gestaltungsfreiheit zu erhalten. Die Héhenentwicklung
der Gebdude soll sich in die Unmgebung einfigen.



6. Erschliefung

Die zusammen mit der Walter-Schleich-StraBe, Winter-
strafe und HerbststraBe als ErschliefBungsstrafe flr
das Sport- und Freizeitgebiet dienende Forststrafe
stellt bereits heute die einzige Zufahrtsstrafe fur
das Plangrundstick dar. Daran 4&ndert sich nichts.
Die seitens der Cemeinde angedachte Zufahrtsmdglichkeit
Uber die Sperberstrafe scheitert an der Weigerung des
Eigentimers des dazwischenliegenden Grundstiicks F1StNr.
1851/66. Die Zufahrt liber die Forststrafe hat aber den
Vorteil, dass sich dadurch die Belastigung durch An-
und Abfahrverkehr fir die bewohnten Anliegergrundstiicke
in Grenzen h&alt.

Die Zufahrt zum Wohngrundstiick (Einfamilienhaus) im
Plangebiet wird dabei Uber eine Grunddienstbarkeit
(dingliches Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht) geregelt,

7 Sonstiges

Soweit durch die 1. Anderungsplanung keine abweichenden
Festsetzungen getroffen wurde gelten weiterhin die
Festsetzungen und Hinweise aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan B 3 d Rabenstrafe Nord.
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