Begrundung

zur vereinfachten 1. Anderung zum Bebauungs- unéd Grlnord-
nungsplan B 3 a vom 30,11,1988 flr das Gebiet Herbststraffie -
Am Bogen Ost fir den Bereich der Grundstlcke F1StNrn. 1958,
1958/49, 1959/2 und 1559/48

Mit Bekanntmachung der Genehmigung am 30.11.1988 wurde der
Bebauungs- und Grinordnungsplan B 3 a HerbststraPe - Am Bogen
Ost rechtsverbindlich,

Die beabsichtigte (1.) Anderung war vom zukUnftigen Eigen-
timer des Grundsticks F1StNr. 1958, dem Architekturbiroe
Breckerbohm, Gersthofen, beantragt worden., Der Antragsteller
bat, die Baugrenzen fur sein Grundstlck so zu &ndern, dap
anstatt eilnes versetzten Vierspénners zwei Doppelwohnhduser
errichtet werden konnen. AuPerdem soll eine Realteilung
unter Beibehaltung der GFZ wven 0,5 flr das Gesamtgrundstiick
erméglicht werden. Zwel der insgesamt 4 im nérdlichen
Grundstlcksteil stehenden Garagen sollen nach Stden versetzt
und zwischen den zwei Doppelwohnhdusern errichtet werden.
Gleichzeitig bittet der Antragsteller auf die Herstellung
des &ffentlich-rechtlichen Verbindungsweges (Eigentlimerweg)
auf dem Grundstick F1StNr. 1958/49 zu verzichten, soweit
dieser nicht zur Erschliefung obengenannter Doppelwohnhauser
notwendig wird. In Verldngerung dieses fur die Erschliefung
notwendigen &ffentlich-rechtlichen Weges ist die Errichtung
einer welteren Einzelgarage geplant, die in Grenzbebauung zum
Grundstick F1StNr, 1958/48 zu stehen kommen soll. Die Breite
des ErschlieBungsweges soll mit 3,00 m festgesetzt werden.
Die sonstigen Festsetzungen des glltigen Bebauungsplanes, wie
die Art und das MaP der baulichen Nutzung sowie die sonstige
Bauweise, sollen unverdndert weiter gelten.

Dem Antrag konnte stattgegeben werden, weil die Verdnderung
der Baugrenzen und die Moglichkeit der Errichtung von zwei
Doppelwohnhdusern anstatt eines Vierspénners einschlieflich
der geadnderten Garagenneuplazierungen staddtebaulich vertret-—
bar ist, 2zumal auch der é&stliche Teil der F1lStNr. 1958 dem
gultigen Bebauungsplan zufolge mit Doppelwohnhdusern zu be-
bauen ist wund sich in der naheren Umgebung ebenfalls mehrere
Einzel- und Doppelwohnh&user befinden. Um eine spatere Real-
teilung zu ermdglichen, wurde im Bebauungsplan die Brutto-
grundfldche und Bruttogeschopfldche pro Baufeld festgesetzt.
Die Festsetzungen £flr die das Baugebiet ansonsten pragende
Bauweise (Anzahl der Geschosse, Dachform, GFZ und dgl.) blei-
ben beibehalten.



Dem Antrag Kkonnte auferdem stattgegeben werden, weil die
Notwendigkeit zur Errichtung der ehemals geplanten FuPwegver-
bindung zwischen Roggensteiner Allee und Dompfaffstrafe nicht
mehr besteht. Diese FuPwegverbindung sollte eine sichere
Abwicklung des zwischen dem aus der Ortsmitte zum (damals
noch geplanten) Sport- und Freizeitgebiet sich bewegenden
FuBgéngerverkehr ermdéglichen. Bereits mit Aufstellung des
Bebauungsplanes B 3 ¢ HerbststraPe - Am Bogen West stellte
sich heraus, dap die durchgéngige FuBwegverbindung aufgrund
der Widersténde der betroffenen Grundeigentimer nicht mehr
herzustellen war. Die von der FuBwegverbindung berlhrten
Bebauungsplane beinhalten zwar die Trassenflthrung, die
Realisierung des Weges wlrde Jjedoch Enteignungsverfahren
erfordern. Diesen Weg beabsichtigt die Gemeinde nicht zu ge-
hen. Die Herbststrafe, inzwischen verkehrsberuhigt ausgebaut,
erlaubt, daP die FuPgdnger sicher ihr Ziel erreichen kénnen.
Auch die TaubenstraPe und alle westlich der StraBe Am Bogen
liegenden Strafen sind bereits bzw. sollen verkehrsberuhigt
ausgebaut werden. Da das ehemals geplante Fupwegkonzept
westlich der Dompfaffstrafe nicht mehr verwirklichbar ist,
mussen FuBganger, auch wenn sie von der Roggensteiner Allee
Uber die Dompfaffstrafe in Richtung Westen gehen, immer Uber
die Herbst-, Elster- oder Taubenstrafe abschwenken. Der Ge-
meinderat hielt es unter diesem Gesichtspunkt fir hinnehmbar,
wenn die FuPBgénger (und Radfahrer) dann bereits in Hohe der
Roggensteiner Allee in Richtung Herbst- oder Taubenstrafe ab-
biegen.

Die Auflassung des ¢ffentlichen Weges auf dem Grundstick
F1StNr. 1959/2 bis zur &stlichen Grundstiicksgrenze ist das
Ergebnis aus dem Verzicht auf die FupPwegverbindung. Der Weg
wird zur Erschliefung des Grundsticks F1StNr. 1959/2 hier
nicht bendtigt.

Auch die Anliegergrundstlcke erfahren durch die Anderungspla-
nung keine wesentlichen Nachteile., Flir die an den ehemaligen
Weg angrenzenden Grundstucke ist eher von Vorteil, dap der
ohnehin nicht gewlinschte Durchgangsverkehr nicht mehr statt-
finden kann.

Die in der verbindlichen Planfassung dargestellten Raume sind
teilweise nicht mehr vorhanden. BAume, die Jahre zuvor noch
nicht als schitzenswert eingestuft und deshalb in die ver-
bindliche Planfassung nicht aufgencmmen wurden, miissen heute
als erhaltenswert eingecrdnet werden. Die vorliegende Ande-
rungsplanung zeigt den aktuellen Baumbestand auf. Der Neu-
ordnung der Baufelder auf dem Grundstick F1lStNr. 1958 wurde
Vorrang eingerdumt gegeniber den im Planblatt zur Beseitigung
freigegebenen BAumen. Ausgleich ist durch Neupflanzung zu
schatffen.



Die geplante Ver&nderung beruhrt

nicht die Grundzilge des

Bebauungsplanes. Fur die Anderung konnte deshalb in Abgsprache
mit dem Landratsamt Flrstenfeldbruck das vereinfachte Ande-

rungsverfahren gemé&B § 13 Abs.

geflihrt werden.
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