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1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohnaebiet

ﬁw Abarenzung unterschiedlicher Nutzung

!
2. Maj der baulichen Nutzung

z.. I %Zahl der Vollgeschosse als Hichst-
grenze (z.B. eingeschossig)
z.8. IT zZahl der Vollgeschosse als Hichst-

grenze (z.B. zweigeschossig)

Zahl der Vol zwi
8. Sy
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GeschofflSchenzahl (GFZ) z.B. 0,50

R ln’nntn. Baulinie und Grenzen

.{I_,_.__ Baulinie
+.- Grenze des rfumlichen Geltungsbereichs
nur Finzel- Doppelhiuser in of fener
BDauweisze
A_ nur Hausgruppen zulfissig, offene
It Bauweise
"
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4. Verkehrsfllchen

tffentliche Gehwegf liichen
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‘, - StraBenbegrenzungslinie

""" Flichen fiir Stellpliitze und

Garaaen .
Stellpltitze

Yffentlicher Eigentiimerweq
Briicke
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thstiqe Festsetzunaen
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Magzahl z.B. 6,00 m

Satteldach

Prweiterunag nur mit Laden zullssig
(z.B.,) Kurvenradius bei Eckabrun-
dungen an Einmiindungen oder Kreu-
zungen an der Vorgartenlinie,

2B, 5,0 m

Bestehende, zur Beseitigung vorge-
- sehene NebengebMude

bestehende Hauptgehiude

bestehende Nehengeh#ude

voraeschlagene Bebauuna

bestehende Flurstiicksarenze
aufzulassende Flurstiicksgrenze

voraeschlagene Crundstiicksgrenze

bestehende Flurstiicksnummer

Gewlisser (Starzelbhach)

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet im
Sinne des Paraaraph 4 der Baunutzungsverordnung

festgesetzt.

fse:
- m.liud im Rahmen der festaoesetzten {iberhau-

baren FlXchen Finzel- und Noppelhliuser, Hausgruppen
(maximal 3 Reihenh%user) und Reihenhfuser (mehr
als 3 H¥user, his maximal 50 m L¥nge).

Garagen k®nnen, soweit hierfilr keine besonderen
Fllichen vorgesehen sind, innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden. Ein Stauraum von 5,00 m ist dabei
einzuhalten.

Fiir die Richtzahlen sind die jeweiligen HBchst-
sitze in Ansatz zu bringen.

Zullissie gind nur “atteldlcher. Soweit Wohngebfude
errichtet werden, die zwei wvoll ausgebaute Geschosse
besitzen, soll eine Nachneigunag von 22 his 27 Grad

- festgesetzt werden:; erdgeschossice “ohngebliude mit

einer MuBenwand im ObergeschoB (Kniestock) bis zu
1,00 m sipnd mit einer Nachneigung von 30 his 36 Grad
festzusetzen. Bei zweigeschossiqgen Gebifuden wird ein

- Dachausbau nicht zugelassen. Dachaufbauten (NDach-

qgauben) sind unzulfssiqa.

Garagen sind mit Flachdfchern auszufilhren, sofern sie

4' 5.

3ind unzulfssig.

ekt in die Gebliude einhezogen werden kinnen
bgeschlepptes Satteldach).

Nnachanfallspunkt (Ohervante Sparren) zur Aufen-
rflucht darf bei Cebhfuden mit zwei von ausqge-
en Geschossen hilchstens 30 cm fiher “ohdecke

R liegen (Kniestock).

lte Dachdeckunqen der Satteldficher dfirfen nur mit

annten Ziegeln oder ziegelfarbenen NDachsteinen
ickt werden. PBlecheindeckungen und Welleternit

un® Reihen-
cl.uhcltl 1eh
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hie Rinfrieduncen an ffentlichen Strafen sind als
fgerziiune oder mit senkrechter Lattunag, H3he 1,00 m

0.K. Strafe, herzustellen. An den Einqanqsseiun
Reihenhfuser sind Einfriedungen nicht zulfssiqg.

ie Einfriedungen dfirfen nicht durch sichtbehindernde

ersetzt, verdeckt oder verunstaltet werden.
mmnﬁtm“uaul.”nnﬂw

5 . Tnnerhalb der Sichtdreiecke darf die

nur eine ﬁ&m von -lﬂml 1,00 m er—

n 8ind bei Reihenhaushebauwunag in Grunpen
faft und herdacht anzuleqen.

MM sind bhei Hausqgruppen und ReihenhXusern
#ieht zuoelassen.

splan vom 28.4,1976, aufgestellt durch

f Griinordnuna
u Bauverwaltung der Cemeinde Fichenau, mit der
letzten Xnderung vom 30.1.1988 *, ist NBestandteil dieses

-lo Wohnweqe sind his auf den Verhindungsweqg zwischen

: hnr Allee und Dompfaffstrafe #ffentliche
je, sie l:I.M G.r Bffentlichkeit zu widmen.

. Die Péchstwerte des Grundwasserspiegels liegen bei

rd. 70 cm unter Gellnde, Nie Unterkellerungen sind
daher entsprechend abzudichten.

1. Nas Abwasser ist im Trennsystem ahbzuleiten. S¥nmt-

liche Bauvorhahen sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlace Ampergruppe vor Rezuq anzuschlieBSen.
?Zwischenlisungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwhsserungsanlage mufi nach den
anerkannten Regeln der Technik (DTN 1986 £f) er-
stellt werden.

. S4imtliche Bauvorhabhen milssen vor Fertigstellung an

die zentrale Wasserversorqung angeschlossen sein.
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umﬁ&n : " : erlegung

nmm&u 1n den MIhunqs-
straBen hat nach dem Projekt zur Hochwasserfrei-
legung zu erfolaen. Bis geeignete Vorflutgriben ge-
schaffen sind, sind als Ubergangsl®sung die Schiichte
mit offenem Boden auszubilden.

ieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdum-
ichen Geltunasbereiches alle frither festgesetzten
bauungs- und Baulinienpline.
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ngen ¢ A4t 3Bay B0, Keler

ner Entwurf des Bebauunasplanes wurde mit der Beariind
gemig § 2 a Abs. 6 NBauG vom "“ ‘”’bia o M J:}

in der Gemeindekanzlei Eichenau Bffentlich ausqelegt.

Eichenau, den

1. nfirfermeister

. Die Gemeinde Eichenau hat mit Neschluf des Cemeinderates
vom . 4.’ ‘4 . . . den Bebanungsplan gemis

§ 10 BRauG als Satazung beschlossen.

Eichenau,

. Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauungsplan mit

MWVW.._“"/\?W : W 55 o8 "
gemdB § 11 BBaw

05 JAn. w89

Regierung von Oberbayern ungsdizek toy

_ Die Gemeinde Eichenau hat die Genehmigung des Bebauungsplanes
am .*”. sl ortsiiblich durch das amtliche Mitteilungs-

blatt B § 12 Satz 3 mobnrntz in Verbindung mit
§ 233 x 4 hugeutzm (BauGB) bekann ht. Mit gieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rec tsverbindl

Eichenau, f @u o

r‘germets‘aer
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DER GEMEINDE EICHENAU

FUR DAS GEBIET:
HERBSTSTRASSE-AM BOGEN
0ST

| ———

Die Gemeinde erliipt gemip § 2 Abhse. 1 und §§ 9,10
des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassunag der
Bekanntmachung vom 18.8.1976, gedindert durch Geset:z
voh 6.7.7979 (BGB1. T S: 949), Artikel .23 dder Ge-
meindeordnung fiir den Preistaat Bayern (00)) it dba-
Fassung der Bekanntmachung vom 31.5.1978 (GVBl. S,
353), Artikel 107 dér Bayerischen Bauordrung (BayBO)
in der Fassung der Rekanntmachana vom 1.10,.1974 und
der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 den Be-
bauungsplan B 3 a als

Satzung

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Grilnordnungs-
plan lieqt bei der Cemeinde wihrend der allagemeinen
Nienststunden in Zimmer 12 zu jedermanns Einsicht
bereit.

Auf die Rechtswirkung des § 44 ¢ ahs.3¥ Satz 1 und 2

und Abs 4% sowie § E WMNM hingeviesen. *

Eichenau, den

Riirgermeister

F e

Nie Ausarbeitung er€dlgte auf ﬂmfraq der
Gemeinde Eichenau durch

hrchii.kt BDA
- Rudolf B#hel

85 wWiirnbera
Schedelstrafie 3

Nilrnberqg, den Oktober 1970

‘Architekt BDA
rRudolf Bdbel

85 Niirnberq
SchedelstraBe 3

gelindert 19. Januar 1971
gelindert 10. April 1972
gelindert 22. August 1972
qelindert 13. MMrz 1974
gemif CR-Beschlu8 von 7.12.1973
gedndert 23. 1974 aufgrund der ME
Ny. 223 - 6702 PR B - 5 und
gem#f GR-Beschluf vom 20.9.1974
gefindert 28. April 1976 cem%f GR-Beschluf
vom 20.2,&::3
gelndert 22. Juni 1977 gemfif GR-Reschliissen
vom 17.12.1976 und 7.4.1977
gelindert 20. Februar| 1979 cem®8 GR-Beschliissen
vom 27.1.78 ;129.9.78 und 20 10.78
gedndert 5 Mai ~ 1980 gemdB GP-Beschluf
vom 20.7.19%8 u.2519&0

geandert
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