BegrUndung: zur 1. Anderung des vorhabenbezogenenen Bebauungsplan

B1 mit Grinordnung im Bereich der Hans-Wirner-StraBe bzw.
BahnhofstraBBe in Eichenau

Gemeinde: Eichenau, Landkreis Flrstenfeldbruck
Planfertiger: Gasteiger+Architekten, 80339 Miinchen
Grinordnungsplanung:  Landschaftsarchitekt Dr. M. Kroitzsch, 82194 Grébenzell

Mit Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens am 31.8.2000 wurde der Bebauungsplan B 1
Hans-Wirner-Straf3e SUd rechiskraftig.

Im Zuge der Planung haben sich im nérdlichen Teilbereich des Grundstiicks Abweichungen
zum Bebauungsplan ergeben.

Wohnbldcke 1-3 (Stadibau):

Baugrenzen und Baulinien: Die Grundzlge der Bauleitplanung werden dadurch nicht
beeintrachtigt.

Gebaudetiefe: Die Uberschreitung um 1,5cm ist geringfiigig.

Loggieneinschnitt: Ein tieferer Einschnitt der Loggien erscheint unbedenklich.
Traufhéhe ("Wandhéhe"): Es handelt sich um eine geringe Erhdhung um 7cm.
Firsthdhe: Die Firsthdheniiberschreitung ergibt sich nicht aus einer Anderung der Ge-
badudehdhe bzw. Hohenlage der Gebaude, sondern vielmehr aus dem Umstand, dass die
vorzunehmende Grundstiicksaufschiittung geringer bleibt, als urspriinglich vorgesehen.
GFZ: Die Uberschreitung um 0,58m? ist geringfligig.

GRZ: Die Uberschreitung um 1,74m? ist geringfugig.

Gemeinschaftsraum im Wohnblock 3 im Keller: Die urspringlich als Kellerersatzréu-
me geplanten Waschh&user in den Héfen der Wohnblocks wurden zur Aufwertung mit
Gemeinschaftsriumen kombiniert. Da die Waschraume jetzt in den Kellern unterge-
bracht werden, wird als alternative ein groBzugiger Gemeinschaftsraum (mit WC) in
Wohnblock 3 (im Keller) vorgesehen. Die Lage im Keller entspricht den Anforderungen
an das Ruhebedlrfnis der Bewohner (zum Teil Schichtbedienstete).

Freiflachen

HKW wird Hausmeisterraum: Die gemeinsame Heizzentrale des gesamten Bebau-
ungsplangebietes wird im Keller des Wohnblock 1 errichtet. Das vorgesehene
Gebéaude bleibt fir Gemeinschaftliche Nutzungen und als Hausmeisterraum Bestandteil
des B-Plans

optionaler Standort HKW entfallt: s.o.

Die Gemeinschaftshauser inmitten der Wohnblocks entfallen: s.o.



Durch die zuvorstehenden Anderungen werden die Grundzlige des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes B 1 Hans-Wirner-Strae Std nicht beriihrt. Die 1. Anderung kann des-
halb im vereinfachten Verfahren geméan § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgeflhrt werden.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden durch die
Anderung nicht berlhrt.
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