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Die Gemeinde Eichenau

erlaft geméaR §2 Abs.1 und §§ 9,10,12 des Baugesetzbuches -BauGB- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBLI S.2141), Art. 23 der Gemeindeordnung far
den Freistaat Bayern -GO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.8.1998 (GVBI.S.796), Art.
91 der Bayer. Bauordning -BayBO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 4.8.1997 (GVBI.S.
433) und der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundsticke -BauNVO- in der

~ Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S.132) diesen Bebauungsplan als

Satzung
Hinweis: Die Planzeichnung vom 2.2.1999 in der Fassung vom 11.08.2000 ist Bestandteil

dieser Satzung.
Eimi'den 23’. 0;.’2.0
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Gemeinde Eichenau:




‘A. Festsetzungen

. Geltungsbereich:
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BN BN BN B8 B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung:

Im gesamten Planungsgebiet gilt die Festsetzung
WA - Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
Es ist die folgende Aufteilung vorgesehen:
Geschosswohnungsbau in Teilbereich WA1
Reihen- und Doppelhauser in Teilbereich WA2

im allgemeinen Wohngebiet sind die nach §4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO vorge-
sehenen Nutzungen auch ausnahmsweise nicht zugelassen. (§1 Abs.6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung und Héhenentwicklung:

Fir alle Teilgebiete wird gemAn §16 Abs. 2 BauNVO die (berbaubare Grundflache
(§19) die GroBe der Geschossflache (§20), die Anzahl der Vollgeschosse (§20), so
wie Dachneigung mit Traufhéhen verbindlich festgesetzt.

Il Anzahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollgeschosse

‘ 292 q@ Grundflache festgesetzt als Héchstgrenze inner-
o halb der Oberbaubaren Grundsticksflache. z.B. 145 m2
| 578 qmi zuléssige Bruttogeschossflache innerhalb der iberbauba-

ren Grundsticksfliche. Unbeheizte Nebengebaude
(Kellerersatzraume, Schuppen) sowie der technischen In-
frastruktur dienende Gebaude (Heizkraftwerk) werden
nicht angerechnet)

. Fur die einzelnen Teilgebiete ist die Hohenentwicklung entsprechend den Regel-

querschnitten (Anlage) wie folgt festgesetzt:
WA1: Geschossbau mit 3 Vollgeschossen ohne Dachgeschof3.
WA2: Reihenhauser mit 2 Vollgeschossen ohne DachgeschoB.

bzw. punktuell 2 Vollgeschosse mit Terrassengeschol.
Die Ausbildung der Gebaudesockel erfolgt in Abhangigkeit des vorhandenen
Gelandes sowie der Kellerausbildung. Der fertige Erdgeschossfussboden darf 30cm
bzw. bei Unterkellerung ausnahmsweise bis zu max.100cm Uber der festgesetzten
oder natirlichen Gelandeoberflache liegen. In diesem Fall ist eine entsprechende
Anbdschung der Hausgérten in WA2 zwingend vorgeschrieben.

. Die Traufhdhen werden entsprechend den Schnittzeichnungen verbindlich festge-

setzt. Die Wandhdhen werden gemessen vom Schnittpunkt natlirliches oder
festgesetztes Gelande bis zum fiktiven Schnittpunkt der Aussenhaut mit der Dach-
haut. Kniestocke sind nicht zuldssig. Bei der Kellerausbildung darf die Traufhd-

he entsprechend 3f héher liegen.

. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche: (§ 22/23 BauNVO)

. Innerhalb der festgesetzten Bauraume sind nur Baukorper ohne Vor- und Riick-

spriinge zuldssig. Im Bereich WA2 sind in einer Nebenraumzone 1-geschossige
nicht dem Aufenthait dienende Anbauten in festgelegter GroBe zulédssig. (Zeichg)

. Die Gebaudetiefen sind wie folgt festgesetzt:

WA1 GeschoBwohnungen als Schalischutztyp: ca7,5 m
WA2 Reihen- und Doppelhauser ca7,0m
Eine Uber-/ Unterschreitung der festgesetzten Gebaudetlefe um 0,5m ist zulassig.

Im gesamten Baugebiet sind bauliche Anlagen nur innerhalb der iiberbaubaren
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Grundstiicksflachen zulassig. Kellerersatzraume und Nebenanlagen sind nur auf
den daflr vorgesehenen Teilflachen zu errichten. Auf den nicht uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen unzulassig.

. Aufschiittungen, Abgrabungen:

. Soweit sich Kellergeschosse von Gebauden unter der natirlichen oder von der

Baugenehmigungsbehérde festgesetzten Gelandeoberkante befinden, dirfen sie
nicht durch Lichtgraben oder sonstige Abbéschungen freigelegt werden.

. Aufschiittungen in Verbindung mit der Kellererrichtung sind im Bereich der sudli-

chen Hausgérten von Teilgebiet WA2 bis zu 0,85m liber anstehendem Gelande
moglich. Die Aufschiittungen sind mit Stlitzmauemn zu fassen und mit Kletterpflan-
zen (11.d) zu begriinen. Bei den GeschoBwohnungen in WA1 kénnen in Verbin-
dung mit der Kellererrichtung die Terrassen ebenfalls um dieses Maf3 angeboéscht
werden. Aufschiittungen sind jeweils Uber die gesamte Gebéudeldnge auszufih-
ren.

. Abgrabungen bis max. 0,5m unter anstehendem Gelénde sind zur Ausbildung von

Versickerungsmulden und -gréaben zugelassen.

. Stellplatze mit ihren Einfahrten:

. Steliplatze mit Zufahrten sind nur in ebenerdiger Form auf den im Plan festgesetz-

ten Flachen zulassig. Die Zufahrten konnen mit Schranken gesichert werden. Je
WE ist ein Stellplatz nachzuweisen.

. Elne Uberdachurig der Stellplatze oder die Ausbildung von Garagen ist ausge-

schlossen.

. Vor abgeschlossenen Zufahrten ist ein Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache

von mindestens 3 Meter Tiefe einzuhalten.

7. Werbeanlagen: sind unzulassig.
. Gebaudegestaltung: '
. Die Hauptbaukérper sind als einfache Baukérper ohne Vor-und Ruckspringe

auszufithren. Fir die Untergliederung der einzelnen Gebéude sind in
WA2 untergeordnete Anbauten in festgelegter Form zuldssig. Fur die Gebaude-
querschnitte sind die Schnittzeichnungen massgeblich.

. Furr die Dachausbildung der Hauptgebaude sind nur flachgeneigte Pultdacher mit

einer Dachneigung von 5-7 Grad oder begriinte Flachdécher zuléssig. In WA1 Ge-
schosswohnungen sind ausnahmsweise 5-12 Grad maéglich. Innerhalb eines Ge-
baudes ist eine einheitliche Dachneigung vorgeschrieben.

. Nebengebaude (Wintergarten, Schuppen, Kellerersatzraume) sind mit Pultdachern

von 5-7 Grad auszubilden. Flachdacher mit Kiesschittung sind unzuléssig.

. Fur alle Pultdécher von Hauptgebauden sind nur Blechdeckungen zulassig. Far

Nebengebdude und sonstige untergeordnete Bauteile sind ausserdem Wellfa-
serzementplatten oder Glas- bzw. Grasdéacher zugelassen.

. Dachgauben, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Im Einver-

nehmen mit der Gemeinde sind Ausnahmen fiir Sonnenkollektoren zuldssig, wenn
das Orts-, StraBen- und Landschaftsbild dadurch nicht beeintriachtigt wird. Die Aus-
nahme kann mit besonderen Auflagen verbunden werden.

. Balkone und Laubengange sind'mit einer maximalen Tiefe von 2,0m auskragend

zuléssig. Loggien durfen bis 1,5m eingeschnitten sein.

. Klapp-oder Schiebeldden sind ausschliesslich in Holzkonstruktion zulassig. In

dieser Verbindung sind Fenster und Fenstertiren passend in Holz auszufuhren.
Haus- und Zugangstiiren sind ausschliesslich in Holz- oder Metallausfihrung
maglich.
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h. Alle Geb&ude in WA1 bzw. WA2 sollten moglichst einheitlich mit wenigen
verschiedene Materialien ausgeflhrt werden. Es sind sowohl Putzfassaden mit
glatter Oberflache wie auch (farbig behandelte) Wetterschutzplatten/Holzschalun-
gen bzw. Kombinationen zuléssig. Struktur- und Zierputze sind unzuléssig.

i. Nebengebaude, Pergolen, etc sind als einfache, zum Gesamtkonzept passende
Holz-/Stahl oder Massivkonstruktionen auszubilden, soweit der Nutzungszweck
nicht eine andere Ausfiuhrung fordert. (z.B. Heizkraftwerk)

j. Fur jede Wohneinheit in WA2 bzw. Wohngebaude in WAT1 sind Flachen fir ge-
trennte Mdll- und Wertstoffsammlung nachzuweisen. Die Behalter sind in Haupt-
oder Nebengebduden zu integrieren. Es ist ausreichend Platz fiir die Unterbrin-
gung mehrer Tonnen flr die Mlllsortierung vorzusehen.

k. Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind nur als Gemeinschaftsanlage zu
lassig.

9. Sonderflichen / Gemeinschaftsflachen / Nebenanlagen:

a. Gartenschuppen

im Bereich der Reihenhduser WA2 sind Gartenhduschen und entsprechende Ne-
bengebaude nur auf den im Plan dargestellten Flachen zuldssig. Die Gebaude
sind in Holzkonstruktion mit Pultdach von von max. 7 Grad mit Eindeckungen wie
in Punkt 8d. beschrieben auszubilden.

b. Heizkraftwerk

Die Sonderflache -Heizkraftwerk- dient der Unterbringung eines max. zweige-
schossigen Gebéaudes zur Erzeugung bzw. Venteilung von Energie mit angeschlos-
senen Abstell- und bei Bedarf Gemeinschaftsflachen.

C. Gemeinschaftshaus

Die Sonderflachen -Gemeinschaftshaus- dienen der Errichtung eines eingeschos-
sigen Nebengebaudes mit angegliedertem Kleinkinderspielplatz.

d. Mull/Abstelle

Die Sonderfiachen -Mull/Abstelie- dienen der Errichtung eines eingeschossigen
Nebcngcebéudes zur Unterbringuny von Fahrr&dern und Mull.

10. Imissionsschutz:

a. Zur Luftreinhaltung ist der Einsatz von festen Brennstoffen nicht zulassig.
b. Hier wird auf die Schalltechnische Ventraglichkeitsuntersuchung, Bericht
Nr.25438/11 durch das Blro Miller-BBM vorn 3.9.1999 mit folgender Festsetzung

verwiesen.
a) Aktive SchallschutzmalBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes '_
der Gemeinde Elchenau Nr. B‘i ist als aktive Schallschutzmaftnahme vorzuse-

her:
-~ gebaudehohe Larmsc‘wutzwande zwischen den Baukérpern der Mehrfami-

lien-Wohnhauser. Die Hohe der Larmschutzwénde wird mit 8,35 m {ber
Oberkante Rohdecke EG/KG festgesetzt.

Die Ausbildung der aktiven SchallschutzmaBnahme hat bezuglich Lage entspre- /‘\ MER

chend den Vorgaben des Planteils zu erfolgen. /

JERAN
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b) Passive SchalischutzmaBnahmen 7 ' w \@ (1'.1, A
\“"v k R -.
Die in der Planzeichnung mit "S4", "S;" oder "S;" gekennzeichneten Fassaden \/\ < ;,_
A ,_‘ e

werden durch Verkehrsgerduschimmissionen beaufschlagt, deren Beurteilungs-
pegel nachts rechnerisch in Hoke von 47,5 dB(A) oder daruber ausfallt.



In Anlehnung an die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November

1989, Tab. 8 mtissen die erforderlichen resultierenden Gesamtschalldamm- Seite 4 .
MaRe erf R',,, s der jeweiligen AuBenbauteile von schutzbeddrftigen Aufent-
haltsraumen an diesen Fassaden mindestens folgende Werte einhalten:

— Fassaden mit Planzeichen "S" erf Ry es = 35 dB
— Fassaden mit Planzeichen "S," erf R',,es 240 dB
~ Fassaden an Planzeichen "S3" erf R'y,es =2 45 dB

Da die Gerauschsituation an Bahnstrecken in der Nacht oftmals durch die auftreten-
den hohen Maximalpegel bei der Vorbeifahrt einzelner Ziige dominiert wird, empfeh-
len wir u. a., folgenden Hinweis in die Satzung des Bebauungsplanes aufzunehmen:
zu b) Bei der Vorbeifahrt einzelner Zige kénnen an den schienenzugewandten
Fassaden der einzelnen Baukérper relativ hohe Maximalpegel verursacht
werden. Aufgrund dieser besonderen Gerauschsituation sollte der Nach-
weis der ausreichenden Schallddmmung der Aulenbauteile gegen Aufien-
larm an den gekennzeichneten Fassaden nach dem detaillierten Verfahren
der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatz-
einrichtungen” (August 1987), falls erforderlich unter Beriicksichtigung der
Maximalpegel durchgefihrt werden. Daraus kdnnen sich Abweichungen
‘ gegenlber den in b) getroffenen Festsetzungen ergeben, die im weiteren
Bauvollzug zu beriicksichtigen waren. ) _
F-Ur die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume an den gekennzeichneten Fassa-
den ist im weiteren Bauvollzug ein Einzelnachweis der ausreichenden Schall-
dammung zu fGhren,

¢) Zusétzliche Beliftungsmdglichkeiten fir Schiaf- und Kinderzimmer

Die in der Planbezeichnung mit "S;", “S," oder "S;" gekennzeichneten Fassaden
werden durch Verkehrsgerduschimmission beaufschlagt, deren Beurtei-
lungspegel nachts rechnerisch hoher als 47,5 dB(A) ausfillt. An diesen Fassa-
den sind keine Schlaf- und Kinderzimmer von Wohnungen vorzusehen. Dies ist
durch geeignete GrundriBorientierung zu gewahrleisten.

Ausnahmen hiervon sind méglich, wenn

~ der Aufenthaltsraum Gber eine zusétzliche Fensterdffnung an einer nicht
{' gekennzeichneten Fassadenseite verfugt, oder '

— dem Aufenthaltsraum eine geeignete Wintergartenkonstruktion mit versetz-
ten inneren und duReren Offnungsflachen vorgebaut ist, oder

— der Aufenthaltsraum Uber mechanlsche Scha[ldammluftnr, die die Gesamt-
schallddmmung der AuBenhaut nicht wesentlich mindern, verflgt.

Dadurch wird ausreichender Schallschutz bei gleichzeitiger Raumbeliftung ge-
wahrleistet.
11. Abstandsflachen:

Bei der Errichtung von Bauwerken ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO nicht auf Bahngrund verlagert werden.

12. Sonstiges:

- Die Isar Amperwerke sind berecﬁtigt die fur die Erschliessung des Baugebietes er-
forderlichen Kabelverteiler-Kasten in Absprache mit den Grundeigentimern auf
Privatgrund zu errichten, soweit éffentlicher Grund dafiir nicht zur Verfiigung steht.

- Die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 gelten entspre-
chend, soweit die vorstehenden Festsetzungen nichts Abweichendes enthalten.
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a Allgemeines

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der geplanten
BaumaBnahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freiftachen die Ziele von
Naturschutz und Landespflege gem. § 1 des BNatSchG und gem. Art. 1 Abs. 2
BayNatSchG zu beriicksichtigen.

y Zur Bepflanzung von éffentlichen Grinflachen sind ausschlieBlich standortgerechte

' Pflanzen entsprechend der Pflanzlisten zu verwenden. Die festgesetzten Gehdlze sind
in der Lage bindend. Von diesen Standorten kann nur abgewichen werden, soweit dies
den Zielvorgaben der gesamten Planung entspricht. Die Zahi der im Plan dargesteliten
zu pflanzenden Baume ist als Mindestzahl zu verstehen.

Die festgesetzte Begrinung in 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen ist fach- und
artengerecht zu pflegen. Ausgefallene Gehdélze sind den Qualitatsanforderungen der
Festsetzungen entsprechend zu ersetzen.

Im gesamten Bereich der &ffentlichen Grinflache ist das Kinderspiel erlaubt.

Die Spielplatze sind mit Spielelementen und -geréten aus geeigneten Werkstoffen nach
DIN 18034 auszustatien und nach Altersgruppen zu differenzieren. Die
Bekanntmachung BStM vom 21.6.1976 (ber die Geféhrdung von Kindern durch giftige
Pflanzen ist in der Nachbarschaft der Spielplatze zu beachten (LUMBL Nr.7/8 vom
27.8.1976). Im Pflegeplan fur den Unterhalt der Grunflachen ist dies zu
berucksichtigen.

Die Gestaltung und Bepflanzung der offentlichen, privaten und besonderen
Grinflachen hat nach einem verbindlichen Freiflichengestaltungsplan zu erfolgen, der
von einem Fachbiiro gemeinsam mit den Ubrigen Bauantragsunterlagen einzureichen
ist.

b Verkehrsflachen
b.1 Wohnwege Reihenhduser (WA 2)

Die Wohnwege der Reihenhéuser gliedern sich in einen befahrbaren Weg, der
wasserundurchlassig befestigt sein kann und einen ndrdlich gelegenen
Versickerungsstreifen.

b.2 Wohnwege GeschoBbauten (WA 1)

Die Wohnwege im GeschoBBbau sind nach dem gleichen Prinzip anzulegen, wobei die
Zugange zu den Gebauden versiegelt werden kdnnen. Die Wege innerhalb der Hofe
von den Gemeins¢haftsplatzen zu den Hausern wie auch in den Durchgangen der
Hauser sind ebenfalls zu pflastem.
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b.3 ErschlieBung ,,Grine Mitte*

Durch den zentralen Grinzug verlauft W/O ein offentlicher FuB- und Radweg. Dieser
verlauft im Westen zunachst auf dem nérdlichen ErschlieBungsweg von WA2 und ist ab
der Energiezentrale wassergebunden auszufiihren, wobei max. 25% der Gesamtflache
gepflastert werden durfen.

b.4 Stellplatze

Der Fahrsteifen kann versiegelt werden, die Stellplatze selbst sind mit sich
bewachsenden Beldgen zu versehen (Schotterrasen, Rasenpflaster...).

¢ Griinflachen
c.1 Private Garten (WA2)

Vorgéarten in den Wohnwegen sind nicht eingefriedet, sie setzen sich jedoch durch
Belagswechsel von den Wohnwegen ab. Ihre Bepflanzung mit bodendeckenden
Stauden und Klettergehdlzen ist moglich. Nadelgehdlze sind ausgeschlossen.

Die Vorgéanrien und Gartenbereiche zur BahnhofstraBe kénnen mit einer Statzmauer mit
einer maximalen Héhe von 1,1m mit einem autgesetzten Zaun oder Hecke eingefriedet
werden. Die Stitzmauer ist unter Einbringung von Natursteinen im direkten Anschluss
an den Gehsteig zu errichten.

Pro Hausgarten ist mindestens ein Baumn 2. Ordnung zu 'pﬂanzen.

c.2 Gemeinschaftshofe (WA 1)

In den Gemeinschaftshéfen der GeschofBbauten sind Mietergarten moglich. Werden
diese nicht angelegt, so sind die Hife nach Freiflachengestaltungsplan zu gestalten.

c.3 offentliche Griinflachen:

Der Birkenhain und die Flache sidlich des Weges vom Birkenhain zur St 2069 werden
als offentliche Grinflache ausgewiesen, um die zentrale Funktion des Birkenhains als
Bindeglied zu den angrenzenden Baugebieten zu betonen und die berértliche Verbin-
dungsfunktion des &ffentlichen Weges zu starken.

d Bepflanzung
Baume 1. Wuchsordung, min. Hst., 3xv., Stammumfang 16/18
Juglans regia - Walnuss
Tillia cordata - Winterlinde
Aesculum hippocastaneum - Kastanie
Robinia pseudoacazia - Robinie '
Acer platanoides - Spitzahorn
Platanus orientalis - Platane

Prunus avium - Vogelkirsche
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Betula pendula - Sandbirke

Biaume 2. Wuchsordnung, min. Hst., 3xv., Stammumfang 16/18
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Prunus serrulata - Zierkirsche

Malus spec. - Apfelbaum

Pyrrus spec.. - Birnbaum

Prunus spec.. - Pflaume

Fir die Anpflanzung des Birkenwéldchens kdnnen kleinere BaumgrdfBen verwendet
werden T

o Straucher, min. v.Str. 30-40
Heckenpflanzen, freiwachsend:
Philadelphus x lemoinei - Philadelphus
Deutzia gracillis - Deutzie
Spirea arguta - Brautspiere
Salix purpurea - Weide
Prunus-triloba - Mandelbdumchen
Leucothoe catesbaei - immergranes Lorbeerkriiglein
Heckenpflanzen geschnitten:

Buxus sempervirens - Buchsbaum
Cornus mas - Kornellkirsche

® Carpinus betulus - Hainbuche
Straucher freiwachsend
wie Heckenpflanzen
sowie
Syringa vulg. - Flieder
Rosa spec. - Strauchrosen
Salix spec. - Weiden
Klettergehdlze
Parthenocyssus tricuspidatus “Veitchii' - Wilder Wein
Parthenocyssus quinquefolia - Wilder Wein
Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Akebia quinata - Akebie |

Rosa spec. - Kletterrose
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/" Hedera helix - Efeu

e Oberflachenwasser

Das anfallende Regenwasser von Dach- und Wegeflachen, ist im Gebiet zu versickern.
Dabei sind bewachsenen Graben und flachen Rasenmulden aus Griinden des
Wasserriickhaltes der Vorzug vor Rigolen zu geben.

f Einfriedungen

Einfriedungen der Terrassen im Bereich der GeschoBbauten sind als Schnitthecken
maoglich. Zaune sind unzulassig.

Die angeschitteten Gérten der Reihenhéduser werden durch Stitzmauemn eingefalt (Hohe
max. 1,0 m). Die Mauern sind mit Kletterpflanzen zu begrinen (s.d Klettergehélze).
Sichtschutz ist durch eine berankte Spalierwand oder Laubgehdize herzustellen.

@ o Abstinde

Bei Anpflanzungen sind mindestens die im AGBGB enthaltenen Abstande zur Bahneigen-
tumsgrenze einzuhalten.

B. Hinweise

1. Stromversorgungs- und Telefonleitungen sind nur als Erdkabel zulassig. Neben
Erdkabeln sind auch Kabel zulassig, die in den Oberflachenbelag der Straen und
Wege eingebaut werden, soweit dadurch nicht die Funktion des Belages oder der
optische Gesamteindruck nachteilig berlhrt werden.

2. Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das éffentliche Versorgungsnetz
des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe, die Abwasserent-
sorgung durch Anschlu3 an die Abwasserleitungen des Abwasserverbandes Am-

o pergruppe zu sichern.

3. Der Gemeinde liegen keine Hinweise dafir vor, daB innerhalb des Plangebietes
mit Altlasten zu rechnen ist. Es besteht insbesondere keine Kenntniss uber Abla-
gerungen von Industrieabféllen, Uber sonstige grossere Mullablagerungen und
uber Grundwasserbeeintrachtigungen durch den Mall.

4. Grundwasser:
Im Geltungsbereich ist bis OK Gelande mit hohen Grundwasserstanden zu rech-
nen. Bauvorhaben sind gegen anstehendes Grundwasser zu sichern. Bei Bau-
wasserhaltung ist der Wiederversickerung von entnommenen Grundwasser Vor-
rang vor der Einleitung in ein Oberflachengewé&sser einzuraumen.

4. Eine Brauchwassernutzung aus Regenwasserzisterne (WC Spilung, Gartenbe-
wasserung) ist entsprechend den technischen Richtlinien moglich.

5. Uber die Warmeschutzverordnung hinausgehend sollen die zu errichten
den Gebaude alNiedrigenergiehauser mit einem maximalen Heizwérmebedarf von
50-70 kwh/m2 und Jahr konzipiert werden. Dieser Wert kann erreicht werden
durch entsprechende Bauweise wie z.B. kompakte Gebaudeform, hohe Warme-
dammung.
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7. Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungspléne des Landesvermes-
sungsamtes im Masstab 1/1000 zugrunde. MaBverzerrungen kénnen durch Ver-
vielfaltigung entstehen.

8. Bodendenkmaler die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen und der
Meldepflicht nach Art.8 DSchG unterliegen , sind unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege -Abt. Bodendenkmale- bekanntzumachen.

9. Spatestens mit der Bauplanvorlage ist ein Feuerwehrplan vorzulegen.

10. Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern ist zu Erdgasleitungen
ein seitlicher Mindestabstand von 1,5m einzuhalten.

11. Die Beteiligung der Deutschen Bahn Netz AG am einzelnen Baugenehmigungsver
fahren (auch im Freistellungsvergfahren) ist erforderlich.

12. Fir die Entnahme und die Wiederversickerung bzw. Einleitung von Grundwasser ist
vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis am Landratsamt zu beantragen.

Die Planfertiger: P Gememde Eichenau:

. Kroitzsch, Landschaftsarchitekt

C. Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
Eichenau an 22 70. 739§ gefalt und am 30.14. 1334 ortsublich bekanntgemacht.

(§2 Abg,1 BauGB)
P N

2. R ie)eﬁ/‘é}éhe Unterrichtung der Blrger mit Erdrterung zum Bebauungdplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 02.17.193# hat vom 08.12. 1338 bis 15 01. 1939

stattgefunden. ( §3 Abs. 1 BauGB)

Eichenau,fen 0¥

--------------------------------------------------------
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3. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf
in der Fassung vom 710.03.1339% hat in der Zeit vom 12. 0% 1339 bis 14 05. 133 3

|
. - b -‘/
4, ’Yifa‘éntﬁche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes in der Fassung vom
02.11.1333 hat in der Zeit vom 0. 11. 1345 bis 10.12. 1339 stattgefunden.

( §3 Abs 2 BauGB)

Eichenau, den 0% 02, 2000

....................................

1. Burgermels e

5. Deli’gatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 2 11,1393
wurde vom Gemeinderat Eichenau am 10.04. 2000 gefaB3t.(§ 10 BauGB)

Eichenau,mlen 0% 03, 1000

................

1. Burgermels

6. Der Beschlu3 des Bebauungsplanes istam J7.04.2000 ortsublich durch
das amltiche NitCunasbeait bekanntgemacht worden (§10 Abs.3
BauGB) Der Bebauungsplan ist damit nach §10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtswirkungen des §44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB
und des §215 Abs.1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde wahrend der aligemei-
nen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit; {iber den Inhalt wird auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

OF. 03, 2000

----------------------------------------------

1. Burgermel




