BegrUndung: zum vorhabenbezogenenen Bebauungsplan B1 mit Grinord-

nung im Bereich der Hans-Wimer-StraBe bzw. BahnhofstraRe

in Eichenau
Gemeinde: Eichenau, Landkreis Firstenfeldbruck
Planfertiger: Gasteiger+Architekten, 80339 Miinchen

Grlnordnungsplanung:  Landschaftsarchitekt Dr. M. Kroitzsch, 82194 Grébenzell
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Lage und Bestandssituation:
Lage:

Das Planungsgebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand in unmittelbarer Bahnhofsnéhe
der Gemeinde Eichenau. Im Slden schlieBt sich eine heterogene Baustruktur aus
Ein- und Mehrfamilienhausern an. Die Entfernung zur Ortsmitte betrdgt ca 1 km. Das

Gelénde ist im wesentlichen eben. Die Hohenlage des natiirlichen Gelandes betragt
ca 518.5m U. NN.

Umgriff:

Das Baugebiet wird begrenzt durch die Bahnhofstra3e im Westen, die Hans-Wimnetr-
StraBe im Norden und die alte St 2069 im Osten. Die sidliche Grundstlcksgrenze
liegt entlang den FIStNr. 1884/9, 1884/8, 1884/7 im Bereich der Ludwig-Thoma-
StraBe. Im Bereich der Ganghoferstra3e wird das Grundstiick begrenzt durch die
FIStNrn. 1884/31, 1886/15, 1886/58, 1886/57 sowie 1886/14, 1886/13 und 1886/4 im
Bereich der Olchinger StraRe.

Der Planungsbereich umfaft die derzeit landwirtschaftlich genutzten FIStNm.
1886/17, 1886/20, sowie die momentan fir Parkzwecke genutzten FIStNrn.1886/42
und 1886/46. Die Mehrzahl der Grundstiicke befinden sich momentan im Eigentum
des Freistaates Bayern.

Angrenzende Bebauungspléne und informelle Planungen:
An das Plangebiet grenzen die Bebauungsplane

B 38 KapellenstraBe Nord (rechtsverbindlich)
B42 Olchinger-/SchillerstraBe (in Aufstellung)

GréBe und MaBstab:

Die GrofB3e des Plangebistes betragt 24.667 m2. Der PlanmaBstab ist 1.500.
Panungsrechtliche Voraussetzungen:

Flachennutzungsplan:

Die Gemeinde Eichenau besitzt einen Flachennutzungsplan, der am 31.05.1998
wirksam wurde. Der Flachennutzungsplan sieht fir die Flachen des Bebauungspla-
nes Wohnnutzung, im Bereich der Hans-Wirner-StraRe eine Parkplatznutzung mit
Grinflache vor.


















