GEMEINDE EICHENAU

Begriindung
Zur 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Eiche-
nau, Landkreis Fiirstenfeldbruck

,Feuerwehrgeritehaus an der TannenstraBe*

Planfassung vom 18.07.2006
geandert: 28.11.2007

Planfertiger: Gemeinde Eichenau - Bauamt -
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1.

Verfahren und Planungsanlass

Das bestehende Feuerwehrgeritehaus der Freiwilligen Feuerwehr Eichenau befindet
sich im Ortszentrum in zentraler Lage hinter dem Rathaus. Das Gebaude wurde 1959 er-
richtet und 1975 erweitert. Nach 1975 erfolgten weitere Anbauten (Garagen, Container).
Die bestehenden Raumlichkeiten bieten keinen ausreichenden Platz mehr fur die gestie-
gene Zahl der Feuerwehrleute, den Fuhrpark und das technische Gerat der Feuerwehr.
Das bestehende Feuerwehrgeratehaus kann aus rdumlichen Grinden und aufgrund der
Baukonstruktion nicht erweitert werden. Dartber hinaus ist die Bausubstanz mittlerweile
sehr schlecht, so dass ein erhéhter Unterhaltsaufwand besteht. Auf der gemeindeeige-
nen Flache zwischen Bauhof und Tannenstralle, Friedhof und Betriebsgeldnde der Firma
ALDI soll daher ein neues Feuerwehrgeratehaus entstehen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eichenau billigte am 25.04.2006 die Vorentwurfsplanung
fur die Errichtung eines neuen Feuerwehrgeradtehauses an der Tannenstralle. Um die
planungsrechtlichen Grundlagen fur die Errichtung des Feuerwehrgerdtehauses zu
schaffen, beschloss der Gemeinderat einen Bebauungsplan aufzustellen und den Fla-
chennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern.

Mit dem Anderungsverfahren wurde die Verwaltung der Gemeinde Eichenau betraut.

Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist teilweise (im Bereich der Tannenstralle) im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Eichenau in der Fassung vom 24.07.1997 als Wohnbaufléche
dargestelit. Die restliche Flache des Plangebietes ist in der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes in der Fassung vom 17.07.2002 als Gemeinbedarfsflache ,Verwaltung z.B.
Bauhof, Grofter Wertstoffhof* festgesetzt. AuRerhalb des Geltungsbereichs grenzen 6st-
lich ein Wohngebiet, nérdlich ein bisher lediglich im Flachennutzungsplan ausgewiesenes
Wohngebiet und der als &ffentliche Grunflaiche ausgewiesene Friedhof und sudlich Ge-
werbeflachen an.

inhalt der Flaichennutzungsplanidnderung

Die Darstellung der Flache wird von Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflache ,Verwal-
tung z.B. Bauhof, GroRRer Wertstoffhof* in Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr® geandert.
Der Bereich des bestehenden Bauhofs wird nachrichtlich Gbernommen.

Beim gewahlten Standort kénnen die Hilfsfristen der Feuerwehr eingehalten werden. Die
Prifung alternativer Standorte ergab, dass andere innerértliche Flachen nicht zur Verfi-
gung stehen. Der derzeitige Standort des Feuerwehrgerédtehauses ist schon allein von
der GréRe her unzureichend. Die einzig gréRere gemeindliche Flache nérdlich der Frie-
senstralle (ehemalige Sportplatze) wird zur Zeit einer dort stadtebaulich winschenswer-
ten Wohnbebauung zugeftihrt. Aufgrund der Lage mitten im Wohngebiet in der stdlichen
Gemeindehélfte ware dieser Standort im Hinblick auf Nutzungskonflikte aulerdem un-
gunstiger gelegen als der Standort an der TannenstralRe. Ein weiterer alternativer Stand-
ort ist, wie im guiltigen Flachennutzungsplan dargestellt, die Verldngerung der Tannen-
straBBe. Bei diesem Standort wirde sich die Hilfsfrist geringfugig verlangern. Vorteile wer-
den in diesem Standort nicht gesehen, da dieser ebenfalls an ein Wohngebiet grenzt.

Der gewanhlte Standort wird auBerdem als geeignet betrachtet, da er an den gemeindli-
chen Bauhof angrenzt und Synergieeffekte erwartet werden kénnen, z.B. gemeinsame
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Nutzung von Fahrzeugen, Geratschaften und der Waschhalle, sowie méglicherweise ei-
ne gemeinsame Hausmeisterwohnung. Die Belastung der Nachbarschaft kann im Ver-
gleich zu einem Standort inmitten eines Wohngebietes verhaltnismaBig gering gehalten
werden, da Gewerbeflachen und Friedhof angrenzen und nur in geringem Umfang auch
Wohnbebauung.

Immissionsschutz

Das Feuerwehrgeritehaus soll in unmittelbarer Nachbarschaft zum Aldi-Distributions-
zentrum errichtet werden. Durch diese vorhandenen Geréduschvorbelastungen bestehen
sehr hohe Anforderungen an den Schallschutz. Aufgrund der Lage des Feuerwehrgera-
tehauses neben einem Allgemeinen Wohngebiet und der Zu- und Abfahrt zum Feuer-
wehrgeratehaus Uber die TannenstraBe ist mit Uberschreitungen der Immissionsricht-
bzw. -grenzwerte zu rechnen.

Im parallel aufzustellenden Bebauungsplan B 41 Feuerwehrgerédtehaus an der Tannen-
straRe werden zur Emmissionsreduzierung verschiedene Plandnderungen untersucht.
Hierzu gehéren die Prifung eines alternativen Standortes, ErschlieBung Uber den Bauhof
und die Holzkirchner Strae und Verlagerung der Parkplatze in den rlickwartigen Grund-
stiicksbereich. Da Plananderungen aus funktionalen Griinden nicht in Frage kommen,
werden auf der Grundlage der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung Bericht
Nr. M68 709/4 vom 12.06.2007 der Firma Muller BBM, Planegg, aktive Schallschutz-
maRnahmen, wie Errichtung von Carports als Schallschutzma3nahmen an der Tannen-
stralle, festgesetzt.

. Technische ErschlieBung und Versorgungseinrichtungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind soweit méglich, unter dem Gelénde zu fihren.

Umweltbericht

Fur die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 2 a BauGB ein Umweltbe-
richt erforderlich, der die auf der Basis des § 2 Abs. 2 BauGB erarbeiteten Belange des
Umweltschutzes behandelt. Durch die im Parallelverfahren erfolgende Aufstellung des
Bebauungsplans, wird fur die Anderung des Flachennutzungsplans der Umweltbericht
des Bebauungsplans herangezogen. Dieser untersucht detailliert die méglichen negati-
ven Auswirkungen auf die im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB beschriebenen Schutzglter.

Der ausfuhrliche Umweltbericht befindet sich im Anhang zu dieser Begrindung. Im Fol-

genden wird die Alternativenprufung auf der Ebene des Flachennutzungsplans sowie ei-
ne kurze Zusammenfassung des Ergebnisses des Umweltberichtes wiedergegeben.

Alternativenpriifung

Der Standort des Feuerwehrgeratehauses soll ortsnah sein, um Einsatzwege kurz zu halten.
Aus Platzgriinden ist der Neubau eines zeitgeméRen Feuerwehrgerdtehauses an Stelle des
bestehenden in der Emmeringer Stralle nicht méglich.

Durch die Siedlungsnihe, die Ndhe zum Gewerbegebiet und zum Bauhof ist der geplante
Standort gut geeignet. Andere vergleichbare Standorte stehen nicht zur Verfigung.
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Die Planung bringt abgesehen von der unvermeidbaren Bodenversiegelung keine schwer-
wiegenden Eingriffe in die Umwelt mit sich. Ein alternativer Standort ist, wie im gliltigen Fla-
chennutzungsplan dargestellt, an der Verlangerung der Tannenstrae. Vorteile, insbesonde-
re aus Umweltgesichtspunkten werden in diesem Standort nicht gesehen, weil dort Flachen
ohne jegliche Vornutzung (landwirtschaftlich genutzte Flachen) in Anspruch genommen wer-
den mussten.

Ein alternatives ErschlieBungskonzept zur TannenstraBe gibt es nicht. Die gemeinsame Nut-
zung der Bauhof-Zufahrt wiirde den betrieblichen Ablauf des Bauhofs stéren und Fahrzeiten

der Feuerwehr verlangern.
Die Solitareiche am Ful- und Radweg kann wegen der Ein- und Ausfahrt fiir die Feuerwehr

und die notwendigen Ubungsflédchen nicht erhalten werden.
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6.3 Beschreibung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die
Schutzgiiter:?

Schutzgut Zu erwartende Beeintrachtigung Erheblichkeit

Keine Beeintrdchtigung des Erholungs- ---
raums,

vorhandener Ful3- / Radweg bleibt erhal-
ten

Mensch, Bevélkerung

Larmschutz: Verkehrszunahme in der mittel
Tannenstrale

Larmemissionen vom Parkplatz an der
Tannenstralie

Wahrend der Bauphase ist mit einer er- mittel
héhten Larmentwicklung zu rechnen

Elektrische Felder: gering
zusatzliche Funkantennen auf dem Dach

des Feuerwehrgebdudes

Die fast vollstdndige Versiegelung des mittel
Plangebietes fihrt zu einem Flachenver-

lust von Lebensrdumen. Der vorhandene
Verbund von Grinflachen entlang der
Tannenstrale und zwischen Tannenstra-

Re und Holzkirchner StralRe wird unterb-
rochen, zumal im Plangebiet abgesehen

von einigen Einzelbdumen und Baumrei-

hen kein Ersatz geschaffen werden kann.

Tiere und Pflanzen

Die Bodenfunktionen werden stark dezi- hoch

Boden )
miert.

Niederschlagswasser: Verlust von Infiltra- mittel

Gewdaer, Niederschlagswasser, tionsflache durch Uberbauung und Ver-

Grundwasser .
siegelung
Stérung des Grundwasserkérpers durch
Kellergeschosse des westlichen Haupt-
baukérpers und Bauwasserhaltung

Luft / Klima Verkehrszunahme in der Tannenstralle gering

und damit Zunahme von Luftschadstoffen.

Verminderung des optischen Qualitat ent- gering
lang dem Ful- und Radweg durch Verlust
der Solitareiche

Landschaftsbild/ Ortsbild

Turmhoéhe 26 m Gber OK Ful3boden.

% Quelle: Begriindung und Umweltbericht Bebauungsplan B 41 Feuerwehrgeriitehaus Tannenstrafe, S. 14, Plan-
fertiger Gemeinde Eichenau
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6.4 Zusammenfassung

Durch die Durchfihrung der Flachennutzungsplandnderung sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Auswirkungen auf die Umwelt beschranken
sich weitestgehend auf die zuséatzliche Versiegelung von Flachen.

Eichenau, 4‘7‘02'200? ____________ ‘4?022003 ...............
Loe DD el N
Liane Dietz L s ) B

Erster Blrgermgister
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Anhang

Umweltbericht (zum Bebauungsplan B 41 Feuerwehrgeratehaus an der Tannen-
strafe)

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Standort

Das zu Uberplanende Gebiet liegt im stdlichen Gemeindegebiet der Gemeinde Ei-
chenau. Die Gré3e des Bebauungsplangebietes betragt ca. 5.800 m2.

Im Nordwesten grenzt das Bebauungsplangebiet an die Tannenstralle bzw. den Ge-
hweg an, im Nordosten befindet sich der Gemeindefriedhof, sowie eine Wiesenflache,
die im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen ist.

Im Stdwesten liegt das Auslieferungslager mit Betriebsgelande der Fa. Aldi, im Sud-
osten der Gemeindebauhof. Das Bebauungsplangebiet grenzt damit stidlich an zwei
sehr stark versiegelte Grundstiicke an.

Die ErschlieBung des Feuerwehrgeratehauses mit dazugehérigem Parkplatz erfolgt
Uber die TannenstralRe. Gegeniiber, auf der anderen Seite der TannenstralRe befindet
sich ein Allgemeines Wohngebiet.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes verlauft entlang der stdlichen Grenze ein
asphaltierter 6ffentlicher Geh- und Radweg. Dieser stellt eine wichtige Verbindung
zwischen dem westlichen Gemeindegebiet und dem GrofRen Wertstoffhof der Ge-
meinde dar.

Anlass

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus in der Emmeringer Stralle ist bauféllig, so
dass zum Erhalt der Benutzbarkeit eine Sanierung erforderlich wére. Da das Gebau-
de den Anspriichen einer modernen, leistungsfahigen Freiwilligen Feuerwehr nicht
mehr entspricht, und an Ort und Stelle der Platz fur ein modernes Feuerwehrgerate-
haus nicht zur Verfigung steht, ist an anderer Stelle Ersatz zu schaffen.

Zudem soll eine Flache, die vom Bauhof bereits jetzt als Lagerflaiche genutzt wird, als
eine Erweiterungsflache fir den Bauhof festgesetzt werden.

Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan Nr. 41 ,Feuerwehrgeratehaus Tannenstra-
Re“ aufgestellt werden.

Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich umfasst Flachen fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses,
mit Hauptgebédude, Nebengeb&dude, Schlauch- und Ubungsturm, Ubungsanlagen,
Abstellflachen und 36 Stellplatze inkl. Zufahrten, sowie eine Erweiterungsflache fiir
den gemeindlichen Bauhof. Im Feuerwehrgeratehaus soll eine Betriebswohnung fur
Geratewart oder Hausmeister eingerichtet werden.

Die Ein- und Ausfahrt fiir die Feuerwehr miindet in die Tannenstrale und verlangert

sich ruckwartig bis zum Bauhof. Da einige Bauhofmitarbeiter ebenfalls bei der Feuer-
wehr sind ist so ein rascher Einsatz méglich.

-8-



1.2

1.3

Der vorhandene Geh- und Radweg verlauft parallel zur Ein- und Ausfahrt, getrennt
vom Feuerwehrgrundstiick durch eine Einfriedung und einen ca. 1,5 m breiten Griins-
treifen.

Bedarf an Grund und Boden

Die festgesetzte Grundflaiche fur Haupt — und Nebengebdude, Schlauch- und
Ubungsturm, Ubungsanlagen, Abstellflichen und Stellplétze darf GR 4.650 m? nicht
Uiberschreiten.

Eingriffstatbestand und —schwere

Die zulassige Grundflache entspricht bezogen auf die betrachtete Gemeinbedarfsfla-
che Feuerwehr (FINr.1993/12 und 1984, Teilflaiche) und Bauhof (FINr. 1993/6, Teilfla-
che) einer GRZ von 0,85. Die zur Verfigung stehende Flache Iasst bei der geplanten
Nutzung kaum Eingrinung zu. Lediglich an zwei Seiten u.a. entlang der Tannenstra-
Re soll der Stellplatzbereich mit einer Baumreihe bzw. einigen Einzelbdumen eingeg-

rint werden.
/

Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gem. §1 (6) Nr. 7 BauGB u.a. insbesondere
auch die Belange des Umweltschutzes (...) zu bericksichtigen. Gem. §2 (4) ist fur die
Belange des Umweltschutzes (...) eine Umweltprifung durchzufuhren, in der voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Nach §2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstel-
lungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufugen. (...) Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Ziele des Umweltschutzes

In Fachgesetzen und —plénen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Landschaftsplan

1984 wurde zusammen mit den Gemeinden Grébenzell und Puchheim ein gemein-
samer Landschaftsplan aufgestellt, der jedoch nur als Vorabzug vorliegt.

Im Plan ,Planungsaussagen und Mal3nahmen® ist der Bereich des Plangebietes als
Freiflache eingetragen. Fur das angrenzende Gewerbegebiet gilt, dass zu beachten
ist, dass ausreichender Freiflichenanteil, Durchgrinung und landschaftliche Einbin-
dung, sowie die Durchgéangigkeit fir FuRganger und Radfahrer zu beachten ist.

Flichennutzungsplan
Der Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan, zuletzt geéndert am
24.7.1997 als Griunflaiche — Friedhof (dstlicher Teil) und als Wohnbauflache (westli-
cher Teil) ausgewiesen.

Schutzgebiete - Naturschutz
Das Bebauungsplangebiet sowie die angrenzenden Flachen enthalten keine kartier-
ten Biotope oder Schutzgebiete nach Abschnitt Il und [l a BayNatSchG.
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auerhalb der weiteren Schutzzone W Ill A des gem. Verord-
nung des LRA Furstenfeldbruck Uber das Wasserschutzgebiet in den Gemeinden Al-
ling, Eichenau, Puchheim und Gilching festgesetzten Gebietes vom 10.12.2002.

Eingriffs- und Ausgleichsbewertung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes bedeutet einen Eingriff in Natur und Land-
schaft.

Daher ist tiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des BauGB
zu entscheiden.

(siehe Teil 1, Begrindung, Ziff. 7. Grinordnung: Ziele, Grundlagen und Inhalte des
Bebauungsplans)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter / Umweltschutzbelange

Der Umweltbericht gibt Auskunft darliber, ob die Umweltziele im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung angemessen gewdrdigt werden. Ziel ist es, die besondere Empfind-
lichkeit von Schutzgltern gegenlber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Regel dann gegeben, wenn:
a) in Regelwerken fixierte Grenz- oder Richtwerte Gberschritten werden
b) Schutzgebiete betroffen sind

¢) Fachgutachten eingeholt werden miissen

d) erheblicher Ausgleichsbedarf erkennbar ist.

Es folgt, bezogen auf das Schutzgut, eine Zustandsbeschreibung mit Bewertung der
Empfindlichkeit.

-10 -
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2.2 Umweltrelevante Beeintrachtigungen
Zur Beurteilung méglicher Beeintrachtigung der Schutzgiter werden umweltrelevante
Auswirkungen im Vorfeld untersucht, mit denen bei der Umsetzung der Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes zu rechnen ist. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der
Eingriff lediglich aus methodischen Griinden auf einzeine Schutzglter abgestelit wird.
Er betrifft ein vernetztes komplexes Wirkungsgefiige, so dass Verédnderungen eines
Schutzgutes i.d.R. mit Wechselwirkungen auf andere Schutzguter einhergehen.
Auf die Differenzierung in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
wird hier wegen der Uberschaubarkeit des Vorhabens verzichtet.

Schutzgut

Zu erwartende Beeintrachtigung

Erheblichkeit

Mensch, Bevoélkerung

Tiere und Pflanzen

Boden

Gewadsser, Niederschlagswasser,
Grundwasser

Luft / Klima

Keine Beeintrachtigung des Erho-
lungsraums,

vorhandener FuR- / Radweg bleibt
erhalten

Verkehrszunahme in der Tannenstra-
Re

Larmemissionen vom Parkplatz an
der Tannenstralie

Waéhrend der Bauphase ist mit einer
erhéhten Larmentwicklung zu rech-
nen.

Elektrische Felder:

zusétzliche Funkantennen auf dem
Dach des Feuerwehrgebaudes

Die fast vollstandige Versiegelung des
Plangebietes fuhrt zu einem Flachen-
verlust von Lebensraumen. Der vor-
handene Verbund von Griunflachen
entlang der TannenstralRe und zwi-
schen Tannenstrale und Holzkirchner
StralRe wird unterbrochen, zumal im
Plangebiet abgesehen von einigen
Einzelbdumen und Baumreihen kein
Ersatz geschaffen werden kann.

Die Bodenfunktionen werden stark
dezimiert.

Niederschlagswasser: Verlust von
Infiltrationsflache durch Uberbauung
und Versiegelung

Stérung des Grundwasserkdrpers
durch Kellergeschosse des westlichen
Hauptbaukérpers und Bauwasserhal-
tung

Verkehrszunahme in der Tannenstra-

Re und damit Zunahme von Luft-
schadstoffen.
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Landschaftsbild/ Ortsbild

3.1

3.2

4.1

Verminderung des optischen Qualitat gering
entlang dem Ful- und Radweg durch
Verlust der Solitareiche

Turmhéhe 26 m Uber OK Fuf3boden.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Umweltrelevante Beeintrdchtigungen

Der Eingriff ist vor allem in Hinblick auf die Bodenfunktionen und den Verlust von
Grunverbindungen erheblich, da das Plangebiet bis auf wenige Restflachen fast voll-
standig versiegelt wird. AuRerdem verandert sich durch die Verkehrszunahme in der
Tannenstralle die Wohnqualitét nachteilig. Da die TannenstralRe jedoch keine Durch-
gangstrafe ist (Wendekreis am Ende) erscheint diese Beeintrachtigung zumutbar.

Bei weiteren Planungen sollte darauf geachtet werden, dass die Grinverbindung zwi-
schen TannenstralRe und Holzkirchner Strale und damit letztlich auch zum Ortsrand
hin (z.B. im Bereich des Friedhofs) groRziigig erhalten bleibt.

Die groRBraumige Versiegelung der Flache ist durch die Nutzung bedingt und somit
eine unvermeidbare Beeintrachtigung.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfuihrung des Vorhabens (Nullvariante) werden fur das Plangebiet und sei-
ne Umgebung keine wesentlichen Verdnderungen zum Bestand erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erheblicher
nachteiliger Umweltauswirkungen

Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange

Gem. §1 Abs. 5 BauGB sollen Bebauungspléne dazu beitragen eine menschenwdr-
dige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundiagen zu schitzen und zu
entwickeln. In § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist festgelegt, dass in der Abwagung nach §1
Abs. 6 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen sind.

In diesem Fall kann der Eingriff aufgrund der begrenzten Flachenverfiigbarkeit nicht
im Plangebiet ausgeglichen werden. Der Naturschutzrechtliche Ausgleich des Ein-
griffs erfolgt durch Abbuchung aus dem Okokonto der Gemeinde Eichenau auBerhalb
des Siedlungsbereiches (Flst. Nr. 1738, Biotopkomplex Hintere Auen, 3.037 m?).

Wegen der geringen Flachenverfiigbarkeit ist auch die Mdglichkeit von Vermei-
dungsmafinahmen vor Ort stark eingeschrankt. Wo méglich wurden jedoch bei Fest-
legung des Planungskonzeptes Festsetzungen getroffen um die nachteiligen Ein-
griffsfolgen zu minimieren:

-13-
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4.2

5.1

5.2

5.3

Planungsalternativen

Der Standort des Feuerwehrgeratehauses soll ortsnah sein, um Einsatzwege kurz zu
halten. Aus Platzgriinden ist der Neubau eines zeitgeméafRen Feuerwehrgeratehauses
an Stelle des bestehenden in der Emmeringer Stral3e nicht méglich.

Durch die Siedlungsnéhe, die Nahe zur B2, zum Gewerbegebiet und zum Bauhof ist
der geplante Standort gut geeignet. Andere vergleichbare Standorte stehen nicht zur
Verfligung.

Die Planung bringt abgesehen von der unvermeidbaren Bodenversiegelung keine
schwerwiegenden Eingriffe in die Umwelt mit sich. Ein alternativer Standort ist, wie im
glitigen Flachennutzungsplan dargestellt, an der Verlangerung der Tannenstralle.
Vorteile, insbesondere aus Umweltgesichtspunkten werden in diesem Standort nicht
gesehen, weil dort Flachen ohne jegliche Vornutzung (landwirtschaftlich genutzte
Flachen) in Anspruch genommen werden.

Ein alternatives ErschlieBungskonzept zur Tannenstrafl’e gibt es nicht. Die gemein-
same Nutzung der Bauhof-Zufahrt wiirde den betrieblichen Ablauf stéren und Fahr-
zeiten der Feuerwehr verldngern.

Die Solitareiche am FuB- und Radweg kann wegen der Ein- und Ausfahrt fir die
Feuerwehr und die notwendigen Ubungsflachen nicht erhalten werden.

Zusitzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren
Keine

Uberwachen der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu erwarten, daher ist lediglich
die Umsetzung der granordnerischen Festsetzungen (Neupflanzung, Niederschlags-
wasserversickerung) zu kontrollieren.

Die AusgleichsmalRnahmen erfolgten bereits im Vorgriff im Jahr 2001 im Rahmen ei-
ner GesamtmafBnahme in den Hinteren Auen (siehe Stellungnahme zur Grinord-
nung). Seither werden die Flachen im Auftrag der Gemeinde Eichenau regelmafig

gepflegt.

Zusammenfassung

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 soll Ersatz fir das baufallig geworde-
ne Feuerwehrgeratehaus in der Emmeringer Strafle schaffen und zugleich den Ans-
priichen einer modernen, leistungsfahigen Freiwilligen Feuerwehr entsprechen.

Fur die Standortwahl ist die Nahe zur Siedlung und zu potentiellen Einsatzorten maf3-
geblich, sowie eine vertragliche Einbindung in die bestehende Umgebung.

Das Geratehaus inklusive Nebengebdude mit Ubungsanlagen, Abstellflichen und
Parkplatzen bringt zwangslaufig eine hohe Versiegelung mit sich. Diese ist auf Grund
der geringen Flachenverflgbarkeit vor Ort nicht auszugleichen. Ebenso kénnen Ver-
minderungsmafnahmen nur in geringem Umfang festgesetzt werden. Der Ausgleich
muss daher an anderer Stelle erfolgen. Die Gemeinde stellt zu diesem Zweck eine
3.037 m2 groRe Flache aus dem Okokonto in den Hinteren Auen bereit, die im Jahr
2001 durch vorgezogene naturschutzfachliche Malnahmen aufgewertet wurde.
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Durch die Planung erhéht sich das Verkehrsaufkommen in der Tannenstrale. Da die
Tannenstrale jedoch keine Durchgangstralle ist (Wendekreis am Ende) erscheint
diese Beeintrachtigung zumutbar.

Derzeit bestehende Grunverbindung entlang der Tannenstral3e sowie zwischen Tan-
nenstrale und Holzkirchner Straf3e wird durch die Planung unterbrochen. Bei er wei-
teren Ortsentwicklung sollte darauf geachtet werden, dass die Griinverbindung zwi-
schen TannenstraBe und Holzkirchner Strale und damit letztlich auch zum Ortsrand
hin im Bereich des Friedhofs erhalten bleibt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Neuaufstellung des Bebauungs-

planes keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Verwendete Unterlagen
Luftbild 2003
Eigene Bestandsaufnahme von 6/2006
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Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung

zum Bebauungsplan B 41 Feuerwehrgeratehaus an
der Tannenstrafe

Bearbeitung: Bauamt Gemeinde Eichenau

Dipl. Ing. (FH) Karin Schmid
Hauptplatz 2

82223 Eichenau

Tel.: 08141 /730 - 136



Anlass und Aufgabenstellung:

Fur die europarechtlich geschitzten Arten ist neben der Eingriffsregelung die Vereinbarkeit
der Planung mit den Bestimmungen des §§ 42 und 62 BNatSchG im Rahmen einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung zu untersuchen.

Die saP hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande nach § 42 BNatSchG
beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten, Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), zu ermitteln und darzustellen, die durch das Vorha-
ben erfullt werden kénnen. Fur die nicht gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten, die ge-
mafR nationalem Naturschutzrecht streng geschiitzt sind, wird darliber hinaus geprift, ob der
Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG (entsprechend § 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG) einschlagig
ist. GemalR Art.6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG darf ein Eingriff, in dessen Folge Biotope (Art.
2c BayNatSchG, § 10 Abs. 1 Nr 2 BNatSchG) zerstért werden, die fir die dort wild lebenden
Tiere und wild wachsenden Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ersetzbar sind, nur
zugelassen werden, wenn er aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resses gerechtfertigt ist.

Methodisches Vorgehen:

Gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten: Fiur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie wird geprift, ob die in § 42 BNatSchG genannten Verbotstatbestinde
erfillt sind.

Entsprechend erfolgt die Prufung fir die europdischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie.

Die dartiber hinaus streng geschitzten Arten, die keinen gemeinschaftsrechtlichen Schutz-
status aufweisen, werden gem. Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG geprUft. Hierbei ist fur die
gleichzeitig europarechtlich geschitzten Arten keine Doppelprifung erforderlich.

Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten:

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine Biotope der Biotopkartierung, keine Artvorkom-
men der Artenschutzkartierung Bayern, keine Schutzgebiete nach dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz und keine Natura 2000 Gebiete vorhanden.

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit als Lagerplatz genutzt. Es sind folgende Lebens-
raumtypen vorhanden:

Kiesflachen, teilweise mit Grasern und Krautern bewachsen
Ruderalflora (Birkenschdésslinge, Himbeeren)

Geholzbestdande (Hecken, geschnitten und freiwachsend, sowie 15 Einzelbdume, die
unter den Schutz der gemeindlichen Baumschutzverordnung fallen)

Wirkfaktoren:

Mit der Realisierung des Bauvorhabens, fur das durch den Bebauungsplan B 41 der Ge-
meinde Eichenau die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, werden
Freiflachen durch Versiegelung und Uberbauung dauerhaft in Anspruch genommen. Die Ge-
hélzbestdnde (Hecken und 15 Einzelbdume) missen beseitigt werden. Ebenfalls der Pla-
nung weichen mussen die von der menschlichen Nutzung stark Gberpragten Lebensraume
Kiesflache und Ruderalflora.



Wahrend der Bauphase muss mit Larm- und Staubimmissionen gerechnet werden. Durch
die derzeitige Nutzung als Lagerplatz ist aber eine gewisse Vorbelastung gegeben.

Im Sudwesten des Plangebietes liegt das Auslieferungslager der Firma Aldi — im Sudosten
der Gemeindebauhof. Das Bebauungsplangebiet grenzt damit stdlich an zwei stark versie-
gelte Grundstiicke mit larmintensiven Nutzungen an. Eine zusétzliche Barrierewirkung fur die
im Gebiet vorkommenden Arten durch den Bau des Feuerwehrgeratehauses ist somit kaum
anzunehmen.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die Flachenversiegelung auf dem Grundstiick ist nutzungsbedingt sehr hoch. Die Lebens-
rdume auf dem Baugrundstick mussen deshalb fast vollstandig beseitigt werden.

Eine Beeintrachtigung von Eiern und aktuell genutzten Nestern im Bebauungsplangebiet
kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldrdumung nach Abschluss der Brutsaison
und vor Beginn der neuen Brutsaison durchgefiihrt wird.

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Gebiet des Bebauungsplanes liegen keine entsprechenden Artnachweise vor. Die vor-
handenen Lebensrdume sind sehr kieinflachig und stark durch die menschliche Nutzung
gepragt. Ein potenzielles Vorkommen von Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kann
deshalb mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Bestand und Betroffenheit européischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Aus der Vogelartenliste der Vogelschutz-Richtlinie wurden lediglich die Arten ber{icksichtigt,
deren Verbreitungsgebiet das Planungsgebiet tangieren. Darliber hinaus wurden Arten der
Feuchtgebiete und Auen, der Gewasser, der Streuobstwiesen und der Feldgebiete, sowie
ausgesprochene Waldarten ausgeschlossen, da diese wegen ihrer Lebensraumanspriiche
mit ausreichender Sicherheit im Planungsgebiet nicht vorkommen. Was die bodenbritenden
Végel der Feldflur betrifft, ist eine Besiedlung bis auf den Jagdfasan wegen der Isolierung,
der geringen Ausdehnung und der Stérungen durch die Nutzung als Lagerplatz héchst un-
wahrscheinlich.

In den folgenden Tabellen wird die potenzielle Bedeutung des Planungsgebietes fur Végel
unterschiedlicher Lebensrdume kurz dargestellt und im Anschluss die Auswirkung des Vor-
habens auf eventuell vorkommende Arten zusammenfassend beurteilt.

Végel mit potenzieller Nutzung des Gebiets zur Nahrungssuche

deutscher Artname lateinischer Artna- RLB | RLD | sg | Betroffenheit

me

Viégel der Siedlungen

Hausrotschwanz

Phoenicurus ochruros

Haussperling

Passer domesticus

Mauersegler

Apus apus

Mehlschwalbe

Delichon urbicum

Rauchschwalbe

Hirundo rustica

LI I <]

Schleiereule

N <|<|<| |t

Tyto alba

b3 NUE U U RO

StraBentaube

Columba livia f. dome-
stica

Tlrkentaube

Streptopelia decaocto

Benachbarte Siedlungen weisen
potenzielle Brutplatze auf, Gebiet
eventuell zur Nahrungssuche
genutzt,




Dohle (Turmbriter) | Corvus monedula [ v

Waldvégel mit Vorkommen auch in Gérten

Eichelhdher Garrulus glandarius - - - Benachbarte Géarten und Freifla-

chen der Siedlungen weisen po-
tenzielle Brutplédtze auf. Gebiet
evtl. ergdnzend zur Nahrungssu-
che genutzt.

Erlenzeisig Carduelis spinus - = -

Héhlenbriitende Waldvégel mit Vorkommen auch in Gérten

Buntspecht (Hohlenbriiter) Dendrocopos major - - -

Kleiber (Héhlenbriiter) Sitta europaea - - - Baumhshlen zur Fortpflanzung im

Sumpfmeise (Héhlenbrter) Parus palustris - - - Planungsgebiet nicht vorhanden,

Tannenmeise (Héhlenbriter) Parus ater - e iconzicliEunkEUasEU-

Trauerschndpper (Héhlenbriter) Ficedula hypoleuca - - - che genutzt.

Heckenvdgel
Dorngrasmiicke Sylvia communis - - -
Gartengrasmicke Sylvia borin - - - In der angrenzenden Friedhofsfla-
Goldammer Emberiza citrinella \'4 - - che sind potenzielle Brutplatze
Heckenbraunelle Prunella modularis - - - vorhanden, Gebiet eventuell zur
Klappergrasmiicke Sylvia curruca \' - - Nahrungssuche genutzt.
Neuntéter Lanius collurio - - -
Abkirzungen in der Tabelle: RLB = Status nach Rote Liste Bayern

RLD = Status nach Rote Liste Deutschland

sg (Kreuz) = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung

Verbotstatbestinde nach § 42 Abs. 1 BNatSchG

Durch das geplante Vorhaben sind keine Brutplatze dieser Arten betroffen. Die Bebauung
und Versiegelung bedingt den Verlust eines potenziellen Nahrungsraums. Da dieser aber
sehr kleinflachig ist, sind keine negativen Auswirkungen auf die Individuen dieser Arten zu
erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass die Arten zur Nahrungssuche auf den
wertvollen Gehélzbestand (alte Baume, Hecken, Feldgehdlz) des angrenzenden Friedhofs

ausweichen.

Die Verbotstatbestdande gem. § 42 BNatSchG Abs. 1 kdnnen ausgeschlossen werden.

Potenzielle Brutvégel

deutscher Arthame lateinischer Artna- RLB | RLD | sg | Betroffenheit
me

Baumbriitende Végel mit Nahrungssuche in offener Landschaft

Kolkrabe Corvus corax - - - Vorhandene Biume potenzieller

Rabenkréhe Corvus corone - - - Lebensraum, Gebiet kdnnte even-

Saatkréhe Corvus frugilegus V = 3 tuell zur Nahrungssuche genutzt

Kohlmeise Parus major - = = werden. Eingeschrankte Lebens-
raumqualitat durch Nutzung des
Gebiets als Lagerplatz

Greifvogel

Mausebussard Buteo buteo - - X Vorhandener Gehélzbestand

Sperber Accipiter nisus - - X potenzieller Lebensraum, Gebiet

Turmfalke Falco tinnunculus potenziell als Jagdgebiet genutzt.
Eingeschrankte Lebensraumquali-
tat durch Nutzung des Gebiets als
Lagerplatz

Waldvégel mit Vorkommen auch in Gérten

Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla - - -
Singdrossel Turdus philomelos - - -
Sta? Sturnuspvulgaris R - = Gehdlzbestand im Planungsgebiet
Blaumeise Parus caeruleus S - - poter:ziel:ler Libinsraum, (';‘-‘ebiet
- e - - = eventuell zur Nahrungssuche

B.u .Chfmk Eringila coslebs - genutzt. Eingeschrénkte Lebens-
gt's ; Phylloscopus trochilus = = ~—! raumqualitat durch Nutzung des

impe Pyrrhula pyrrhula - - - Gebiets als L latz
Rotkehlchen Erlthacus rubecula - - - © SRS
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - -




Végel der Gebiische/Baumgruppen/Hecken, Nahrungssuche in offener Landschaft

Birkenzeisi Cardeulis flammea - - -

Amsel d Tardus merula = = = Vorhandener Geholzbestand

Elster Pica pica - B - potenzieller Lebensraum, Gebiet
- eventuell zur Nahrungssuche

g?rllciitszperhng Z:rs;irsr:::;:ilus v v - genutzt. Eingeschrankte Lebens-

= = = lita h N
Grauschn@pper Muscicapa striata - - - g:gi:]tzaalls tl-c;té:-platl;tzung des
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Bodenbriitende Végel der Feldflur

Jagdfasan Phasanius colchicus - - - Vorhandene Hecken, Geblsche
potenzieller Lebensraum, Gebiet
evtl. zur Nahrungssuche genutzt.
Eingeschrénkte Lebensraumquali-
tat durch Nutzung des Gebiets als

Lagerplatz

Abkirzungen in der Tabelle: RLB = Status nach Rote Liste Bayern
RLD = Status nach Rote Liste Deutschland
sg (Kreuz) = streng geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung

Verbotstatbestiande nach § 42 Abs. 1 BNatSchG

Mit Beseitigung der Gehdlzbestdnde gehen potenzielle Brutplatze fir die genannten Vogelar-
ten verloren. Die Zerstérung oder Beschadigung von besetzten Nestern und Eiern wird durch
eine Beseitigung der Geholze auerhalb der Brutsaison ausgeschlossen.

Bau- und anlagebedingt gehen Freiflachen fir die Nahrungssuche verloren. Wahrend der
Bauphase werden Stérungen durch Emissionen (vor allem Larm) entstehen. Das Kollisions-
risiko ist gegentber dem bisherigen Zustand nicht wesentlich erhéht.

Aufgrund der geringen GroRe des Planungsgebietes und die bereits derzeit eingeschrankte
Lebensraumqualitat durch die Nutzung als Lagerplatz kann angenommen werden, dass trotz
einer Realisierung des Vorhabens die Populationen dieser Arten weiterhin in einem glinsti-
gen Erhaltungszustand erhalten werden kénnen. Der an das Planungsgebiet angrenzende
Friedhof mit seinem alten Baumbestand, den Hecken und Feldgehélzen bietet in ausrei-
chendem Umfang Ersatz fur die durch die Planung zerstérten Lebensraume. Eine nachhalti-
ge Stérung der Bestande ist daher nicht zu befurchten. Es liegt kein Verbotstatbestand nach
§ 42 Abs. 1 BNatSchG vor. Eine Befreiung gemal § 62 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht
erforderlich.

Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschiitzter Arten, die keinen gemein-
schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten nach Bundesartenschutzverordnung, die nicht im
Anhang der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie enthalten sind, sind im Planungs-
gebiet mit ausreichender Sicherheit nicht anzutreffen.

Fazit:

Aus naturschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken beziiglich der potenziell betroffe-
nen Arten, da die Tétung von Individuen durch die Beseitigung der Gehdlzbestande auler-
halb der Brutzeit ausgeschlossen werden kann. Eine Nachhaltige Stérung der Besténde ist
ebenfalls nicht zu beflrchten. Es liegt somit kein Verbotstatbestand nach § 42 BNatSchG
vor.




