Erlduterungsbericht

zur 3. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Eichenau
Landkreis Fiirstenfeldbruck

Planfertiger: Gemeinde Eichenau

Planfassung vom 14. Februar 2001
geandert am 07. Januar 2002

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Eichenau verfiigt seit 31.05.1998 Uber einen neuen Flachennutzungsplan fur
das gesamte Gemeindegebiet.

Eine 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Verkaufsladen Firma ALDI) wurde am
30.06.1999 wirksam.

Eine 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (Kindergarten Forststrake) wurde am
29.02.2000 wirksam.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung besteht aus zwei Teilbereichen.

Griinde fiir die Anderung und Planungsziele

Bereich A

1. Vorbemerkungen

1.1 Allgemeines

Die Bahnstrecke Munchen-Buchloe ist neben ihrer Bedeutung als Fernverkehrsstrecke ein
Teil des schienengebundenen Nahverkehrs in der Region Miinchen. Die Strecke wird von
Reisezlgen sowie im Einzugsbereich von Minchen zusétzlich von der S-Bahn befahren. Die
Strecke ist zweigleisig und elektrifiziert.

1.2  Anlass und Begriindung

Das StraRenbauamt Minchen baut derzeit im Zuge der Staatsstrale 2069 dstlich des S-
Bahnhaltepunktes Eichenau eine StraBenunterfilhrung unter der Bahnlinie. Das Unterfih-
rungsbauwerk ist flr einen zukunftigen viergleisigen Ausbau der Bahnstrecke ausgelegt. Der
bisherige hohengleiche Bahniibergang wird nach Abschluss der Bauarbeiten aufgelassen;
der nordliche Teil der Olchinger Strake wird auf Hohe der Schillerstrale stillgelegt. Die neue
Verkehrssituation ergibt fir den Bahnhof und das Umfeld folgende Auswirkungen:



Die Erreichbarkeit der Park+Ride-Anlage Nord verbessert sich deutlich; die Erreichbar-
keit der Park+Ride-Anlage Sud verschlechtert sich durch den Rickbau der Olchinger
Strale.

Die Fuhrung der Buslinien und die Organisation der Haltestellen nérdlich und stdlich des
S-Bahnhaltepunktes muss geéndert werden.

Mit der geplanten Bebauung im Bereich Hans-Wimner-Strae bzw. Bahnhofstrale (Vorha-
benbezogener Bebauungsplan B 1 Hans-Wirner-Strae Sid der Gemeinde Eichenau) rlckt
die Siedlungsentwicklung an die Bahnlinie und an den Bahnhof heran. Eine sudlich der
Park+Ride-Anlage an der Bahnhofstrake gelegene Kiesflache, die von Pendlern zum Abstel-
len von Kfz genutzt wird, wird durch die Wohnbebauung verdrangt.

Der Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH hat im Jahr 1999 eine Bedarfsanalyse zum
Stellplatzbedarf durchgefihrt. Danach tragt die Errichtung von weiteren 60 bis 80 Stellplat-
zen dem kinftigen Bedarf Rechnung.

Die Gemeinde Eichenau will mit Hilfe des zeitlich eng begrenzten Schnittstellenprogrammes
die Park- und Umsteigesituation am S-Bahnhaltepunkt Eichenau deutlich verbessern.

Die vorgesehenen MaRnahmen sind in Art und Umfang gerechtfertigt, sie dienen den Kun-
den des SPNV der DB AG.

1.3 Beriicksichtigung méglicher Ausbaumafnahmen der Bahnstrecke

Die vorliegende Planung berticksichtigt einen méglichen 4-gleisigen Ausbau der Bahnstre-
cke. Die Planungen gehen davon aus, dass die vorhandenen zwei Gleise dann flr den Fern-
verkehr und die zwei zusétzlichen Gleise, die nérdlich der bisherigen Gleisanlagen gebaut
werden, fir den S-Bahnbetrieb genutzt werden. Der Zugang zur S-Bahn erfolgt Gber einen
zwischen den beiden neuen Gleisen liegenden Mittelbahnsteig. Diese Annahmen beruhen
auf der planfestgestellten und derzeit im Bau befindlichen StraRenunterflinrung im Zuge der
Staatsstrale 2069, die sich direkt im Anschluss an das Plangebiet befindet. Nach Angaben
des StraRenbauamtes sieht das fir die StraRenunterfiihrung erstellte Trogbauwerk beziglich
der Héhenlage ausschlieRlich eine Erweiterung der Bahnstrecke nach Norden vor. Im Zuge
des viergleisigen Ausbaus entfallt die bisher bestehende einspurige Park+Ride-Anlage Nord
komplett; als Ersatz fir diese Stellplatze ist eine Erweiterung der Park+Ride-Anlage nach
Westen vorgesehen. Diese Erweiterungsflache ist im Bereich A enthalten.

2. Lage

Die von der Gemeinde Eichenau geplanten Mafnahmen liegen zum groRen Teil auf ge-
meindlichen Flachen und stehen in keinem unmittelbaren Verhaltnis zum Bahnbetrieb. Der
Teilbereich A umfasst dabei Fldchen nérdlich und westlich der bestehenden Park+Ride-
Anlage Nord. Die Grundstiicksfiachen befinden sich zum Teil auf dem Gemarkungsgebiet
der Gemeinde Emmering. Die Gemeinde Eichenau hat deshalb in Abstimmung mit der Ge-
meinde Emmering die Anderung der Gemarkungs- und Gemeindegrenzen in diesem Bereich
beschlossen. Die Gemarkungs- und Gemeindegrenzénderung ist noch nicht verbindlich. Das
Vermessungsergebnis liegt bereits vor. Demnach sind folgende Grundstiicke von der Fla-
chennutzungsplananderung betroffen: Grundstiicke FIStNm. 1886/132, 1886/133 und
1886/134, Gemarkung Alling, Gemeinde Eichenau, gebildet aus den Grundstiicken FIStNm.
1672/6 Teilflache, 1672/27 Teilfliche und 1672/23 Gemarkung Emmering, Gemeinde Emme-
ring und Grundstiick FIStNr. 1886/26 Teilfliche Gemarkung Alling, Gemeinde Eichenau.

Der Bereich A ist im glltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Eichenau (Grundstuck
FIStNr. 1886/26) als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Im gultigen Flachennut-
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zungsplan der Gemeinde Emmering ist der Bereich ebenfalls als Flache fur die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Die parallel zur St 2069 vorhandene Hecke ist als Biotop kartiert.

3. Ziele

Die Planung sieht, angepasst an den wachsenden Bedarf, neben der Neugestaltung des
Bahnhofsumfeldes sowohl die VergroRerung der Park+Ride- wie auch die Bike+Ride-
Anlagen vor. Zur Verbesserung der Verknlpfungen im &ffentlichen Personennahverkehr sol-
len die Bushaltestellen neu organisiert werden.

Durch die Erweiterung der Park+Ride-Anlage Nord wird die bisherige Park+Ride-Anlage
Nord und die Erweiterungsflachen Uber eine neue ErschlieBungsstralle erschlossen. Die
bisherige Zufahrt zur Park+Ride-Anlage von der Ostseite parallel zur Roggensteiner Stralle
kann daher entfallen. Die mit der bisherigen Zufahrt in rdumlichen Zusammenhang geflhrte
Buswendeschleife kann ebenfalls entfallen, da am neuen Bahnhofsplatz Nord ein eigener
Haltestellenbereich fur vier Buslinien gebaut wird. Ein Buswartehduschen und eine im Inne-
ren der Wendeschleife gelegener ungenutzter Leitungsmast werden abgebrochen. Auf ei-
nem kleineren Teilbereich der Flache werden im Zusammenhang mit der Erweiterung der
Park+Ride-Anlage 15 Park+Ride-Platze neu gebaut. Die restliche Flache wird entsiegelt und
renaturiert. Das in der Mitte der Wendeschleife liegende Verdunstungs- und Versickerungs-
becken fir die Gleisbettentwésserung bleibt grundsétzlich erhalten. Das nérdliche Ende wird
wegen des Park+Ride-Platzes leicht zurlickgenommen; dafiir wird im Zuge der Erdbauarbei-
ten das Becken flachengleich nach Osten vergréRert. Uber das 6stliche Ende des bisherigen
Park+Ride-Platzes Nord erfolgt zukiinftig die Rettungs- und Notzufahrt zum nérdlichen
Bahnsteig. Durch die Schaffung eines Bahnhofsplatzes Nord entfallen in diesem Bereich von
der Park+Ride-Anlage Nord 53 Stellplatze.

4, Natur und Landschaft

Der von den Umgestaltungsmanahmen betroffene Bereich wird derzeit als intensiv bewirt-
schaftete Ackerfldche genutzt. Parallel zur Staatsstrale befindet sich eine Hecke aus heimi-
schen Gehdlzen, die als Biotop kartiert ist. Die Hecke ist bereits durch die derzeit laufenden
BaumaRnahmen zur Errichtung der StraRenunterfihrung beeintréchtigt. Der geplante Ver-
kehrskreisel und die neu zu errichtende Anbindung des P+R-Anlage an die Staatsstrafte wird
durch die teilweise Zerstdérung und Unterbrechung der linearen Heckenstruktur zu einer star-
ken Beeintrachtigung und Wertminderung des kartierten Biotops flihren. Durch die geplante
Erweiterung der P+R-Anlage muss die bereits beeintréchtigte Hecke auf eine Lénge von 40
m beseitigt werden.

Durch die Verwendung von wasserdurchladssigen Belégen fur die Stellplatze kann der Ver-
siegelungsgrad der P+R-Anlage reduziert werden, wodurch sich die Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens auf die Schutzguter Wasser und Boden auf ein vertretoares Maf reduzie-
ren lassen.

Bei dem Vorhaben handelt es sich gem. Art. 6 Abs. 3 BayNatSchG um einen Eingriff in Natur
und Landschaft, der gem. Art. 6a Abs. 3 BayNatSchG entsprechend zu kompensieren ist
(Versiegelung bzw. Zerstérung des Schutzgutes Boden).

Der unvermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft durch Bodenversiegelung und Beseiti-
gung von Teilbereichen der biotopkartierten Hecke, wird durch Baumpflanzungen auf der
P+R Anlage und durch Ausgleichsmafnahmen auBerhalb des Eingriffsortes ausgeglichen.
Die Heckenstrukturen waren bereits durch die laufenden Baumafnahmen der Stral3enunter-
flhrung stark beeintrachtigt.

Durch die Neupflanzung von lber 50 Baumen auf dem Parkplatzgelénde kann die Eingriffs-
schwere vermindert werden.

Vom Landratsamt Furstenfeldbruck wurde zusétzlich eine Ersatzflache von 2.500 m? gefor-
dert, auf der ,MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege” durchzufiihren
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sind. Die Flachenberechnung ergab sich aus der Multiplikation der vollstédndig versiegelten
Flache (Zufahrten), der teilversiegelten Flache (Stellplatze) mit den Faktoren 0,3 bzw. 0,2
zuzlglich einer Ausgleichsflache fur die Bushaitestelle.

versiegelte Flache 4.450 m? 0,3 1.335 m?

(Zufahrten)

teilversiegelte Flache 3.727 m? 0,2 745 m?

(Stellplatze)

Bushaltestelle pauschal 420 m?
Summe; 2.500 m?

Die erforderliche Ausgleichsflache von 2.500 m? wird in den Hinteren Auen® auf FIStNr.
1738 (Gemarkung Emmering) zur Verflgung gestellt und von der Gemeinde Eichenau 6ko-
logisch aufgewertet (siehe Anlage 1 - Lageplan-Ausgleichsflache).

Im Rahmen einer vorgezogenen GesamtmaRnahme wurde im Frahjahr 2001 ein verrohrter
Bachlauf gedffnet und ein naturnahes maandrierendes Gewasserbett angelegt. In den Ufer-
bereichen wurde eine Hochstaudenflur angesat. Die ehemaligen Ackerflachen wurden aus
der Nutzung herausgenommen und sollen sich nun durch ein-/bzw. zweischlrige Mahd zu
artenreichen Wiesen entwickeln (siehe Anlage 2 - Auszug aus dem Okokonto-Plan vom
29.03.2001 mit Ergdnzung vom 08.05.2001, Auflistung der Ziele und MaRnahmen).

5. Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwésserung der gesamten Park+Ride-Anlage erfolgt Uber versickerungs-
fahige Oberflachenbefestigungen und die Grinstreifen. Das auf den asphaltierten Fahrgas-
sen anfallende Wasser wird Uber die Stellplatzflachen, die eine Oberflachenbefestigung aus
Betonpflastersteinen mit Rasenfugen erhalten, abgefihrt und dem Untergrund zugefuhrt.

6. Baudurchfiihrung

Mit den Mafnahmen soll unmittelbar nach Abschluss des Plangenehmigungsverfahrens be-
gonnen werden. Aufgrund der haushaltsrechtlichen Vorgaben des sogenannten ,Schnittstel-
lenprogramms* miissen die MaRnahmen bis Ende 2001 abgeschlossen sein.

Bereich B

1. Vorbemerkungen

11 Allgemeines

Das Grundstick FIStNr. 2039/2 wurde bislang von einem Gartenbauunternehmen als Lager-
platz genutzt. Jahrelange Bemuhungen des Landratsamtes Furstenfeldbruck und der Ge-
meinde Eichenau, die unerlaubte Nutzung des Grundstiicks zu beenden, fiihrten zu keinem
befriedigenden Ergebnis.

Im Dezember 1999 wurde das Grundstiick der Gemeinde zum Kauf angeboten. Die Ge-
meinde, die bereits seit langerer Zeit die Uberlegung hegte, die bis dahin dem Sport- und
Freizeitgebiet zugeordnete Einrichtung einer Schie- und Kegelanlage anderweitig anzusie-
deln, da der mit der Umplanung des Sport- und Freizeitgebiets beauftragte Architekt mit er-
heblichen Platzproblemen konfrontiert wurde, sah in dem Erwerb des Grundstlicks eine gute
Gelegenheit zur Einrichtung entsprechender Vereinsstéatten an dieser Stelle. Hinzu kam,
dass der Vorsitzende des Kleingartenvereins seinerzeit den Gedanken hatte die Vereins-
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gaststatte des Kleingartenvereins zu verlegen, da die bestehende Gaststatte den BedUirfnis-
sen nicht mehr gerecht wird. Das angebotene Grundstiick kdme aus Sicht des Vorsitzenden
des Kleingartenvereins fiir die Verlegung der Vereinsgaststatte in Betracht. Ein weiterer As-
pekt war die Tatsache, dass gemeindliche Bauvorhaben im Bereich des Sportstattenbaus
nur noch eine sehr geringe bzw. keine staatliche Férderung erhalten, wogegen die verschie-
denen Vereine z.B. durch ihre Landesverbande erhebliche Férderungen erhalten. Das Ver-
einsheim kénnte deshalb von den Vereinen in Eigenregie ohne groRes Engagement der
Gemeinde errichtet werden.

1.2  Anlass, Begriindung

Die Méglichkeiten flr eine bauliche Nutzung fihrten zum Erwerb des Grundsticks im Febru-
ar 2000. In der Folge wurde die Gemeinde durch den Vorsitzenden des Kleingartenvereins
darUber informiert, dass die Verlagerung der Vereinsgaststatte von mehreren Mitgliedern des
Kleingartenvereins nicht unterstiitzt wird, da der Kleingartenverein keine Méglichkeit hat,
staatliche Férdermittel zu erhalten und flr das Projekt daher ausschlieRlich Eigenmittel des
Vereins eingesetzt werden mussten.

Die weiteren Gesprache mit dem Kegelverein und dem Musikverein, der an der Nutzung des
angedachten Vereinsheims ebenfalls interessiert war, fUhrten letztlich zu keinem Ergebnis.
Ubrig blieb somit lediglich die Zusage der Schiitzen flr eine Tragerschaft des Vereinsheims.
Da der Schiitzenverein unter erheblichen Raumproblemen leidet und im Keller der Schule an
der ParkstraRe in sehr beengten Verhaltnissen untergebracht ist, kann die Auslagerung des
Schiitzenheimes nunmehr in Betracht gezogen werden. Auch ist nicht sicher, dass auf ab-
sehbare Zeit die Rdume im Schulgebaude wieder durch die Schule beansprucht werden.

AuRerdem herrscht in der Gemeinde Eichenau ein Mangel an geeigneten Rdumlichkeiten fuir
Vereine, die Jugend und die Volkshochschule.

Der Gemeinderat sah nun die Moglichkeit, neben der Schielfanlage weitere dringend not-
wendige Rdume unterzubringen. Gedacht war dabei an die Unterbringung eines Jugend-
raums sowie eines multifunktionellen Raumes zur Nutzung z.B. durch die VHS oder den Ei-
chenauer Sportverein e.V. (ESV).

1.3 Natur und Landschaft

Auf dem Grundstiick werden derzeit groRflachig Baumaterialien und Werkzeuge eines Gar-
tenbaubetriebes gelagert. Das Grundstlick weist kaum schitzenswerte Vegetationsstruktu-
ren auf; Biotope sind nicht vorhanden. Entlang der Grundstiicksgrenzen wachsen Thujen
und Fichten, die als Hecken angelegt, aber nicht gepflegt wurden. Dem Grundstiick kann
insgesamt eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit zugeordnet werden.

Durch die geplante Durchgriinung des Grundstlickes mit standortgerechten heimischen Ge-
hoélzen im Zusammenhang mit der Bebauung werden naturnahe Lebensstatten auf dem
Grundstiick geschaffen, die aus der Sicht des Arten- und Biotopschutzes langfristig eine
Aufwertung des Grundstlickes darstellen.

Die Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild kénnen
aufgrund der bisherigen Nutzung als Lagerplatz und da das Grundstiick an eine bestehende
Bebauung angrenzt, ebenfalls als gering bezeichnet werden. Durch die geplanten Bepflan-
zungsmaRnahmen wird auch eine Aufwertung des Landschaftsbildes erreicht.
Frischluftschneisen und zugehoérige Kaltluftentstehungsgebiete werden durch die geplante
Bebauung nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen des Bauvorhabens auf das Schutzgut
Luft/Klima sind demzufolge gering.
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Auf dem Grundstlck ist, wie im gesamten Gemeindegebiet, mit einem geringen Flurabstand
zum Grundwasser zu rechnen. Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Wasser werden
aber durch geeignete MaRRnahmen zur Verringerung des Versiegelungsgrades, wie zum Bei-
spiel flachensparendes Bauen und Verwendung von sickerfahigen Beldgen, auf ein vertret-
bares Maf reduziert.

Insgesamt fuhrt das Bauvorhaben lediglich zu einer geringen Beeintréchtigung von Natur
und Landschaft. Das geplante Vorhaben entspricht dem Grundgedanken der Eingriffsver-
meidung und —minimierung. Der Ausgleich fur die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft kann zumindest zum Grofteil auf dem Grundstlck selbst durch die
naturnahe Gestaltung der verbleibenden Freiflachen erreicht werden. Sollte im Bauantrags-
verfahren festgestellt werden, dass der Ausgleich nicht vollstdndig auf dem Baugrundstlick
erreicht werden kann, wird zusétzlich eine geeignete Ausgleichsflache in der erforderlichen
GroRe zur Verflgung gestellt.

1.4 Immissionen

Weder durch die Nutzung des Grundstiicks mit einer Einrichtung als Schief3stétte noch durch
die geplante Vereins- und gemeindliche Nutzung einschlieflich der vorgesehenen Parkplatze
und damit verbundenen Parkbewegungen ist zu erwarten, dass die einschlagigen Immissi-
onsgrenzwerte Uberschritten werden. Um sicherzustellen, dass in keinem Fall eine Uber-
schreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte erreicht wird, ist im Baugenehmigungsver-
fahren ein Schallgutachten vorzulegen bzw. kdnnen gegebenenfalls notwendige Mafinah-
men beim Bauantrag nachgewiesen werden.

2. Lage

Der Bereich B umfasst das im gultigen Flachennutzungsplan als Grinfldche ausgewiesene
Grundstlick FIStNr. 2039/2. Das Grundstiick befindet sich im Stden von Eichenau zwischen
dem Gewerbegebiet und der Kleingartenanlage und liegt am Schreberweg an.

3. Ziele

Das Grundstiick FIStNr. 2039/2, das im Flachennutzungsplan als Grinflache ausgewiesen
ist, soll als Gemeinbedarfsflache flr Schitzen- und Jugendrdume, sowie Mehrzweckraume
zur vereins- und gemeindlichen Nutzung ausgewiesen werden.

Gemeinde Eichenau
- Bauamt -

Der Erlauterungsbericht wurde aufgrund der Auflage (zur Anderungsflache A) im Genehmi-
gungsbescheid der Regierung von Oberbayern, Az.: 420-4621-FFB-5-1/02, vom 15.04.2002
im Bereich A, Punkt 4 gedndert und erganzt.

Eichenau, den 15. Mai 2002 Eichenau, den 45051002/

Erster Blrgermeister
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Ziele / MaRnahmen “ i

/7 Anlage eines naturnahen Gewisserbetts

. Naturnahe geschwungene leenfuhrung

o Unterschiedliche Gewasserbreiten und —tlefen

» Unterschiedliche Boschungswinkel 5

« Einbau von Storsteinen und Wurzeistocken zur 4
FlieRgewasserdynamik
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Verrohrung stilliegen
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Wiedervernassung durch Abdichtung der Drinagén *

Pflanzung von Ufergehdlzen
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Umwandlung der Ackerflichen in artenreiche Wiesen

Zweischirige Mahd

5 Jahre lang
Einschirige Mahd
.5..Jahre lang
Schaffung einer gewisserbegleitenden Hochstaudenflur
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Pro;ekt Renaturlerung der Grundstucke
' FIStNr. 1738 und 1738/1 |

'?Darstellung‘ Plege- und Entw'icklunQSplan
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