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Planungsrechtliche Voraussetzungen, Geltungsbereich

Die Gemeinde Eichenau verfliigt seit 31.05.1998 tUber einen
neuen Fldchennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet.

Eine 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde am
30.06.1999 wirksam.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Grundsticke
F1StNrn. 1851/4, 1835 Teilflache und 1512/5 Teilfldche. Das
Grundstlck F1StNr. 1851/4 ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan als O6ffentliche Grinflache ausgewiesen.

Grinde fur die Anderung und Planungsziele

Der Gemeinderat der Gemeinde Eichenau hat in seiner Sitzung
am 27. Juli 1999 beschlossen, flUr das Grundstiuck F1StNr.
1851/4 den rechtsverbindlichen Bebauungsplan B 3 d Raben-
strafe zu andern. Die Ausweisung weicht wvon den Darstel-
lungen im wirksamen Fla&chennutzungsplan ab. Daher hat der
Gemeinderat in seiner Sitzung am 27. Juli 1999 beschlossen,
den Flachennutzungsplan £fUr diesen Bereich im Parallelver-
fahren zu &ndern und das Grundstlck F1StNr. 1851/4 teilweise
als 6ffentliche Gemeindebedarfsfldche - Kindergarten und
teilweise als Wohnbaufl&che auszuweisen.

Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir einen weiteren Gemeindekindergarten zu schaffen.
Die im Gemeindegebiet von Eichenau bestehenden kirchlichen,
privaten und gemeindlichen Kindergarten reichen nicht mehr
aus, damit die Gemeinde ihrer gesetzlichen Pflicht 2zur
Schaffung ausreichender Kindergartenpladtze nachkommen kann,
Zwar beschloss der Gemeinderat am 26.1.1999, den gemeind-
lichen Kindergarten an der KapellenstraBe zur Deckung des
dringenden Bedarfs um eine welitere Gruppe zu erweitern.



Im Mal 1999 wurde Jedoch festgestellt, dass trotz der
Kindergartenerweiterung fir das Kindergartenjahr 1999/2000
an insgesamt 38 Kinder kein Platz vergeben werden kann.
Die dramatische Verschlechterung der Kindergartensituation
ergab sich durch die Schliefung von Nachmittagsgruppen und
Einrichtung von Integrationsgruppen in den bestehenden Kin-
dergdrten. Es besteht somit ein konkreter Bedarf fir weitere
Kindergartenpldtze, insbesondere wenn man auch die zukUnf-
tige Bebauung an der Bahnhof-/Hans-Wirner-strafe Dberlck-
sichtigt.

Um die ortsnahe Versorgung mit Kindergartenplatzen sicherzu-
stellen wurde vom Gemeinderat der sldwestliche, noch nicht
versorgte Gemeindebereich bevorzugt. Die Eigentlimerin des in
Rede stehenden Grundstlicks F1lStNr. 1851/4 erklarte sich zum
Verkauf ihres Grundstlcks nur unter der Bedingung bereit,
dass sie fUr das ihr verbleibende Restgrundstlck Baurecht
fir die Errichtung eines Wohnhauses erhélt.

Ein anderes Grundstick £flr die Errichtung eines Kindergar-
tens steht im slUdwestlichen Gemeindebereich kurzfristig
nicht zur Verfligung.

Die Anderung der Ausweisung der &ffentlichen Grinfléche
in Gemeinbedarfsfldche - Kindergarten und Wohnbaufl&che ist
sté&dtebaulich vertretbar. Auf dem Grundstiick steht kein er-
haltenswerter Baumbestand, der bei der angedachten Bebauung
beseitigt werden miBte. Der im wirksamen Flachennutzungsplan
eingetragene Verweis auf die vorhandene Biotopflédche bleibt
bestehen bzw. wird Ubernommen. Die Biotopfldche befindet
sich im Bereich der ForststraPe und wird lediglich durch die
Zufahrt, die in der Natur bereits vorhanden ist, beridhrt.

Eine Nutzung des Grundstucks F1StNr, 1851/4 als 6ffentliche
Grunfldche ist nicht méglich, da es eingezdaunt ist und pri-
vat genutzt wird.

Gemeinde Eichenau
- Bauamt -

Eichenau, den 24.11.1999




