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* Vorbemerkungen

Die Gemeinde Eichenau verfligt zur stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung
Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Er wurde mit Bescheid der Re-
gierung von Oberbayern vom 15.03.1967 unter dem Aktenzeichen
Nr. IV B5-15507e20 genehmigt und in der Fassung vom 12.05.1966 durch
Bekanntmachung am 31.10.1969 wirksam.

Fir die Bebauungsplanbereiche B 2 WaldstraRe - Allinger StraRe, B 3 Raben-
stral3e, B 13 Gewerbegebiet Albrecht KG und B 8 Walter-Schleich-StraRe Nord
wurde im Jahr 1971/1972 eine 1. Anderung des Fliachennutzungsplans vor-
genommen. Daflir wurde durch Bescheid der Regierung von Oberbayern unter
dem Aktenzeichen IV B6-6101 FFB 8-9 am 16.08.1972 die Genehmigung
erteilt. Diese 1. Anderung wurde durch Bekanntmachung am 31.10.1972
wirksam.

Eine 2. Anderung des Flachennutzungsplans Eichenau wurde fiir die Bebauungs-
planbereiche B 20 Gewerbegebiet Stid, B 21 Freibad an der Roggensteiner Allee
und B 28 Eichen-Aue vorgenommen. AuRerdem wurden auch die Veranderun-
gen gegendber der Planung von 1967 aufgenommen, die sich im Laufe der
Siedlungs- und baulichen Entwicklung nach Genehmigung des Plans ergeben
haben. Die Regierung von Oberbayern erteilte fur die 2. Anderung mit Bescheid
Nr. 420-6101 FFB 5-2a 82 vom 27.01.1983 und And,erungsbeSCheid vom

- 10.02.1983 die Genehmigung. Diese 2. Anderung wurde durch Bekanntma-
chung am 24.12.1983 wirksam:.

Auflagen der Regierung von Oberbayern zur 2. Anderung, insbesondere die
Nichtgenehmigung von Planausweisungen, erforderten eine Tektur der
2. Anderung. Die Genehmigung dieser Tektur erfolgte durch die Regierung von
Oberbayern mit Bescheid Nr. 420-4621.1 FFB 5-1 vom 30.09.1983. Diese
Tektur wurde ebenfalls durch Bekanntmachung am‘24.12.1983 wirksam.

1978 erstelite die Gemeinde einen Flachennutzungs-Anderungsplan 2a fiir das
Bebauungsplangebiet der Kleingartenanlage (B 24). Dieser Anderungsplan
wurde durch Bescheid der Regierung von Oberbayern unter dem Aktenzeichen
420-6101 FFB 5-1 am 23.07.1982 genehmigt. Die Bekanntmachung der
Genehmigung erfolgte am 30.09.1982.

Einen Anderungsplan 2b fiir das Bebauungsplangebiet B 18 Sport- und Freizeit-
gebiet stelite die Gemeinde in den Jahren 1979 bis 1981 auf. Diesen Plan
genehmigte die Regierung von Oberbayern mit Bescheid Nr. 420-6101-FFB-5-2
am 30.10.1980. Mit Bekanntmachung vom 28.02.1981 wurde der Anderungs-
plan 2b wirksam.

Eine 3. Anderung des Flachennutzungsplans Eichenau betrifft den Bereich
nordlich des Rathauses und westlich der StaatsstraRe 2069. Hierflr wurde vom
Gemeinderat am 25.02.1988, berichtigt am 28.04.1988, der Aufstellungs-
beschluR® gefaRRt. Die Genehmigung der 3. Anderung erfolgte durch Bescheid
vom 25.07.1989. Mit der Anderung erfolgte die Umwidmung von an der Bahn-
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hofstraBe dargesteliten thnbauflachen zum Mischgebiet bzw. Gemeinbe-
darfsflache.

Die 4. Anderung des Flichennutzungsplans fiir den Bereich der gemeinde-
eigenen Grundsticke stdlich der Parkstrale beschlo® der Gemeinderat am
20.09.1990. Die im Plangebiet bisher als Gemeinbedarfsflache (Schule) ausge-
wiesenen Grundsticke sollen kiinftig als Sondergebiet (Schule, Sportstatte,
Vereinsheim) dargestellt werden.

Die 5. Anderung des Fliachennutzungsplans beschloR der Gemeinderat am
02.07.1992. Das Grundstick FIStNr. 1883/2, nordlich der Kapellenstral3e, wird
als Gemeinbedarfsflache - Kindergarten - dargestellt.

Mit der Vielzahl der Flachennutzungsplan-Anderungen konnte jedoch nicht
erreicht werden, die tatséchliche von den urspriinglichen Zielen abweichende
Entwicklung und den allgemeinen Wertewandel deutlich und umfassend dar-.
zustellen. Der Gemeinderat faRte daher bereits am 11.11.1982 den Beschluf3
zur Neuaufstellung des Fléchennuizungs‘plans und beauftragte die Geschafts-
stelle des Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchens mit der Orts-
entwicklungsplanung. Der Auftrag umfaf3te Untersuchungen zur langfristigen
Entwicklung zum Baurecht und zum Verkehr und die Ausarbeitung der Flachen-
nutzungsplanung. :

Als Grundlage fur die Flachennutzungsplanung wurde die Aufstellung eines
Landschaftsplanes beschlossen. Im Juli 1983 erhielt das Biro Schmidt und
Stahr, Miinchen den Auftrag zur Ausarbeitung eines gemeinsamen Landschafts-
plans fir die Gemeinden Eichenau, Grébenzell und Puchheim.

Schwerpunkte der Arbeiten im Rahmen der Ortsentwicklung bildeten die Be-
standsaufnahme (Dez. 1986), die Verkehrsplanung - Konzeption zum Ausbau
‘ der HauptstraRe/SchillerstraRe Ortsdurchfahrt St 2069 (Arbeitspapiere 1987)

und die Landschaftsplanung, deren Ergebmsse in die Planungsziele weitgehend
-einflossen.

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Flachennutzungsplan-Neuauf-
stellung erfolgte in der Zeit vom 29.04. bis 20.06.1991.

Der Gemeinderat der Gemeinde Eichenau billigte am 04.06,1992 den Flachen-
nutzungsplan mit Erlduterungsbericht. Fur den Entwurf wurde das Verfahren
nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.09. b|s 06.11.1992 gemeinsam mit' dem
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB (entspr § 4 Abs. 2 BauGB) - einschlieBRlich
einer Fachstellenbesprechung am 14.10. 1992 - durchgefuhrt. Der Gemeinderat
behandelte am 09.12.1993, 24.11. 1994 und 21.11.1995 die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken

Der- Gberarbeitete Entwurf in der Fassung vom 16.01.1996 wird erneut ausge-
legt. Gemal3 § 3 Abs. 3 BauGB kénnen Anregungen und Bedenken nur zu den
gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden.
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Kurzbeschreibung der Gemeinde
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Eichenau liegt in der Luftlinie gemessen ca. 19 km westlich des Stadtkerns der
Landeshauptstadt Miinchen und ca. 5 km &stlich des Stadtkerns der Kreisstadt
Firstenfeldbruck.

Das Gemeindegebiet grenzt an die Gemeinde Olching im Norden, Puchheim im
Osten, Alling im Siiden und Emmering im Westen.



o] Grolke

Das Gemeindegebiet umfalt eine Flache von 696 ha. Die Gemeinde Eichenau
. zéhlte am Stichtag der Volkszdhlung 1987 9.689 Einwohner, am 31.12.1994
10.669 Einwohner. Damit steht Eichenau von der Flache her an vorletzter Stelle
vor Grébenzell und von der Zahl der Einwohner her an 7. Stelle im Landkreis.

Der Anteil an der Landkreisflache betragt 1,6 %. Der Anteil an der Landkrels-
bevélkerung betrédgt 5,8 %.

o} Gebietseinheitenzuordnung

Die Gemeinde erstreckt sich insgesamt auf die Gemarkung Alling. Sie ist Teil
des Landkreises Furstenfeldbruck, der Region Minchen (14) und des Regie-
rungsbezirks Oberbayern.

o  Flachenrealnutzung

Nach der Flachenerhebung des Bayerischen Statistischen Landesamtes von
1992 gliedern sich die Nutzungsarten im Gemeindegebiet Eichenau (wegen
anderer Erhebungsart nicht identisch mit der gemeindlichen Flachenbilanz im
Kapitel “Siedlung”) wie folgt:

- Gebéude und Freiflachen _
-{bebaute Flachen, Hofrdume, Vorgarten) 166 ha 24,0 %
- Betriebsflache
- (unbebaute Fliche, Gberwiegend gewerb-
~ lich genutzt) Oha  0,0%
- Erholungsflache '
- {unbebaute Flachen, uberw:egend der

_Erholung dienend) 12 ha 1,5 %
- ' Verkehrsflache 49 ha 7,0 %
- Landwirtschaftsflache 275 ha 39,5 %
- Waldflache 171 ha 24,5%
- Wasserfléche ' , : 6 ha 1,0 %
- Flachen anderer Nutzung 18 ha 2,5 %

Gemeindefldche gesamt 697 ha 100,0 %



o Gemeindehaushalt

Far 1995 stelite sich das Haushaltsvolumen der Gemeinde wie folgt dar
(in DM):

Verwaltungshaushait 17.728.400,
Vermdgenshaushalt 7.640.000,
Steuereinnahmen 15.409.000,
davon Gewerbesteuer’ 4.460.000,
Grundsteuer 1.460.000,
Einkommensteuer 9.163.000,
Steuereinnahmen pro Einwohner 1.450,
Gesamtverschuldung 1.428.000,
Pro-Kopf-Verschuldung 134,
o] Geschichte

»

Eichenau ist die jungste selbstandige Gemeinde des Landkreises Firstenfeld-
bruck. Die Besiedlung im "Unteres Allinger Moos" begann 1863. Der bis dahin
"Kolonie" genannte Ortsteil von Alling erhielt 1907 den Namen Eichenau.

Die Einwohnerzahl stieg im Jahr 1932 auf 1.067. Ein Eisenbahnhaltepunkt
wurde 1937 eingerichtet. Nach dem Il. Weltkrieg stieg durch die Zuwanderung
von Flichtlingen die Einwohnerzahl auf 3.244 im Jahr 1946 an. Am 1.5.1957
wurde Eichenau selbstindige Gemeinde. :

o Landschaft

Durch das Gemeindegebiet verlduft in Nord-Siid-Richtung die Grenze zwischen
zwei unterschiedlichen Naturrdumen, dem westlichen "Firstenfeldbrucker
Hugelland" und der 6stlichen "Minchener Ebene". Das Gelénderelief wird ge-
bildet durch die im Westen der Gemeinde eindringende Altmorine mit ihren
Seitentélern. Das Gelande fallt mit 8 % bis 13 % um 35 m von 565 auf 530 m
Uber NN. Der Grundwasserstand schwankt in Eichenau um ca. 3,0 m und steigt
dabei értlich auf Gelandehdhe. Das Gemeiridegebiet ist von Bichen und Entwis-
serungsgrében im Einzugsbereich der Amper durchzogen.

Die reale Vegetation besteht vor allem aus reinen Fichtenforsten und gelegentli-
chen Mischwaldresten auf den Héhenriicken und Erhebungen. Auf der Nieder-
terrasse sind Gehdlze weitgehend aus der landwirtschaftlichen Flur ausgerdumt.

In den Siedlungsbereichen haben sich wertvolle alte Baumbestdnde in reicher
Artenvielfalt erhalten. Pragend und namengebend sind die lichten 150. bis
200 Jahre alten parkartigen Eichenbestinde in der Eichen-Aue.
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o] Siedlung
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Eichenau entstand als weitldufige Siedlung mit freistehenden Wohnh&usern
inmitten groRer Garten. Der utsprgngliqhe Zustand ist nur in wenigen Bereichen
noch erkennbar. ' ‘ ‘

Bestimmende Elemente der Grobstruktur sind heute der Strafdenzug Hauptstrafde
“- SchillerstraBe mit zunehmender baulicher Verdichtung und die beidseits des
Starzelbachs verlaufende Roggensteiner Allee im Charakter eines prégenden
ortlichen Griinzugs. :

Die Feinstruktur wird in weiten Bereichen gebildet durch ein fischgréatartiges
ErschlieBungsmuster. Es besteht aus der nord-siid-gerichteten HauptstraRe als
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Sammler und einer Vielzahl uer dazu verlaufender ost-west-gerichteter Anlie-
gerstral®en im Abstand von jeweils zwei Grundstlickstiefen.

Die Uberkommene punktuelle Siedlungsstruktur ist bereits teilweise ersetzt
durch eine lineare Struktur in Form von Reihenhauszeilen. Von einer flichenhaf-
ten Siedlungsstruktur blieb die Gemeinde bisher verschont.

Insgesamt betrachtet erfolgte eine auRerordentlich homogene Besiedlung was
sich auch in der gleichméaRigen Einwohnerverteilung ausdrickt.
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o Verkehr
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Die Gemeinde liegt innerhalb des sogenannten Tangentenvierecks im &stlichen -

Landkreis Firstenfeldbruck. Das Tangentenviereck wird gebildet von der BAB 8
Minchen - Stuttgart im Nord-Osten, der geplanten A 99 im Siid-Osten, der B 2
im Siid-Westen und der B 471 im Nord-Westen. Die Anbindung des motorisier-
ten Individualverkehrs an das Gbergeordnete Netz erfoigt Giber die ST 2069.

Der éffentliche Personennahverkehr wird durch eine innerértliche Pendel-Buslinie
gebildet, die AnschluR besitzt an den S-Bahn-Haltepunkt an der Bahnstrecke
Minchen - Buchloe. Ein innerdrtlicher Ringverkehr besteht dariiber hinaus fiir
den Schulbus.

~
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o] Bevdlkerung

Die Gemeinde Eichenau hat derzeit einen Einwohnerstand von knapp 11.000.
Das Wachstum der Bevdlkerung ist grob betrachtet gekennzeichnet durch vier
Zehn-Jahres-Phasen unterschiedlicher Starke. Die Zuwachsraten betrugen von
1955 bis 1965 ca. 1 %, von 1965 bis 1975 ca. 6 %, von 1975 bis 1985 ca.
1 % und von 1985 bis 1994 wieder ca. 1 %.

Die natlrliche Bevdlkerungsbewegung verlief im Gesamtzeitraum relativ konti-
nuierlich mit leichtem Geburteniberschufd. Der erhebliche Bevdlkerungszuwachs
Uber dem Saldo der natiirlichen Bevolkerungsbewegung resultiert daher aus
Wanderungsgewinnen durch Einwanderungswellen um 1965, 1969 und 1972.

Beim Vergleich der Altersstrukturen der Gemeinde Eichenau und dem Landkreis
Fiirstenfeldbruck tritt dies deutlich in Erscheinung aufgrund starke Einwan-
derungsfliigel bei den 35- bis 55-jahrigen und die nachfolgende "Einwanderer-
Kinder-Welle" der um die 20-jahrigen.

o] Wirtschaft

Der Ausbildungsstand der Eichenauer Bevdlkerung ist gegentber dem Durch-
schnitt der Bundesrepublik relativ hoch. Dies 1&Bt sich auch schlieBen aus dem
hohen Anteil an Angestellten (66 %) und Selbsténdigen (11 %).Das Anforde-
rungsmuster der ortlichen Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe entspricht dem
aber nicht. Der Durchschnittslohn der im Ort Beschéftigten ist im Gegenteil
auBerordentlich niedrig. Eine Erkldrung findet die Diskrepanz zwischen hohem
Ausbildungsmuster der Einwohnerschaft und Beschéftigtenstruktur des Ge-
meindegebietes in dem auBerordentlich hohen Anteil an Auspendlern, vor aliem
nach Minchen. Kennzeichnend ist ebenso - und vermutlich daraus resultierend -
ein relativ geringer Einzelhandelsumsatz.

0 Soziale Infrastruktur

Bezuiglich der gemeindlichen, kirchlichen, privaten und kooperativen Infrastruk-
tur ist Eichenau relativ gut versorgt, wenn auch die Ausstattung am Ort absolyt
betrachtet wenige Einrichtungen oberhalb des Gemeindeniveaus aufweist.

o] Technische Infrastruktur

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sind jeweils Zweckverbidnden
ibertragen. Die Gasversorgung fur weite Bereiche des Gemeindegebietes erfoigt
durch die Stadtwerke Minchen. Die Abfallbeseitigung bernimmt der Landkreis
Farstenfeldbruck.
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Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Fur die gemeindliche Bauleltplanung sind die anpassungsverpfllchtenden Ziele
der Raumordnung und Landesplanung zu beackiten, die vor allem in Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP Verordnung vom 03.05.1984, mit Ande-
rung vom °17.05.1988) und im Reguonalplan "Minchen (RPM) vom
06.05. 1985/02 02.1987 (Verblndllcherklarung vom 10.12.1986) und dessen
1. Anderung vom 15.12.1988 (Verbindlicherkldrung vom 08.11.1988) sowie
auch im Waldfunktlonsplan (WFP) vom Dezember 1987 (in Kraft getreten am
19.12.1988) niedergelegt sind. Zu beachten sind auch die noch in Aufstellung .
befindlichen Ziele aus der vorgesehenen 2. Anderung des Regionalplans Miin--
chen (BeschluBvorlage zur RPV-Verbandsversammiung am 25.01.1990) und
aus dem Entwurf des Agrarleitplans (ALP) vom Mai 1986. Im folgenden werden
auszugsweise einige wesentliche dieser ibergeordneten Vorgaben wiederge-
geben.
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3.1 Landes- und regionalplanerische Einordnung

Waelheim
1, OB

Nach der raumstrukturellen Gliederung liegt die Gemeinde Eichenau in der
engeren Verdichtungszone im groBen Verdichtungsraum Minchen auf der
Entwicklungsachse von {berregionaler Bedeutung Miinchen-Augsburg.

Zusammen mit der Gemeinde Puchheim bildet die Gemeinde Eichenau einen
Siedlungsschwerpunkt. Sie liegt im Verflechtungsbereich des Mittelzentrums
Farstenfeldbruck und des Oberzentrums Minchen.
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Regionalplan Miinchen, Karte 2

 mit Regionalem Griinzug und Trenngriin,
Kiesabbaugebieten sowie Verkehrs- und Leitungstrassen
(Stand 1987, ohne 2. Anderung des RPM)
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Regionalplan Miinchen, Karte 3
mit landschaftlichem Vorbehaltsgebiet
und Bannwalidern (Stand 1987, ohne 2. Anderung des RPM)
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Landes- und regionalplanerische Zielvorgaben

Die den Bestimmungen der Raumgliederung entsprechenden Globalziele des
Landesentwicklungsprogramms sind fur die Region 14, Miinchen konkretisiert
im Regionalplan Minchen.

Soweit sich eine unmittelbare Auswirkung auf die Bauleitplanung der Gemeinde
Eichenau erkennen 1aRt, werden die wesentlichen Ziele des Regionalplans im
folgenden zusammengefafit. '

o] Raumstruktur

Planungen und- Vorhaben im groen Verdichtungsraum Miinchen sollen vor-
nehmlich der Erhaltung und Verbesserung seiner Entwicklungsféhigkeit dienen.
Besondere Bedeutung kommt dabei OrdnungsmaRnahmen zu, die nachteilige
Verdichtungsfolgen verhindern, abbauen oder ausgleichen. Daneben -muf3 ein
ausreichender Spielraum fir Entwicklungsmanahmen offen sein (RPM A.1.3).

0 Okologisch-funktionelle Raumnutzung

Zur Sicherung der Umwelt ualitdt und zur Verbesserung des Wohnumfeldes soll
ein zusammenhingendes, in die freie Landschaft tibergreifendes System von
Griinztigen und Freiflachen erhalten und entwickelt werden (RPM A.l11.4).

o Siedlungsstruktur

Auf eine konomische, dkologisch abgestimmte, energiewirtschaftlich sinnvolle
und flachensparende Sledlungsstruktur ist hinzuwirken. Dabei sollen mdglichst
in sich geschlossene, tiberschaubare Siedlungseinheiten angestrebt werden. Die
Siedlungstétigkeit soll die ErschlieBungsmaéglichkeiten und Kapazitaten der
dffentlichen Verkehrsmittel berlicksichtigen (RPM A.IV.1).

Im groRen Verdichtungsraum Minchen soll eine Siedlungstatigkeit von uber-
srtlicher Bedeutung auf Siedlungseinheiten mit Haltepunkten der Schnellbahnen
oder mit gleichwertiger Anbindung im &ffentlichen Personenverkehr gelenkt
werden (RPM A.IV.2.1).

Bei der Siedlungsentwicklung sollen die wechselseitigen Beeinflussungen und
Abhangigkeiten zwischen der Landeshauptstadt Minchen und ihren umliegén-
den Gemeinden berlicksichtigt werden (RPM A.IV.2.2).
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o Natur und. Landschaft

In der engeren Verdichtungszone im groRen Verdichturigsraum Minchen sollen
die noch vorhandenen naturnahen Vegetatlonsflachen gesichert werden (RPM V
1.1.3).

Zur Gliederung groRflachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen insbesondere
in der engeren Verdichturigszone im groRen Verdichtungsraum Miinchen sollen
zwischen Eichenau und Puchheim freie Flachen als Trenngrun erhalten und
gesichert werden (RPM B.l.2.2), {s. Karte Naturraum Naturhaushalt). Der
Regionale Griinzug "Ampertal"” ist von stirkerer Suedlungstatlgkelt freizuhalten
und von gréReren Infrastrukturemrlchtungen nicht zu unterbrechen. Regionale
Griinztige dienen der groRraumlichen Sledlungsgllederung, dem Frischluftaus-
tausch und dem 6kologischen Ausgleich im Verdichtungsraum.

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebleten soll: die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes ges1chert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschafts-
b|ldes bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder ver-

bessert werden. Landschaftliche Vorbehaltsgeblete sind: LSG Eichenauer Wald
und LSG Scharwerkholz.

Siedlungstatigkeit, Bebauung und bauliche Infrastrukturen sollen sich in land-
schaftlichen Vorbehaltsgebieten nach den hier besonders bedeutsamen Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege richten (RPM B.1.3.1.2), (s.
Karte Naturraum, NaturhaUshalt).

Innerértliche Griinflaichen sollen in den dicht bebauten Siedlungsgebieten in der

engeren Verdichtungszone im grofRen Verdlchtungsraum Minchen vorrangig

erhalten und gesichert werden. Verbindungen mit der freien Landschaft sollen -
erhalten oder hergestellt werden JRPM B.1.5.3).

Die Ortsrénder, insbesondere bei Neubaugebieten, sollen in das Uberértliche
Grin- und Freiflichensystem einbezogen werden (RPM B.I.5.4).

o Siedlungwesen

Im grofllen Verdlchtungsraum Minchen soll vorrangig auf die Ordnung der
Sledlungsentwwklung hingewirkt werden.

Der Sledlungsflachenbedarf soll durch intensivere Flachehnutzung'und klein-

raumigen Ausgleich der Nutzungsanspruche und Nutzungskonflikte grundsétz-
lich hier gedeckt werden (RPM B.11.1.2).

Neue Siedlungse'inheiten sollen so dimensioniert werden, daR sie in die bauliche

und soziodkonomische Struktur ihres Standortes. in einem {iberschaubaren

Zeitraum integriert werden kénnen. Sie sollen im Einklang mit dessen Eigenart
. errichtet und gestaltet werden.

Bei der: Anlage neuer Wohngebiete sollen menschengerechte Siedlungsformé,n
angestrebt werden (RPM B.11.1.4).
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Bei der Siedlungstéatigkeit sind der Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu
berlicksichtigen. Landschaft und Ortsbild pragende Strukturen wie Hangkanten,
Steilhange, Kuppen, Feuchtgebiete, Gewasser- und Waldrander sind insbeson-
dere in der engeren Verdichtungszone im grofen Verdichtungsraum Minchen
vordringlich von Bebauung freizuhalten (RPM B.11.1.7).

Das Zusammenwachsen in sich geschlossener Siedlungseinheiten soll vermieden
werden (RPM B.11.1.8).

Die Wohnsiedlungstatigkeit und die gewerbliche Siedlungstatigkeit sollen sich in
allen Gemeinden der Region grundsatzlich im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung voliziehen.

Die Siedlungstéatigkeit soll die Verdichtungs- und Auslastungsméglichkéiten der
bestehenden Siedlungsstruktur und Infrastruktur nitzen und ausschépfen (RPM
B.I1.2.1).

Im Bereich der Wohnsiedlungstétigkeit soll vorrangig der Bedarf der ortsanséssi-
gen Bevélkerung und derjenigen Personen gedeckt werden, die in der Gemeinde
oder einer benachbarten Gemeinde beschéaftigt sind.

Die gewerbliche Siedlungstatigkeit soll vorrangig die Erweiterung bestehender
Betriebe und die Neuansiedlung geeigneter Betriebe ermdglichen, die der Versor-
gung der ortsansassigen Bevdlkerung mit Waren und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs dienen bzw. an besondere Standortbedingungen gebunden
oder zur Strukturverbesserung der Gemeinde erforderlich sind (RPM B.11.2.11).

Der Umfang der Siedlungstéatigkeit soll nach folgenden Kriterien bemessen

werden: .

- Far eine starkere Siedlungstéatigkeit sind grundsatzlich alle zentralen Orte
und die engere Verdichtungszone im groen Verdichtungsraum Miinchen
geeignet.

- Eine enge, verkehrsglinstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstétten
soll gegeben sein oder mit vertretbarem Aufwand ermdglicht werden
kénnen. , :

- Die Siedlungstéatigkeit. soll vorwiegend dort stattfinden, wo eine gute
Erreichbarkeit mit leistungsfahigen Mitteln des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs gegeben ist oder realisiert werden kann.

- Neue Siedlungsvorhaben sollen der Gré3e der vorhandenen Siedlungsein-
heit angemessen sein.

- Die Siedlungstétigkeit ist nach den realisierbaren Infrastruktureinrichtun-
gen zu bemessen und mit der finanziellen Leistungsfahigkeit der Ge-
meinde abzustimmen (RPM B.I.2.1.2).

Zur Deckung des Wohnraumbedarfs ist der Wohnungsbau in allen Teilbereichen
des Wohnungsmarktes, insbesondere in angespannten Teilmarkten zu unter-
stitzen und zu verstarken.

Eine soziale Ausgewogenheit innerhalb der einzelnen Siedlungsbereiche ist
anzustreben (RPM B.11.2.2.1).
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_In Gemeinden mit hohen Baulandpreisen und Mangel an preiswerten Wohnun-
gen soll der Abwanderung der einkommensschwacheren Bevélkerungsschichten
durch Schaffung und Erhaltung preisgiinstiger Wohnungen und ein Angebot von
preisglinstigem Bauland entgegengewirkt werden (RPM'B.11.2.2.2).

o LLand- und Forstwirtschaft

Neue EntwasserungsmaBnahmen sollen nur noch durchgefiihrt werden, wenn
dies zur Erhaltung eines landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Be-
triebes erforderlich, wirtschaftlich sinnvoll und eine Beeintrichtigung des
Naturhaushalts nicht zu besorgen ist (RPM B.111.2.5).

Der Funktion der Waélder bei der Ressourcensicherung und als wichtige
Erholungs- und natiirliche Ausgleichsrdume ist bei der Bewirtschaftung, Pflege,
Gestaltung, Erhaltung und Mehrung der Wélder besondere. Bedeutung beizumes-
sen (RPM B.II1.3.1). ' '

Unter anderem sollen folgende Waldgebiete zu Bannwald erklért werden: die
Emmeringer Leite, der Allinger Gern und der Minchener Berg (RPM B.111.3.3).

o Gewerbliche Wirtschaft

Eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit Gutern und Diensten in
angemessener Entfernung und Erreichbarkeit ist anzustreben (RPM B.1V.4.1).

Verbrauchernahe Versorgungsstrukturen zur Deckung des Grundbedarfs an
Gutern und Diensten sollen in ihren 6rtlichen und kleinraumlichen Einzugs-
bereichen dauerhaft gesichert werden. EinzelhandelsgroRprojekte sollen nur
zugelassen werden, wenn sie in ihrem Einzugsbereich die verbrauchernahe
Versorgung nicht gefahrden und die Versorgungsfunktion zentraler Orte und
Stadtteilzentren sowie integrierter oder zu entwickelnder Geschéftszentren nicht
beeiritréchtigen (RPM B.IV.4.2).

o Bildungs- und Erziehungswesen
In den Mittelzentren und Siedlungsschwerpunkten sollen die ffentlichen Biiche-

reien so ausgebaut werden, daR sie mit ihrem-Literaturangebot auch dem ge-
hobenen Bedarf entsprechen (RPM B.1V.5.2).

o Erholung

Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Radfahrens verstérkt zu berticksich-
tigen (RPM VI1.3.4.2).
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o Sozial- und Gesundheitswesen

Far Einrichtungen bzw. Dienste des Sozialwesens sollen maéglichst wohnungs-
nahe bzw. mit éffentlichen Verkehrsmitteln giinstig zu erreichende Standorte
angestrebt werden (RPM VIII.1.1). '
Das Angebot an Kinderkrippenplatzen oder Tagespflegestellen ist bevorzugt in
den Mittelzentren und Siedlungsschwerpunkten zu erweitern (RPM VIIL1.3).

Altengerechte Wohnungen sollen in ausreichender Zahl und méglichst nahe zu
den Einrichtungen der offenen Altenhilfe zur Verfigung stehen. Der Bau von
altengerechten Wohnungen ist verstarkt durchzufthren. Dabei sollen klein-
raumige Konzentrationen vermieden werden (RPM VIII.1.4.1).

o Verkehr

Der &ffentliche Personennahverkehr in der Region ist auszubauen. Der weitere
StraRenbau fiir den Individualverkehr im groBen Verdichtungsraum M_Uncheh soll
sich ‘an dem Ziel orientieren, einen wachsenden Anteil des Verkehrsaufkommens
durch eine Angebotserweiterung im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
aufzufangen.

Auf ein Konzept zur groRraumigen Neuordnung des motorisierten und nicht-
motorisierten Individualverkehrs und der OPNV-Netze ist hinzuwirken. Der
Ausbau der Fahrradwege zu einem groRraumigen Radwegenetz ist anzustreben
(RPM 1X.1.1).

o - Energieversorgung

Auf eine sparsame und rationelle Energieverwendung soll hingewirkt werden.

Umweltfreundlichen Formen der Energieversorgung soll méglichst der Vorrang
eingerdaumt werden.

Auf die Aufstellung Gberértlicher Energieversorgungskonzepte soll hingewirkt
werden (RPM X.1.1).

o Wasserwirtschaft

Der Versorgung der Bevélkerung mit einwandfreiem Trinkwasser und der Rein-
haltung der Gewaésser ist groRe Bedeutung beizumessen.

Die Gewasser der Region sind vor weiteren Belastungen zu schitzen. Die
Qualitat der Oberflaichengewisser ist zu verbessern.

Die fiir die Trinkwasserversorgung nutzbaren Grundwasservorkommen, ins-
besondere im groRen Verdichtungsraum Minchen, sind zu sichern. Die Grund-
wasservorkommen in den tertidren Schichten sollen kinftig ausschlieBlich der
Trinkwasserversorgung vorbehalten werden (RPM Xi.1.1).
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Far alle Gewasser _der Region Miinchen, die Giiteklasse: Il unterschreiten, ist
mindestens die Wasse‘rgﬂte Il anzustreben (RPM X1.2.1).

Bei WasserbaumaRnahmen, die zu Eingriffen in den Naturhaushalt fiihren, ist die
biologische Wirksamkeit des Gewassers durch: Ausgleichs- und PflegemaR-
nahmen wieder herzustellen und-langfristig zu sichern. Dabei sind insbesondere
die Belange der Gewasserunterhaltung, des Landschafts- und Naturschutzes und
der Erholungsfunktion der Gewasser aufeinander abzustimmen (RPM.XI.5. 3).

o Technischer Umweltschutz

Die Bevélkerung soll vor schéadlichen und beI"éStigenden Einwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Larmimmissionen und Erschiitterungen geschiitzt werden.
Beeintrachtigungen der Béden, der Pflanzen- und Tierwelt sowie Schadigungen
von Sachgiitern, insbesordere von Kunstwerken sind auf das dem jeweiligen

Stand der Technik entsprechend unvermeidliche MaR zu beschranken (RPM'
XI1.2.1).

Bei der Bedarfs- und Trassenplanung der Verkehrswege ist auf eine méglichst
geringe Belastung der Bevélkerung durch Larmimmissionen hinzuwirken.

Beim Neubau, Ausbau und Umbau der Verkehrswege soll durch geeignete
SchutzmaRnahmen fir einen ausrelchenden Larmschutz der betroffenen Bevél-
kerung gesorgt werden

Der Lérmschutz der Bevélkerung soll an lauten Schlenenverkehrsanlagen ver-
bessert werden (RPM XIl.2.4).
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Flachennutzungsplanung

Landschaft

Grundlagen und Vorgaben

Eine umfassende und griindliche Bestandsaufnahme zu den naturlichen Gege-
benheiten wurde durch die Landschaftsarchitekten Schmidt und Stahr im Rah-
men des Auftrags zur Erstellung eines gemeinsamen Landschaftsplans fiir die

Gemeinden Eichenau, Grébenzell, und.Puchheim erarbeitet und im November
1984 mit dem Vorentwurf zum Landschaftsplan vorgelegt.

. Der Landschaftsplan enthilt in Planzeichnung und Text die Kartierung und

Bewertung des Bestands wie auch die Rahmenziele und Malnahmen, die bei der
Ausarbeitung des Flachennutzungsplans berticksichtigt werden sollen. Durch
Ubernahme der MaRnahmen und Ziele wird die Landschaftsplanung zum Be-
standteil des Flachennutzungsplans.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme sowie die ibernommenen MaBnahmen
und Ziele werden im folgenden zusammengefaft.

o Naturrdumliche Gliederung

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Miinchner Ebene (Untereinheit der Isar-
Inn-Schotterplatten), einer von Siiden nach Norden hin lejcht geneigten Kies-
schotterebene. Die ausgedehnten Niedermoore, die urspringlich von Norden her
weit in den Planungsraum hineinreichten, sind ein charakteristischer Bestandteil
dieses Naturraumes.

Im Westen und Stiden des Planungsraums erstrecken sich die Ausléufer des
Furstenfeldbrucker Hugellandes (Untereinheit des voralpinen Hiigel- und Moor- °
lands), einer flachwelligen Altmorénenlandschaft mit langgezogenen Héhenrik-
ken und groRen ausgerdumten Talungen in Nord-Siid-Richtung.

Die Grenze zwischen diesen beiden Naturraumen, die quer durch die Gemeinde
Eichenau verlauft, ist im Gelande deutlich zu erkennen.

o Landschaftsékologische Gliederung

Aufgrund der bestehenden naturrdumlichen Gegebenheiten 188t sich der Pla-
nungsraum in landschaftsékologische Einheiten gliedern, die sich durch Relief,
Boden, Wasserhaushalt, und/oder typische Vegetation sowie durch ihre vorran-
gige - 6kologische Nutzungseignung fur Land- und Forstwirtschaft bzw. als
dkologische Ausgleichsfliche deutlich voneinander unterscheiden. Der folgende
schematische Schnitt von Stiden nach Norden durch den Planungsraum faf3t die
wichtigsten Informationen zusammen.
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o Klima
Der PIanUng:s\r'a'um liegt im Klimabezirk "Niederbayerisches Hiigelland".

Die mittlere Jahrestemperatur betriagt 8°C, mit einer mittleren Temperatur von
-2°C im Januar und 17°C im Juli. Die mittlere Temperatur wéhrend der Vegeta-
tionsperiode (Mal bis Juli) Ilegt bei 15°C.

Die jahrlichen Niederschlagssummen liegen bei 850 bis 900 mm. Das Maximum
der jahrllchen Niederschlage falit im Juli mit 100 bis 120 mm bzw. 120 mm bis

140 mm. Im Frihjahr, Spatsommer und Herbst treten haufig Trockenperioden
auf.

Hauptwindrichtungen smq Sud-West (23 % im Jahresmittel), West (17 %) und
Nord-Ost (14 %).

Die uberwnegend leichten und flachgriindigen Béden im Planungsraum erwérmen
sich schnell und strahlen die Warme auch schnell wieder ab, was zu verstérkter
Kaltluft- und Frostbildung und - besonders in Niedermoor- und Talbereichen - zu
‘erhdhter Nebelbildung fuhrt (durchschnittlich 140 Frosttage und 100 Nebeltage
im Jahr).
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0 Geologie
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M. 1:100000

Die geologischen Formationen, die den Planungsraum gepragt haben, sind die
Obere StRwassermolasse des Tertiars sowie die eiszeitlichen Altmoranen und
Schotterterrassen.

Die Héhenriicken der Emmeringer Leite und des Parsbergs sind Moranen der RiB3-
und Mindeleiszeit. Im Vergleich zu der weiter siidlich anschlieRenden Jungmoré-
ne sind diese Altmorénen bereits wesentlich starker erodiert und von kleinen
periglazialen Seitentdlern durchzogen.

Wiahrend der letzten Eiszeit wurden die Moradnen und die Hochterrasse von
angewehtem LOR in unterschiedlicher Méachtigkeit (iberdeckt. Die sehr schiuff-
reichen, tonigen L6Rlehme sind hier - zusammen mit den Sanden, Tonen und
Kiesen der Morane - das Ausgangsmaterial der Bodenbildung.
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o Topographie'
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Aus der beschriebenen Geologie leitet sich ein Relief ab, das nur im Bereich der
Altmorine nennenswerte Héhenunterschiede aufweist: das Gelinde falit hier mit
8 bis 13 Prozent von 565 m (iber NN westlich von Eichenau bzw. 563 m (iber
NN auf dem Parsberg auf 530 m tber NN am FuR der Héhenriicken ab.

Wichtige topographische Leitlinien und Bezugspunkte, die bei Planungen bertick-

sichtigt werden sollten, sind ' .

- die Seitentaler der Altmoréne westlich von Eichenau und an der Westsei-
te des Parsbergs; ‘ _

- - die Erhebungen zwischen Puchheim-Bahnhof und Eichenau (Scharwerk-
holz und Schopflachwaldchen);
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o Boden

Braunerden und Parabraunerden sind die wichtigsten Bdden im Bereich der
Altmorane und Hochterrasse.

Wo der tertiare Untergrund an die Oberfliche tritt, liegen mé&Rig feuchte bis
feuchte Quellengleye und deren Ubergangsformen zu braunen Béden vor.
Landwirtschaftliche Nutzungseignung:

In Bereichen mit schwachem Gefalle Ackerstandorte Ertragsklasse 4 bis 5 (beste
Boden im Planungsraum).

Vergleyte Béden, das heit mineralische Grundwasserbdden, herrschen in den
Seitentalern der Altmoréne vor.

Landwirtschaftliche Nutzungseignung:

Bedingt ackerféhige Grinlandstandorte, Ertragskiasse 3.

Kalkhaltiger Anmoorgley bedeckt weite Teile der Schotterebene.
Landwirtschaftliche Nutzungseignung: ‘

Auf entwasserten Anmoorbéden Ackerstandorte (Ertragsklasse 3 bis 4},
vereinzelt Grinlandstandorte.

Auf Niedermoortorf Grinlandstandorte (Ertragsklasse 1 bis 2).
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(o] Oberflachengewésser

»>—— Bach

\, > Teich/Weihér
_'} /] Siedlungsgebiet
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g Wald
B e Gemeindegrenze :
M. 1: 50000

Der Planungsraum ist von Bachen und Entwasserungsgriben durchzogen, die
alle im Einzugsbereich der Amper liegen. Zu den wichtigsten Bachen in Eichenau
gehéren der Starzelbach, der Schwarze Graben und der Tonwerksgraben. Sie
sind alle als Gewasser 3. Ordnung eingestuft. - »

Die Béche sind vor allem in den topographisch wenig gegliederten Bereichen des
Planungsraumes hervorragende landschaftliche Leitlinien, die sowohl! in der
offenen Landschaft wie in den Orten u.a. als Erholungsrdume mit groRer Anzie-
hungskraft hervorgehoben werden sollten. g
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Gewadssergute:

Gewasserglite |l (maRig belastet): Starzelbach, Urschelgraben, Schwarzer
Graben.

Gewaéssergute -1l (gering belastet): Quelibereich Schwarzer Graben.

Als Stillgewéasser kommen nur kleinere, kinstlich geschaffene Teiche oder
Baggerseen (Badeweiher an der Roggensteiner Allee) vor.

o Grundwasser

Der quartére, also oberflaichennahe Grundwasserstrom bewegt sich von Sid-
westen nach Nordosten.

Das urspringlich sehr hoch anstehende Grundwasser wurde seit dem Ersten
Weltkrieg durch zahlreiche EntwéasserungsmalRnahmen um 1 bis 2 m gesenkt.
Bei den in Eichenau herrschenden Grundwasserschwankungen von 1 bis 3 m,
kommt es dennoch haufig zu extrem hohen Grundwasserstédnden. Das Wasser
steigt dabei 6rtlich bis auf Gelandeebene.

o] Vegetation

Im Planungsraum treffen drei potentielle natirliche Vegetationsgebiete zu-
sammen:

- der Hainsimsen-Buchenwald (Stidbayern-Rasse) im Bereich der Altmorane
auf zum Teil staunassebeeinfluBten Braunerden und Parabraunerden;

- der Erlen-Eschen-Auwald auf jingsten Talablagerungen, entlang von
Wasserlaufen sowie auf Gleyen und Anmoorbdden;

- das Kalk-Flachmoor auf Anmoor und Niedermoor, das sich bei Entwasse-
rung zum Traubenkirschen-Eschen-Auwald oder Eschen-Ulmen-Auwald
im Wechsel mit Schwarzerlenbruch entwickelt.

Die reale Vegetation, die sich durch den EinfluR des Menschen eingestellt hat,
1aRt sich folgendermafRen charakterisieren:

- Die Hohenriicken werden heute als reine Fichtenforste bewirtschaftet.
Mischwaldreste in naturndherer Ausformung (dominierend Buche, Eiche,
Fichte, Hainbuche und Birke) stocken nur noch auf den leichten Erhebun-
gen am Ostlichen Ortsrand von Eichenau. Sehr wertvolle alte Buchen-
gruppen sind am Waldrand im Tal des Schwarzen Grabens (Gemeinde
Eichenau) erhalten.

- Auf der Niederterrasse sind Gehdlze weitgehend aus der landwirtschaftli-
chen Flur ausgerdumt. In den wenigen, noch vorhandenen Restbestén-
den sind vor allem Vertreter des Erlen-Eschen-Auwalds, stellenweise
auch des feuchten Eichen-Hainbuchen-Walds, anzutreffen (neben Erle,
Esche, Eiche und Hainbuche, Silberweide, Ulme und Birke).

- Entlang der Bache und an den Ufern der Weiher treten naturgeman Erle,
Esche, Birke und Weide am starksten in Erscheinung.
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Im Siedlungsbereich kommen vor allem Pappel, Linde und Ahorn als
Uferbepflanzung hinzu.

In den Siedlungsbereichen befinden sich wertvolle alte Baumbestande,
zum groRen Teil auf Privatgrundstiicken und auf Grundstiicksgrenzen. .
Sie geben dem Ort den Charakter einer Gartenstadt. Die reiche Arten- .
zusammensetzung der Vegetation vor allem in den &lteren Ortsteilen
ergibt sich aus dem Zusammentreffen verschiedener Landschaftselemen-
te (Niederterrasse, Anmoor- und Niedermoorbereiche, Biache und Héhen-
riicken). Eine Sonderstellung nimmt dabei die Eiche ein, die bei der friiher
typischen extensiven Weidewirtschaft wegen ihrer Eichelmast stark
gegeniiber anderen Baumarten bevorzugt wurde. Hieran erinnert auch der
Ortsname "Eichenau". Die lichten, etwa 150 bis 200 Jahre alten, park-
artigen Eichenbestinde der Eichen-Aue und des Friedhofs sind noch
lebendige Zeugen dieser Zeit. |

Besonders wichtige Bestande sind im einzelnen:

Gehdlzbestédnde am Starzelbach

Gehélzbestand am Weiher (Nordwesten)

Heckenbestand an der Forststrae

alte Baumbestande von der GroRsiedlung an der Biirgermeister-Kraus-
StralRe bis zum Scharwerkholz. ; i

Artenliste fur Gehélzpflanzungen

Fur Gehdlzpflanzungen in der Landschaft werden gemaR der Leitvegeta-
tion fir die verschiedenen Landschaftsbereiche folgende Arten vorge-
schlagen. ' :

Bereich Altmorane/Hochterrasse -

Baume 1. Ordnung:

Rotbuche, Stieleiche, Traubenelche, Winterlinde, Birke, Bergahorn, Zitter-
pappel, Ficht, WeiRtanne, Waldkiefer. -

Baume 2. Ordnung:

Vogelbeere, Halnbuche, Salweide, Vogelkirche.

Stréducher:

Hasel, Roter Hartriegel, WeiGdorn, Heckenkirsche, Faulbaum, Hundsrose,
Traubenholunder, Schwarzer Holunder, Schneeball.

Bereich Quellhénge/Seitentéler der Altmoréne und Hochterrasse
Arten wie: oben sowie zuséatzlich:
Schwarzerle, Esche, Feldulme.

Bereich Bach- und Seeufer
Hangbefestlgung

Schwarzerie, Weiden, Faulbaum
Einzelbdume: .

Birke, Esche, Silberweide, Bruchwelde
Bachbegleitende Straucher:

S. Nlederterrasse und Nledermoor
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Bereich Niederterrasse

Baume 1. Ordnung:

Stieleiche, Traubeneiche, Esche, Birke, Silberweide, Feldulme, Winter-
linde. -

Baume 2. Ordnung und GroBstraducher:

Hainbuche, Vogelkirsche, Schwarzerle, Traubenkirsche, Salweide.
Straucher:

Roter Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche,
Schlehe,. Faulbaum, Kreuzdorn, Holunder, Schneeball.

Bereich Niedermoor/Anmoor

Baume 1. Ordnung:

Birke;, Esche, Zitterpappel, Feldulme, Waldkiefer.

Baume 2. Ordnung und Groldstraucher:

Schwarzerle, Traubenklrsche Salweide, Vogelbeere.

Straucher:

Hasel, Roter Hartriegel, Heckenkirsche, Faulbaum, Weiden, Schneeball.
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o] Biotope

1992 wurde eine Nachfolgekartierung der Biotope im MaRstab 1:5000 im
Auftrag des Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz durchgefiihrt. In der Gemeinde
Eichenau wurden 13 Biotope {mit Untereinheiten) als schitzenswert aufgenom-
men. Es (iberwiegen anzahlma&g die Feuchtbiotope, wobei sie jedoch flachen-
maRig nur etwa 1/3 der Gesamtbiotopflache einnehmen. Die frither wohl ausge-
dehnteren Feuchtflichen wurden durch KuItwuerungsmaBnahmen (Entwasse-
rung) und Starken Siedlungsdruck zuriickgedrangt. -Es sind nur noch kleine,
verstreute Reste Ubrig (z.B. die Streuwiese im Nordwesten von Eichenau). Die
flachenmé&Rig Uberwiegenden Biotope sind v.a. warmellebende Feldgehdlze in
naturnahem Zustand sowie die flir den Naturraum seltenen Magerrasenflachen.

Die Gesamtbiotopflache im Gemeindegebiet betrigt ca. 12 ha. In Relation zur

Gemeindefldche betragt der Biotopanteil nur 1,7 %. Die Gemeinde verfligt

demnach Uber eine geringe Biotopausstattung. (Im Vergleich dazu: Im relativ

blotoparmen Naturraum der Miinchner Schotterebene betragt der Biotopanteil
6 % der Gesamtnaturraumflache).

Die Biotope liegen "verinselt”, d.h. weit voneinander entfernt im Gemeinde-
gebiet. Im gesamten stdéstlichen Teil der Gemeinde kommien keine Biotope vor.
Ein Artenaustausch ist iber die z.T. groBen Entfernungen mit starken Aus-
breitungshindernissen (Siedlung, groRe landwirtschaftliche Flachen) sehr er-
schwert. Eine Vernetzung der verinselten Biotopflachen in einem Biotopverbund
kommt vordringliche Bedeutung zu. Dabei bieten v.a. die zahlreichen Biche und
Graben mit Anschlu an das naturnahe Ampertal hervorragende Ansatze zum
Biotopverbund.

Auffalllg ist das relativ. gehaufte Blotopvorkommen im Bereich des Talraumes
des Schwarzen Graben westlich von Eichenau, wo sich biotopwirdige Feucht-
flachen v.a. entlang der Wasserliaufe befinden. Der Talraum stellt das wichtigste
Potential der Gemeinde fir Naturschutz und Landschaftspflege aufgrund der
bestehenden naturnahen Flachen und der Entwicklungsmdéglichkeiten dar.
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6 d (1) - Flachen

1989 und 1990 wurde im Gemeindegebiet Eichenau eine speZIelIe Kartlerung
der nach Art. 6 d (1) BayNatSchG geschutzten Feuchtflachen Mager- und
Trockenstandorte durchgefihrt. Die Bestimmung erfolgt nach einem strengen
Kartierschlissel, nach dem auf den Flachen ein bestimmtes Arteninventar
vorkommen muR, wenn die Flachen den Status einer 6 d (1) - Flache erfillen
sollen. Im Gemeindegebiet kommen 4 geschitzte Flichen vor:

Ei 01

Ehemalige Streuwiese sidlich der Bahnlinie und éstlich Olchinger StraRe am
Nordrand .von Eichenau auf dem Geldnde der geplanten Bahnunterfihrung.
Besténde: Streuwiese, Altgrasflur, MadesiR-Hochstaudenflur, Gebisch feucht.
Der besterhaltene Teil befindet sich entlang der Bahnlinie; Vorkommen  von
Farberscharte, Pfeifengras, Knollenkratzdistel, Wohlriechender Lauch, Knollen-
Spierstaude. Beeintréchtigungen durch eutrophierende Ablagerungen aus den
umliegenden Garten des Wohngebietes.
Pflegehinweis: RegelmaRige Herbstmahd, Mahgutabfuhr.

Ei 02 :

. Magerer Wiesenbereich, z.T. 6 d (1), in der "Eichenaue" im ‘Siidosten von
‘Eichenau auf ehemaligem Tennisplatz. ,

Bestande: halbtrockenrasen, extensive Mahwiese.

Vorkommen von . verschiedenen Magerkeltsanzelgern (WeilRes Flngerkraut)
Rohbodenstellen: \
Pflegehinweis: Bei jahrlicher Herbstmahd mit Mahgutabfuhr kénnten sich die
umgebenden Flachen ebenfalls zu Halbtrockenrasen entwickeln.

Ei.O3
NaRwiese in Bachaue nordwestlich von Wagelsrled

Seggen- und binsenreiche NaRwiese in einer von Schwarzen Graben durch-
flossenen flachen Senke.

Pflegehinweis: Jahrliche Herbstmahd mit Méhgutabfuhr.

Ei 04 i

. Halbtrockenrasen auf dem Gelidnde des geodéatischen Institutes siidlich der
Bahnlinie und westlich des Scharwerkholzes.

Bestdnde: Halbtrockenrasen, Baumgruppen, Wlesenﬂachen Wildchen, warme-
liebender Waldsaum im AnschluR an das Scharwerkholz.

Pflegehinweis: Mahdhaufigkeit reduzieren.

o) Tierwelt

Allgemein 4Rt sich sagen, daR die heimischen Tiere in-dem: gleichen MafSe an
Lebensraum verloren, wie die natirliche Vegetation zuriickgedrangt wurde. Die |
Erhaltung und Neuschaffung von Lebensrdgumen ist_daher dringen notwendig
und bei der Siedlungsplanung beachtenswert. Fir die Fauna von Bedeutung sind
im Gemeindegebiet besonders die Bache und Grében mit ihrer Begleitvegetation,
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Gehdlzgruppen und Einzelbdume im Siediungsraum, Laubwaldflichen, Feldhek-
ken und Gebusch, Kleingewésser, Feuchtbereiche und Magerstandorte.

Als Amphibienlaichgewasser wurden festgestellt:

- Teiche in der Grinflache an der MoosstraRe;

- Teich an der Walter-Schleich-StraRe im Bereich des Sportgelindes;
- Teiche am Schwarzen Graben nérdlich des Biotops 104.

Vor allem in den Quellbereichen und entlang der Bache und Griben kommen
Arten der Roten Liste vor (z.B. Muscheln, Schnecken,; Fische und Schmetterlin-
ge).

Vorkommen geféhrdeter Pflanzen- und Tierarten

In den Kartierun_gen der Biotope, der 6 d (1) - Flichen und im Gewisserpfle-
geplan werden Arten der Roten Liste Bayern aufgefiihrt.

Gefahrdungsgrade:

Vom Aussterben bedroht
Stark gefahrdet

Geféhrdet

Gefahrdet durch Ruckgang
Potentiell gefdhrdet )
Geschitzte Art

I

VAP WN =
© oy
Il

Pflanzenarten

Gekielter Lauch 3 Alluim carinatum
Wohlriechender Lauch 3 Allium Suaveolens
Gewodhnl. Katzenpfétchen 3 Antennaria dioica
Arnika 3 Arnica montana’
Brillenschétchen G Biscutella laevigata
Filzige Segge 3 Carex tomentosa
WeilRes Waldvogelein G Cephalanthera damasonium
Rotes Waldvédgelein G Cephalanthera rubra
Knollige Kratzdistel 3 Cirsium tuberosum -
Maiglockchen G Convallaria majalis
Weicher Pippau 3 Crepis mollis
Abgebissener Pippau 3 Crepis praemorsa
Seidelbast G Daphne mezereum
Pracht-Nelke 3 Dianthus superbus
Breitblattrige Stendelwurz G Epipactis helleborine
Augentrost P-3 = Euphrasia spec.
Stengelloser Enzian 3 Gentiana clusii
Lungen-Enzian 3 Gentiana pneumonanthe
Fruhlings-Enzian 3 Gentiana verna
Deutscher Enzian G Gentianella germanica



Handelwurz

Gemeines Sonnenrdschen
Leberblimchen

Sanddorn

Wasserfeder

Bilsenkraut

Geflecktes Ferkelkraut
Sumpf-Schwertlilie
Sibirische Schwertlilie
PreuRisches Laserkraut
Turkenbundlilie
Wald-Barlapp

WeilRe Seerose
Fliegen-Ragwurz
Kleines Knabenkraut
Alpen-Fettkraut

Weile Waldhyazinthe
Schwarzpappel

Hohe Schliisselblume
Mehlprimel
Wiesen-Schlisselblume
Niedrige Schwarzwurzel
Spatelblattriges Greiskraut
Spargelschote
Wiesen-Leinblatt
Trollblume

Feld-Ulme

Tierarten

Schleiereule

Sperber

GroRe Wasserspitzmaus
Zauneidechse

Barbe

Elritze

Bachforelle

Laubfrosch
Gelbbauchunke
Kammolch

Ringelnatter
Gebanderte Prachtlibelle
Goldene Acht

Dunkler Moorblauling
Schwalbenschwanz
Gerandete Jagdspinne
FluR-Schlammfliege
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Gymnadenia conopsea

Helianthemum nummularium

Hepatica nobilis
Hippophae rhamnoides
Hottonia palustris

Hyoscyamus niger
Hypochoeris maculata
Iris pseudacorus

Iris sibirica

Laserpitium prutenicum
Lilium martagon
Lycopodium annotinum
Nymphaea alba

Ophrys insectifera
Orchis morio
Pinguicula alpina
Platanthera bifolia
Populus nigra

Primula elatior

Primula farinosa
Primuta veris
Scorzonera humilis
Senecio helenitis
Tetragonolobus maritimus
Thesium pyrenaicum
Trollius europaeus
Ulmus minor

Riemen-Tellerschnecke
Bayerische Quellschnecke
Spitzhornschnecke
Gemeine FluRmuschel
Zahnlose Windelschnecke
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Bestehende Schutzgebiete

Im Gemeindegebiet sind folgende Flachen unter Schutz gestellt:

Landschaftsschutzgebiet gem. Art. 10 BayNatSchG

LSG Eichenauer Wald einschl. LSG an der Roggenstelner Allee;
LSG Scharwerkholz. ‘ :

Landschaftsbestandeteil gém. Art. 12 BayNatSchG

o

Streuwiese im Nordwesten von Eichenau (Biotop 113).

Ziele und MaRnahmen

Siedlungsfreifiachen

Die Sicherung méglichst durchgéngiger und vernetzter Griinziige in den
Siedlungsbereichen ist ein vordringliches Anliegen der. Landschaftspla-
nung.

Aus ortsplanerischer und 6kologischer Sicht werden damit das Sied-
lungsgebiet gegliedert, Durchliftungsbahnen freigehalten, die inner-
ortlichen Freiflichen an die offene Landschaft angebunden, das Sied--
lungsgeflge mit Griin- und Gehdlzbestanden angereichert und die Mag-
lichkeit er6ffnet vom Kfz-Verkehr getrennte Fu®-- und Radwege zur
Verfligung zu stellen. -

GroBere Freiflichen mit ortsgliedernder Wirkung wurden bisher nur in
geringfigigem Umfang erhalten und beschranken sich auf das Trenngriin
zwischen Eichenau und Puchheim im Nord-Osten der Gemeinde. Ein
Ansatz zur Reservierung von Flachen fir einen Griinzug von der Eiche-
naue bis zum Freibadgeldnde wurde mit der Neuausweisung von Griin-
flaichen nordwestlich des Gewerbegebietes im Siiden der Gemeinde
gemacht. Ebenso entiang der Bahnlinie im Norden der Gememde durch
Zuriicknahme von Wohnbauflachen.

Auch die Bachlaufe mit ihren zum Teil eingewachsenen Ufergehélz-
bestinden wirken als gliedernde Grlinzonen im Siedlungsbereich. In
Verbindung mit FuR- und Radwegen sind sie attraktlve Leitlinien- fUr die

Erholung, die den Ort mit der Landschaft verbinden. (Roggensteiner
Allee:)

Flachen fir Sportanlagen stehen mit dem Sportplatz an der FriesenstraRe
und mit dem neu erstellten .Sport- und Freizeitzentrum an der Walter-
Schleich-StraRRe in mehr als erforderlichem MaRe zur Verfiigung.

Bei den Parkanlagen wird ein gewisses Defizit festgestelit. Neben den
vorhandenen Flédchen Naherholungsgebiet mit Weiher an der Walter-
Schieich-StraBe, Griinanlage am Waxensteinplatz, Eichen-Aue, Wald an
der Birgermeister-Kraus-StraRe -und Griinanlage an der ForststraRe
bestehen Ergdnzungsmdglichkeiten durch den .Badeweiher an deér Rog-
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gensteiner Allee, das Scharwerkholz und die Fidchen &6stlich des Star-
zelbachs und stdiich der Bahnlinie. Im Gbrigen wird angeregt die at-
traktiven landschaftlichen Bereiche an den Ortsrandern freizuhalten und
zu sichern.

- Der Bedarf an Friedhofsflachen ist durch den Friedhof mit Erweiterungs-
flachen an der Puchheim-Bahnhof-StraRe gedeckt.

- Dauerkleingérten befinden sich mit Erweiterungsflaichen an der
Puchheim-Bahnhof-Straf3e.

- Der Spielplatzbedarf ist nach Berechnungen der Landschaftsarchitekten
nicht gedeckt. Die Ausfihrungen dazu werden hier Ubernommen wie
folgt: Defizite bei der Spielplatzversorgung fur Kinder von 6 bis 12 Jah-
ren bestehen in den Wohn uartieren 4 und 5, fir Jugendliche in den
Wohn uartieren 2, -3, 4 und 5. Im Quartier 4 ist eine Verbesserung der
Situation wegen des mehrgeschossigen Wohnungsbaus an der
Biirgermeister-Kraus-StraRe besonders dringlich. Als mégliche Standorte
kommen -hier die Eichen-Aue oder das Waldgrundstiick an der Wald-
strafde in Frage.

- Bei der StraRenbegriinung sind Alleen fir das Orts- und Landschaftsbild
unentbehrliche Gestaltungselemente. Sie verleihen der StraRe rdumliche
Qualitdt und machen, bei bewuRter Anwendung, die Struktur und Hier-
archie des ErschlieBungssystems ablesbar. Zwischen Orten schaffen sie
eine optische Verbindung und stellen eine wesentliche Bereicherung und
rdumliche Gliederung der Landschaft dar. Besonders an den Ortseinfahr-
ten sollten mit GroRbaumen deutliche Eingangssituationen geschaffen
werden.

Innerorts sollte fiir StraBenb&ume ausreichend unversiegelter Wurzelraum in
.Form von mindestens 2 m breiten Baumgrében oder entsprechend gréReren
Baumscheiben gesichert bzw. geschaffen werden. Fir Neupflanzungen an den
HauptstraBen wird dies nur méglich sein, wenn im Zusammenhang mit der
Einrichtung von Radwegen oder der Schaffung von Parkplatzen das Querprofil
verengt wird.

Die StaatsstraRe 2069 weist nur noch Reste einer ehemals vorhandenen Allee
auf. Die Planung fir den Ausbau des StraRenzuges Hauptstralie - Schillerstralle
(Ortsdurchfahrt St 2069) sieht die Wiederherstellung einer zweireihigen Allee im
zentralen Bereich zwischen Bilirgerhaus und Rathaus vor.

Baumpflanzungen an WohnstraBen sind nicht unbedingt erforderlich, vor allem
wenn die Mehrzahl der Grundstiicke gut durchgrunt ist. In der Gemeinde finden
sich hervorragende Beispiele fur die StraRenraumgestaltung in Wohngebieten.

Die relativ schmalen Profile haben keine getrennten Birgersteige, sondern
erlauben die gleichberechtigte StraBennutzung durch KFZ-, Fuf3génger- und
Radverkehr. Durch die Einfriedungen (Lattenzdune, Hecken) und den gehdlzrei-
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chen Bewuchs der angrenzenden Grundstiicke entsteht so ein in der Lange und
in der Hohe stark gegliederter StraRenraum. Trotz der fur Moorsiedlungen
typischen langen, geraden StraRen wird mit einfachen ‘Mitteln - enges Profil mit
am Rand parkenden Autos, Wechsel von geschlossenen und offenen Bereichen,
von Licht und Schatten eine Verlangsamung des Verkehrs bewirkt. Weniger
vortellhaft erscheint demgegenuber die Umgestaltung einzelner WohnstraRRen in
SpielstraBen und verkehrsberuhigte Zonen.

Der zum Teil sehr aufwendige Ausbau und die wechselseitige Einengung des
StraRenraumes (Beispiel Wettersteinstrale) stehen eher im Widerspruch zum
Gartenstadtcharakter der Siedlungen.

Ebenfalls problematisch erscheint der nachtragliche Ausbau vbn Burgersteigen
in Wohnstralien, der in der Regel eine Aufweitung des StraRenprofils und damit
den Verlust seiner rdumlichen Qualitdten mit sich bringt.

Die Gemeinde Eichenau strebt derzeit eine flichendeckende Verkehrsberuhigung
in Wohnstralken an. Birgersteige sollen lediglich in SammelstraRen ausgebaut
werden. Aus den oben genannten Griinden soliten sich Eingriffe dabei im we-
sentlichen auf punktuelie Fahrbahnverengungen an StraRenkreuzungen, gegebe-
nenfalls in Verbindung mit Baumpflanzungen, beschrénken.

- Im Sledlungsberelch bestehen aus Sicht der Landschaftsplanung eine
.Reihe von Problemen und Konflikten beziglich des Naturhaushalts und
es Ortsbilds, sowie bezlglich ortsplanerischer Zusammenhénge. Ins-
besondere die beschleunigte Siedlungsentwicklung der letzten zwei
Jahrzehnte erfolgte ohne hinreichende Riicksicht auf die Belange der
Grunordnung und Freiraumgestaltung.

. Die zunehmende Bodenversiegelung fiir Bebauung-, Verkehrs- und Lagerflichen
auf ffentlichem und privatem Grund hat neben der Zeérstérung der Bodenfrucht-
barkeit selbst direkte negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, ins-
besondere die Grundwasseranreicherung, auf das értliche Klima und die Vegeta-
tion. Die Ejnschrénkung des natiirlichen Sickervermégens und die 'A’bleitun'g von

. Oberflachenwasser Uber Kanalisation in die Vorfluter sind auch ein Grund fir die
starken Wasserstandsschwahkungen der Bache im Planungsraum. Befestigte
Flachen sollten deshalb -grundsatzlich so klein wie méglich gehalten werden
und, wo immer mdglich, durchlassige Belage erhalten.

Besonders deutlich tritt dieses Problem in Gewerbegebieten -und an einigen
Neubaugebieten mit mehrgesch055|gem Wohnungsbau auf.

Die fortschreitende Parzellierung der Grundstiicke im Zuge der Siedlungsverdich-
tung hat den Verlust zahlreicher Baumbesténde zur Folge gehabt. Auch die bei
* der Rodung. fir die' Neubebauung stehengelassenen Baume sind haufig durch
Freistellung, Wurzelanschnitt, Bodenverdichtung etc. so in Mitleidenschaft
gezogen, daR sie auf lange Sicht nicht lebensfihig sind. Besonders auffillig ist
diese Entwicklung bei der StraRe Am Bogen (zwischen Biberweg und Walter-
Schieich-StralRe) oder im Bereich Olchinger StraRe/Fohrenweg/Zweigstrale.
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Die sinnvolle Erhaltung alter Gehdlzbestande ist im Rahmen der Bebauungs- und
Grunordnungsplanung unbedingt zu fordern. Hier solite zumindest die
DIN 18920 zum "Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen" zur Anwendung gelangen. Auch die vollsténdige Versiege-
lung des Traufbereichs alter Bdume, wie sie bei der Ortsbegehung gerade auf
offentlichen Fliachen hadufig beobachtet wurde, sollte unterbleiben, um eine
ausreichende Beliiftung und Bewisserung des Wurzelraumes zu ermdglichen.

Besonders bei wertvollen Bestdnden bietet sich die Alternative an, grdlere
Gehblzstreifen von Bebauung vollig freizuhalten. Ein gutes Beispiel hierfur ist die
Wohnanlage an der Blirgermeister-Kraus-Straf3e in Eichenau, wo in unmittelbarer
Nahe zum verdichteten Wohnungsbau ein zusammenhangendes Waldstick fir
die Erholung gesichert werden konnte. Ebenfalls beispielhaft ist der weitgehen-
de Verzicht auf Bebauung an der Eichen-Aue.

Zersiedelungstendenzen wie am westlichen Ortsrand der Gemeinde solite
Einhalt geboten werden, wie dies durch die neue Abgrenzung der Wohnbaufla-
chen geschieht.

Die Ortsrandausbildung ist bei den neuen Ortsteilen-héufig unbefriedigend, vor
allem da, wo Gebaude zu nah an die Grundstlticksgrenzen gestellt wurden und
nicht geniigend Raum fiir Baumpflanzungen gesichert wurde (z.B. bei Reihen-
hausbebauung). Auch die Einbindung gréRerer baulicher Anlagen in die Land-
schaft 148t zum Teil zu wiinschen Ubrig. Als Beispiel fir einen guten Ortsrand
kann die ForststraRe mit ihren hohen Heckeneinfriedungen gelten.

GroRvolumige Baukérper mit unzureichender Abpflanzung zur Landschaft befin-
den sich vor allem im Gewerbegebiet Stidwest.

Die Freiflichengestaltung an der Schule Siid mit Sportplatz an der Friesenstral3e
ist wegen hohen Anteils an versiegelten Flachen und ungeniigender Bepflanzung
aus funktionaler, dkologischer und gestalterischer Sicht als mangelhaft ein-
zustufen.

Beim Gewerbegebiet an der Puchheim-Bahnhof-StraBe wiére eine bessere land-
schaftliche Einbindung nach Sidosten, Sidwesten und Nordwesten erforder-
lich.

0 Landwirtschaft

Auf nahezu allen landwirtschaftlichen Flachen wird heute Ackerbau betrieben.
Hauptanbaufriichte sind Weizen, Gerste, Kartoffeln und Mais, zum Teil in
Fruchtfolge mit Raps und anderen Zwischenfriichten. Lediglich Teilflachen aut
Niedermoor- und Gleybdden (westlich von Eichenau) werden als Griinland
genutzt, doch bestehen auch hier deutliche Tendenzen zum Umbruch der
Wiesen in Acker. In den Seitentélern westlich von Eichenau wird kleinflachig
Krauteranbau betrieben.
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Weitere Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir Besiedlungs-
flache ist nicht vorgesehen.

Flachen mit ginstigen Erzeugungsbedingungen bestehen nach der Wertungs-
karte des Agrarleitplans auf Eichenauer Flur nur-in’sehr geringem Umfang.

- Die gegenwartige Landbewirtschaftung wirft aus Slcht der Landschafts-
planung eine Reihe von Problemen auf.

Die .Trockenlegung und der groRflachige Umbruch von Nieder- und Anmoorbé-
den zu intensiv genutztem Ackerland haben einen rapiden Humusschwund
bewirkt. Die puffig gewordenen Anmoorbiiden sind schlecht benetzbar und
neigen zu Austrocknung und-Auswehung, so daB der Rickgang der Boden-
fruchtbarkeit bisher nur durch verstérkte Diingung aufgefangen werden konnte.
Auch das bodennahe Kleinklima wird nachteilig verandert. Durch die geringe
Wirmeleitfahigkeit des trockenen Bodens dringt die Sonnenwirme nicht in die
Tiefe und wird auch rasch wieder abgegeben. Spat- und Friihfroste in den
Ubergangszeiten sind die Folge.

Die Feldfluren im Siden und Sutdosten sind von. Feldgehélzen weitgehend
ausgerdumt. Zusammenhéngende Heckenpflanzungen, die der Austrocknung
und Auswehung von Bodden in ebenen Lagen und der Abspiilung Iehmigtoniger
Bdéden in Hanglagen entgegenwirken kénnten, fehlen véllig. In der okolog|sch
~verarmten landwirtschaftlichen Flur bieten nur wenlge und weit vonelnander
entfernte Feldgehdlze Tieren eine Zuflucht. Auch die fir die Niedermooriand-

schaft einst typischen Feuchtflachen sind bis auf wenige Ausnahmen aus der
Landschaft verschwunden.

Die zum Teil intensive landwirtschaftliche Nutzung von Fldchen in Hanglagen
westlich von Eichenau erscheint wegen der erschwerten Bewirtschaftung und
der Erosionsanfélligkeit der Boden fragwirdig. Langfristig gesehen dirften diese
Bereiche fiir forstwirtschaftliche Zwecke besser geeignet sein.

" Der Dingemittel- und Biozideinsatz auf den sehr durchlassigen Schottern der
Hoch- und Niederterrasse ist besonders kritisch zu beurteilen, da geloste Nitrate

und Gifte fast-ungefiltert in das oberflichennahe Grundwasser eingewaschen
werden.

Die Belastung der Trinkwasserbrunnen mit koliformen Bakterien legt eine Um-
wandlung von Ackernutzung in Griinland, Brache oder forstliche Nutzung im
Einzugsgebiet nahe. Bewirtschaftungsvereinbarungen mit den Landwirten sind

verstérkt zu ergreifen, um eine grundwasserschonende BodenbeWIrtschaftung
zu erzielen.

Im Einzugsgebiet der Wasserschutzgebiete sind zum Schutz des Trinkwassers
mit den Landwirten Bewirtschaftungsvereinbarungen zu treffen, um eine mog-
lichst grundwasserschonende Landbewirtschaftung zu erzielen (Reduzierung
u.a. der Bakterienbelastung in Trinkwasserbrunnen).
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- Fachliche Ziele der Regionalplanung (Auszlige):
Die Fruchtbarkeit von verdichtungs- bzw. staundssegefédhrdeten Bdden...
soll erhalten bzw. verbessert werden.
Die landwirtschaftliche Nutzung der kultivierten Moorflachen... im vor-
alpinen Hlgel- und Moorland, sowie im Firstenfeldbrucker Higelland soll
auch in Zukunft ermdglicht werden.
Neue Entwasserungsmalnahmen sollen nur durchgefihrt werden, wenn
dies wirtschaftlich sinnvoll und aus Grinden des Naturhaushalts ndtig
ist.
Die offenen Fiuren der Region...........ccccc....... sollen durchgriint werden.
Der Bodenverwehung in den Niedermoorbereichen der Miinchener Ebene
soll durch geeignete landwirtschaftliche MaRnahmen entgegengewirkt
werden.

Siehe auch das Uberfachliche Ziel:

In den-Bereichen mit intensiver Landnutzung soll die dkologische Vielfalt
erhoht werden. Die Ertragskraft soll durch eine, den 6kologischen
Erfordernissen angepafte Wirtschaftsweise erhalten und verbessert
werden. (

o] Forstwirtschaft

In Eichenau stocken ca. 165 ha Wald. Die Waldfunktionskarte fur den Landkreis
Firstenfeldbruck stuft die Flachen ein als Wald mit besonderer Bedeutung fir
die Gesamtokologie, fur kieine Teilflichen nérdlich der Bahn und zwischen
stidlichem Gewerbegebiet und Kleingartenanlage und als Erholungswald anson-
sten. Emmeringer Leite, Allinger Gern und Minchener Berg sind zu Bannwald
erklart. GréRere zusammenhangende Walder der Altmorédne sind Emmeringer
Leite und Allinger Gern.

Neben der Holzproduktion und den 6kologischen Funktionen des Bannwalds
erfullen diese Waldbestande weitere wichtige Aufgaben

- fur den Bodenschutz auf den erosionsanfélligen Hangen der Altmoréne,
- fur die Naherholung (Erholungswald) und

- far das Landschaftsbild.

in der Uberwiegend privaten Waldnutzung wird die Fichte als produktive Holzart
eindeutig bevorzugt, so da® die Hangwalder im Planungsraum fast ausschlieR-
lich aus reinen Fichtenforsten bestehen. Die Bestdnde, die meist gute Wuchs-
leistungen erreichen, werden mit einer Umtriebszeit von 100 Jahren bewirt-
schaftet und im Kahlschlagverfahren geerntet und verjingt.

In den Seitentdlern westlich von Eichenau sind naturnahe Bruchwaldreste
erhalten (Biotop 104). Hervorragende standortgemafe Laubmischbestdnde
wachsen im Hangbereich nordwestlich von Eichenau (auRerhalb des Planungs-
raums).
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Der Bestand an laubholzreichen Waldrandern ist sehr lickenhaft. Westlich von
Eichenau sind zum Teil freigestelite Stangenwaélder dem Wind und der
Sonneneinstrahlung ungeschiitzt ausgesetzt. Gute Beispiele sind dagegen die
artenreichen Waldsdume am Ostrand des Allinger Gerns. Madglichst breite,
mehrstufig aufgebaute Waldrénder sind aus Griinden des Bestands- und Arten-
schutzes sehr hoch zu bewerten, ganz besonders an Waldbestanden mit Sid-,
Sid-West- und Westexposition.

Die andauernde und einseitige Bewirtschaftung mit Fichte bringt sowoht aus
waldbaulicher als auch aus 6kologischer Sicht Nachteile mit sich:

- Die sehr flachwurzelnde Fichte ist ab dem Alter von 60 Jahren stark
windwurfgefahrdet. Auf den vielfach staunassen Bdden im Planungs-
raum kdnnen Starkregen zudem ein Aufschwimmen der Wurzelscheiben
auf dem nassen Bodenbrei bewirken, was zu der Instabilitat der Bestin-
de beitragt.

- Aus demselben Grund kdnnen die Fichtenreinbestédnde die Bodenschutz-
funktion, die besonders in Hanglagen notwendig ist, nur in begrenztem
MaR erflllen.

- Die groRflachigen Aufforstungen mit Fichte tragen zu der allgemeinen
6kologischen Verarmung der Landschaft bei.

Aus den oben genannten Griinden strebt das Forstamt Fiirstenfeldbruck auf den
von ihnen bewirtschafteten Flachen (Staats- und Kérperschaftswald) eine
bessere Durchmischung der Bestdnde mit standortgerechten, tiefwurzelnden
Baumarten an. Sie sind widerstandsféhiger gegen Sturm- und Schneeschédden
und erschlieRen mit ihren tiefer streichenden Wurzeln ein groReres Bodenvolu-
men. Laubb3dume vermdgen zudem grofRere Wassermengen zu verdunsten, was
der Staunassebildung entgegenwirkt.

Eiche und Tanne haben sich hier als Pfahlwurzler besonders bewahrt. Vor allem
die Eiche wird in Reinbestidnden aufgeforstet oder zusammen mit Hainbuche,
Linde und Tanne (letztere bis zu 15 Prozent) in vorhandene Fichtenbestéinde
eingebracht. Auf nicht staunassen Boden wird den Bestanden Bergahorn bei-
gemischt. Feldgeholzreiche Waldrander werden im Zuge der Verjingung, wenn
nétig aber auch nachtraglich entlang vorhandener Bestédnde aufgebaut.

In den Seitentdlern westlich von Eichenau behindern Talaufforstungen den
Luftaustausch und wirken als optische Riegel im Talraum.

Kleine Wald- und Waldrestbesténde im Siedlungsbereich Gemeinde Eichenau:
- LSG Scharwerkholz,

- im Viereck Allinger StralRe/Waldstral3e/Staatsstrale 2069/Zweigstral3e
- an der Blrgermeister-Kraus-StrafRe.

Diese Bestande sind wegen ihrer ginstigen Lage zur Siediung fir die.Nah-
erholung besonders wertvoll. Die Waldfunktionskarte weist sie als Erholungs-
wald aus. Scharwerkholz und Schopflachwiéldchen sind zudem als lokaler
Klimaschutzwald ausgewiesen, das Scharwerkholz auch als Wald mit besonde-
rer Bedeutung fur das Landschaftsbild.
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Die meist naturnahe Artenmischung dieser Bestinde ist im Hinblick auf ihre
Waldfunktionen und aus 6kologischer Sicht sehr positiv zu bewerten.

Klelne Waldbesténde und Feldgehdlze in der offenen Landschaft
- an der Puchheim-Bahnhof-StraRRe
- nérdlich der Bahnlinie (Biotop 39).

Diese flachenmaBig sehr kleinen Bestande sind von grofer Bedeutung als
Regenerationszellen in der ausgerdumten Feldflur. Sie sind deshalb im Wald-

funktionsplan als Wald von besonderer Bedeutung fir die Gesamtdkologie
ausgewiesen. X

Die Bannwaélder sind zu erhalten und vor Eingriffen zu schiitzen. Erlaubte Ro-
dungen sind durch standortgeméRe und neuzuschaffende Ersatzaufforstungen
im Verhaltnis von mindestens 1:1,5 (Fordefung der "Schutzgemeinschaft
Deutscher Wald") auszugleichen.

Aufforstungen

Als Aufforstung gelten Flichen, wenn sie eine Breite von mind. 25 m und eine
Mindestflache von 1.000 m? aufweisen.

Aufforstungsmalinahmen zum Bodenschutz, Klimaschutz, Erholungsfunktion

und fir das Landschaftsbild

- Die erosionsgefdhrdeten Hangflachen der Emmeringer Leite und des’
‘Allinger Gerns sind langfristig mit standortgerechten Laubmischbestan-
den aufzuforsten. Auf die Ausbildung eines Waldrandes mit ca. 10-15 m
Breite soll geachtet werden. Der Rodelberg soll nicht aufgeforstet
werden. '

AufforstungsmafRnahmen zum Wasserschutz, Bodenschutz, Biotopverbund und

Landschaftsblld

- Auf der Flache des zur Umsuedlung geplanten Wertstoffhofes sowie auf
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fléchen studéstlich von Gewerbe-
gebiet und Kleingartenanlage an der Puchhelmer Strarse an der Ostgrenze
des Gemeindegebietes wird eine Aufforstung mit standortgerechtem
Laubmischwald und artenreichem Waldmantel zum-Schutz des Wasser-
schutzgebietes (engere Schutzzone), als Biotopverbundelement und -als
landschaftliche Einbindung des Sledlungsrand befurwortet

Es wird durch die Aufforstugnen ein wichtiger Trittstein im Biotopver-
bund geschaffen, der die einzelnen Waldelemente Scharwerkholz, Eiche-
nau und Friedhof ergénzt und mit dem Weidengebiisch der aufgelasse-
nen Kiesgrube stdlich der B 2 und dem. Parsberger Wald verbindet. Die
Aufforstung schafft eine gute Sledlungselngrunung und dient ‘der Erho-
lungsnutzung. :

Die Aufforstung sldéstlich des Gewerbegebietes liegt in dér engeren
Woasserschutzzone und dient dem Wasserschutz sowie dem Immissions-
schutz.
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o Wasserwirtschaft

Trinkwassergewinnung
Das Trinkwasser wird sowohl aus den Kiesschottern der Hoch- und Niederter-
rasse (quartdres Grundwasser) als auch aus etwa 250 m Tiefe aus den Schich-
ten der Oberen StiBwassermolasse (tertidgres Grundwasser) gewonnen. Das
quartare Grundwasser wird dabei im Verhéltnis 40:60 mit tertidrem Grund-
wasser "angereichert".

Der Zweckverband zur Wasserversorgung Ampergruppe Olching ist flr die
Trinkwasserversorgung zusténdig. Es betreibt drei Flachbrunnen und vier Tief-
brunnen.

Die Trinkwassereinzugsbereiche der Wassergewinnungsanlagen sind als Was-
serschutzgebiete ausgewiesen.

Die Landnutzung im Bereich der Wasserschutzgebiete kann durch Auflagen, die
in der jeweiligen Schutzverordnung festgelegt sind, eingeschrankt werden. So
sind zum Beispiel Bebauung, Gewerbeansiedlung, Bodenaufschliisse und Muill-
ablagerungen in den engeren Schutzzonen generell verboten.

Im Planungsraum fihren weitgehende Uberschneidungen von Wasserschutz-
gebieten und landwirtschaftlichen Vorrangflachen bzw. intensiv genutztem
Ackerland zu einem  Zielkonflikt zwischen Landwirtschaft und Wasserwirtschaft.
Wegen eines zu hohen Nitratgehaltes, der zum grof3en Teil auf Diingemittelein-
satz (auch Giille) auf den durchlédssigen Béden im Planungsraum zurtickgefihrt
wird, ist das oberflichennahe Grundwasser nur begrenzt' als Trinkwasser ver-
wendbar. Die ErschlieBung des tertidren Grundwassers tber Tiefbrunnen wurde
deshalb in den letzten Jahren in verstarktem Maf3e notwendig.

Konflikte zwischen Wasserschutz und Siedlung bestehen im Sidosten der
Gemeinde Eichenau wegen einer Splittersiedlung an der Puchheim-Bahnhof-
StraRe, die Abwaésser direkt in den Boden versickert. Sie liegt im Bereich der
engeren Wasserschutzzone. Das bestehende Gewerbegebiet und dessen geplan-
te Erweiterung liegen gréBtenteils in der weiteren Wasserschutzzone. Gewerb-
liche Nutzungen sind jedoch wegen der groRRflaichigen Bodenversiegelung und
méglicher Emissionen durch Materiallagerung und Schwerlastverkehr mit den
Zielen des Wasserschutzes nur bedingt zu vereinbaren.

Ausbau und Unterhaltung der Béche

Seit Beginn des 19. Jahrhunderts und in verstidrktem MaRe seit dem Ersten
Weltkrieg wurden die méaandrierenden Bachlaufe im Planungsraum begradigt und
zum Teil verrohrt. Die ausgebauten Bache konnten so auch als Vorfluter fir die
Entwasserungsgriaben der Moore dienen. Die fruchtbaren Aue- und Moorbéden
an den Biachen wurden zunachst in landwirtschaftliche Nutzung genommen und
sind heute in weiten Teilen mit Siedlung Giberbaut. Die Eingriffe in die natirliche
Gewasserdynamik hatten zur Folge, dald die neuen Bachgerinne nun einer
standigen Pflege und Sicherung bedurfen.
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Die Unterhaltung der Gewasser wird nach Art. 42 des Bayerischen Wasserge-
setzes geregelt. Danach ist die Unterhaltung eine offentlich-rechtliche Ver-
pflichtung, die unter andérem die méglichst naturnahe Gestaltung und Bewirt-
schaftung der Ufer und der in angemessener Breite anschiieRenden Uferstreifen
“umfafidt. Bei Gewidssern 3. Ordnung obliegt die Unterhaltung nach Art. 43 den
Gemeinden, soweit nicht Wasser- und Bodenverbande dafiir bestehen: Die-
‘Kosten der Unterhaltung sind dabei nach Art. 47 voll umlagefahig.

Die Offenhaltung und der naturgerechte Ausbau der Gewaisser sind wichtige
Anliegen der Landschaftsplanung. Ein den natiirlichen AbfiuRverhaltnissen
moglichst nahekommendes Profil und ein standortgerechter Uferbewuchs sind
wesentliche Voraussetzungen fur die Erhaltung der Selbstrefnigungskraft der
Béche. Nur so kann auch einer fortschreitenden Eintiefung der Bache und der:
zumeist darauf folgenden Absenkung des Grundwassers entgegengewirkt
werden. ‘ :

Besonders ein- oder mehrreihige Ufergehdlzpflanzungen an Biachen und Entwis-
- serungsgraben erflllen - neben der Bereicherung des Orts- bzw. Landschafts-
bildes - eine Reihe von wichtigen Aufgaben als Ufersicherung durch dichte und
tiefe Bewurzelung, Puffer gegen angrenzende Nutzungen, Ersatz fir die vieler-
orts verlorengegangenen Auwald- und Feldgehélzbiotope, Beschattung des
Gewéssers, womit der Verunkrautung entgegengewirkt wird, Lebensraum fir
Ofg’anismen’ und Wanderbahnen fir die Artenverbreitung (lineare Biotope).

Die Béche im Planungsraum zeichnen sich vielerorts durch eine_.weit'.geh'endé
naturnahe Ufergestaltung und eingewachsene Gehélzsiume aus, die es im
wesentlichen zu erhalten gilt.

Der Seitengraben 3 ist auf Privatgrund weitgehend verrohrt oder zugeschiittet.
Auch das Wasser der Urschelquelle ist an der Hoflacher StraRe verrohrt.

Beidseitiger StraRenausbau entlang von Béchen fihrt zu Belastungen der Ge-
wiésser durch Schadstoffeintrag (Salz, Ol, Abrieb), zur Versiegelung der emp-
- findlichen Uferbereiche und damit zur Trennung des Baches als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere von der Umgebung. Besonders betroffen ist der Bereich der
Roggensteiner Allee. )

Gewasserpflegeplan Eichenau

Im Auftrag der Gemeinde Eichenau wurde im November 1994 vom Landschafts- -
architekturbiiro Schwahn; Miinchen, ein Gewaésserpflegeplan erstellt. Die wich- *
tigsten Zielaussagen werden in den Landschaftplan aufgenommen. R
Die Bache bilden das Biotopgrundgeriist zwischen den sudlich gelegenen Biotop-
komplexen und den Amperauen im Norden." ' '
Die Béche sind die préageriden Achsen im Gemeindegebiet. _ ol
Ein erheblicher Anteil des Hochwassers stammt von den versiegelten Ober-
flachen. Die intensive landwirtschaftliche Nutzung reduziert die Wasserriickhal-
tebereiche des Schwarzen Grabens.
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Wichtige MaRnahmen zur Reduzierung der Hochwasser sind:

- Gezielte Flachenentsiegelung, Versickerung und Rickhaltung;

- Schaffung von Retentionsrdumen oberhalb der Siedlungsgebiete;

- Sanierung des Gesamt-Einzugsgebietes;

- AbfluRverzégerungen durch Wurzelstocke, Stammteile, Uferrehnenabtrag
zur Erleichterung der Maanderbildung;

- Flutmuldenlésung Uber Tonwerkgraben.

Die Sicherung der Restpopulationen des z.T. wertvollen Artenmaterials der

Eichenauer Bache macht langfristig eine Erhéhung des Strukturreichtums auch

im Gewasserbett nétig. Mainahmen: Totholz im Gewésserbett, Absenkung der

Uferrehnen, zuséatzliche Flutmulden, Querschnittserweiterung, Pufferstreifen,

nachhaltiges Senken der .Eingriffshaufigkeit von UnterhaltungsmaRnahmen.

Mahd von uferbegleitenden Hochstaudengesellschaften héchstens alle 3 Jahre

mit Abtransport des Mahgutes.

Das Abstellen der Belastungsfaktoren nur im Gemeindegebiet kénnen die Was-
serqualitdt des Schwarzen Grabens und der Urschelquelle noch erheblich ver-
bessern.

Zeitliche Abfolge der MaRBnahmen:

Dringlich: Erhéhung der Retentionsleitung;

Mittelfristig: Tieferlegen der zu hoch sitzenden Rohrdurchlasse;
Langfristig:  Entfernen der Sohlbefestigungen im Starzelbach.

Starzelbach:

Der Starzelbach ist auf weite Strecken strukturell verarmt und durch die beidsei-
tig gefUhrten, eng angrenzenden Stralen in seinen Funktionen eingeschrankt. Es
fehlen Retentionsrdume. Die strallenbegleitende Allee kann Erosionssicherung
nicht wahrnehmen, das Fehlen von standortgerechten Gehélzbestédnden im
Mittelwasserbereich verschéarft die Erosion des Bodschungsfulles erheblich.
Vorkommen von Dunkler Moorblauling, Gebanderter Prachtlibelle.

Manahmen:

Beseitigung aller Sohistufen (stattdessen Kiesgleiten);

Vermeidung von Sohlbefestigungen, Entfernen bestehender Sohlbefestigungen;
Schonender Uferverbau;

Anlage einer bachbegleitenden Flutmulde auf der Westseite als zuséatzlicher
Retentionsraum; :

Reduzierung des asphaltierten Weges auf die halbe Breite;
Querschnittserweiterung bei Briickendimensionierung sicherstellen;
Gehdlzpflanzungen und spontanes Gehdlzaufkommen am Starzelbach-Sud-
abschnitt vermeiden;

Einschrankung des Parkens am Ufer;

Bachrdumung wenn nétig nur abschnittsweise und zeitlich versetzt;

Das Vorkommen des Dunklen Moorblaulings (bundesweit geféhrdet, bayernweit
stark gefadhrdet) an mehreren Stellen des sldlichen Abschnittes des Starzelba-
ches hat Uberregionale Bedeutung. Er bendétigt fir seine Entwicklung den Grofzen
Wiesenknopf und die Rotgelbe Knotenameise.
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Notwendige MaRnahmen: spater Mahdtermin mit nicht zu tiefem Schnitt, Erhalt
und Neuschaffung von Hochstaudensdumen, kein Diinge- und Pestizideinsatz.

Schwarzer Graben

Der Schwarze Graben ist begradigt mit uberwqegend steilen Bdschungen, jedoch
Maandrierungserscheinungen: im Bachkorndor Es-erfolgt Eintrag von Erosions-
material aus der Landwirtschaft mit starker Verschlammung der Bachsohle.
Vorkommen von Sumpfrohrsanger im aufSersten westlichen Abschnitt.

MaRnahmen: :

Bepflanzung des Quellbach Berelches mit Schwarzerlen

Pufferzone um Quellbereiche;

Beseitigung der Hangquell- -Wasserentnahme;

Rickgangigmachen der Gennneaufweltung des Quellbaches;
Entfernen von Fichten und Fichtenanflug (stattdessen Schwarzerlen);

Mahd der Uferbdschung schonend und etappenweise (Hochstauden héchstens
alle 3 Jahre);

Anlage von Pufferstreifen (Mindest’breite 10 m) zu Ackerfliachen;
Umwandlung von Intensivwiesen in Extensivwiesen;

Wenn Verrohrung, dann ebenerdig mit groRem Rohrdurchmesser
Unterbindung privater Wasserentnahmen:

Entfernung der &stlichen Aufstauvorrlchtung zur Spelsung der kinstlichen
Amphibienteiche im Wiesental;

Regenerierung des ehemaligen Wiesentales (gemeindeeigenes Grundstiick) mit |
Teichverlandung, Versumpfungsbereichen;
Unterlassen von riegelartigen Aufforstungen.

Urschelgraben:

Der Uréchelgraben ist Uberwiegend begradigt. Es erfolgt Eintrag von Erosions-
material aus der Landwirtschaft mit starker Verschlammung der Bachsohle. Im
_Bereich der Bebauung ist der Urschelgraben vollstandig verrohrt.

MaRnahmen:

Entfernung der Verrohrung, Schaffen eines offenen Gewésserbettes;
Bessere Einbindung an das Biotop- und Gewéssergeflige;
Anlage von Pufferstreifen zu Ackerflachen;

Seitengraben 3:

Der Seitengraben 3 ist zeitweilig wasserfiihrend mlt Elrltzenvorkommen Das
Gerinne ist gestreckt und strukturarm. :

MaRnahmen: 3 ‘ ‘ o
Erhaltung des Charakters eines gehdolzfreien, extensiven Altgras-Korridors; -
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WeiherabfluRgraben:

Der Graben weist einen gestreckten Verlauf auf und fiihrt durch innerértliche
Baugebiete. Er fillt zeitweise trocken, stellt aber ein wichtiges Element fir den

Biotopverbund dar. Vorkommen von Arten der Roten Liste (zahnlose Windel-
schnecke, Riemen-Tellerschnecke).
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o) Naturschutz und Landschaftspflege
Entwicklung eines Biotopverbundes

Durch landschaftspflegerische MaRnahmen soll im gesamten Gemeindegebiet'
ein Biotopverbund entstehen, der den negativen Folgen der Biotopverluste und
-verinselungen entgegenwirkt.

Da groRe Teile des Planungsraumes an naturnahen Bereichen verarmt sind, ist
es wichtigstes Ziel, méglichst vielféltige Landschaftsstrukturen zu erhalten und
zu entwickeln, die der heimischen Tier- und Pflanzenwelt Lebensstatte und
Ruckzugsmdéglichkeiten bieten. Der Schutz der vorhandenen Biotope reicht nicht
aus, da es sich meist um sehr kleine und voneinander isolierte Flachen handelt.
Fiur zahlreiche Tierarten sind jedoch zu groRe Entfernungen zwischen den
Lebensraumen oder trennende Hindernisse {Stral3en, Siedlung) unitberwindbare
Barrieren bei Nahrungssuche und Wanderungen wahrend der Fortpflanzungszeit.
Fir einige Tierarten sind benachbarte, unterschiedliche Biotoptypen Vorausset-
zung fir das Uberleben (z.B. Kleingewésser und Gebiisch, Bachliufe mit Ge- .
hélzsdumen und extensiven Wiesen).

Um den fortschreitenden Artenrtickgang, der auch im Planungsgebiet zu be-
obachten ist, entgegenzuwirken, sollten bestehende und neue Lebensraume
durch Trittsteine oder lineare Strukturen miteinander verbunden werden. In
diesem Biotopverbundsystem kommt den Bachen eine grofde Bedeutung zu.
‘Daneben sind auch Laubwaldchen, Feldgehdlze, Grinbestande an den Orts-
randern sowie extensiv genutzte oder der Sukzession Uberlassene Fidgchen
wichtige Trittsteine oder Linienbiotope.

Um den Artenbestand zu sichern und Uberlebenschancen fiir die vom ‘Aus-
sterben bedrohten Arten zu gewihrleisten, sind nach HEYDEMANN, 1986
durchschnittlich 10-20 % der Nutzflaichen in naturnahe Flachen umzuwandeln.
Empfohlene MaRnahmen decken sich z.T. mit den Vorschlagen zur Land-, Forst-
und Wasserwirtschaft.

Diese landschaftspflegerischen MaRnahmen kdnnen zum groRen Teil Uber.
- Programme der Landwirtschaft, Forstwirtschaft und des Naturschutzes ge-
férdert werden. Die Umsetzung sollte nach Absprache und unter Mitwirkung der
einzelnen Landwirte erfolgen und kann mit Hilfe der Landschaftspﬂegeverbande
durchgefuhrt werden.

Nach HABER; 1972, diirfen jedoch nicht nur einzelne Teile der Landschaft fir
Naturschutzzwecke reserviert werden, sondern es miRte im Sinne einer diffe-
renzierten Landnutzung die gesamte Landschaft so strukturiert sein, daR Zonen
‘unterschiedlicher, abgestufter Nutzungsintensitaten entstehen. Es soll weniger
die Nutzung als solche eingeschrénkt werden, sondern vielmehr ihr Ausmaf3 und
ihre Intensitdt: Die Naturnahe .der Umweltbedmgungen muR sichergestellt
werden, damit SlCh naturnahe Elemente noch.entwickeln kénnen (Samenpoten-
tial).
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Mafnahmen zur Entwicklung eines Biotopverbundes
Starkung der Biotopfunktion der Bache und Graben

- Naturnaher Ausbau und Gestaltung, Schaffung von Retentionsraumen
(detailliertes Maflnahmenkonzept s. Gewaéasserpflegeplan);

- Entwicklung von-Feuchtflaichen entlang von Bachen und im Niedermoor
(z.B. Ausbildung von Retentionsrdumen, Abflachung der Uferrehnen mit
Schilf-, Seggen- und Hochstaudenzonen, Extensivierung) auf Flachen mit
ausreichend hohen Grundwassersténden;

- Schaffung von Pufferzonen beidseitig entlang der Gewasser in einer Breite

“von ca. 10 m mit extensiver Nutzung; , .

- Anlage ‘einer moglichst breiten, ungestérten Flachwasserzone mit unter-
schiedlichen Wasserstanden (0-80 cm) am Sidufer des Badesees an der
Roggensteiner Allee;

- Reduzierung der beiderseits des Starzelgrabens verlaufenden Straflen
(Roggensteiner Allee) auf die Hélfte ihrer Breite mit Einbahnverkehr, damit
Verbreiterung des bachbegleitenden Saumes;

Entwicklung eines Biotopverbundes flur Gehdlz- und Waldflachen

Im Osten des Gemeindegebietes befinden sich Feldgehdlze nérdlich der Bahn,

die einzelnen Waldabschnitte Scharwerkholz, Eichenaue, Friedhof und ein

kleiner Waldbestand im sudlichen Gewerbegebiet. Sudlich der B 2 (auRerhalb

des Gemeindegebietes) befindet sich ein als Biotop kartiertes Weidengeblsch in

einer aufgelassenen Kiesgrube und der Parsberger Wald. Zur Verknipfung dieser

duRerst wertvollen, aber mehr oder weniger isolierten Waldbereiche ist eine

Aufforstung empfehlte'nswert, um Licken im Biotopverbund zu schlieRen:

- Auf der momentanen Flache des Wertstoffhofes, dessen Umlegung geplant
ist; L P . ’

- auf der Flache siiddstlich von. GeWerbegebiét und Kleingartenanlage in der
engeren Wasserschutzgebietszone.

Diese glinstig gelegenen Flachen stellen Verbindungselemente fiir die bestehen-
den Waldbereiche vom Scharwerkholz bis zum Parsberger Wald dar und tragen
bedeutend zur Biotopvernetzung bei.

Eine langfristige Verdichtung des bestehenden Heckennetzes durch Neuanlage
ist winschenswert. ’

Anlage und Vernetzung von Mager-.und Tfockensta'n'dqrteh

Die im Naturraum seltenen Mager- und Trockenstandorte stellen wertvolle

Biotopflachen dar und:sind im ‘Gemeindegebiet in 3 Biotopen vorhanden.:Zur

Vermehrung und Verkntpfung dieser Besténde bieten sich an:

- Béden mit Almuntergrund;

- Rohbéden aus Kies und Schotter z.B. am Bahndamm, entlang von StraRen,
auf Larmschutzwillen; ‘
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Fur die Anlage solcher Flachen ist i.d.R. der humusreiche Oberboden abzuschr-
fen, um Rohbodenstandorte zu schaffen. Die Flachen kénnen der Sukzession
iiberlassen werden mit einer Mahd alle 1-2 Jahre. Das Ausbringen von ge-
eignetem Saatgut aus Magerrasenbesténden fordert die Entwicklung:

Flachen mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion
4

Der Talraum des Schwarzen Grabens und seiner Seitentéler stellt das Potential
der Gemeinde fiir Naturschutz und Landschaftspflege dar (geh&uftes Biotopvor-
kommen, Rote Liste Arten, Niedermoor- und Gleybdden, z.T. relativ. hohe
Grundwasserstande, Wasserlaufe) und besitzt einen hohen ékologischen Wert.
Diese Flichen ‘sind als Vorrangflaichen fiir den Naturschutz zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln.

MaRnahmen:

- Renaturierung der Gewasser (Gewasserverbessernde MaRnahmen s. Ge-
‘wasserpflegeplan);

- Anlage von Pufferstreifen entlang der Graben;

- Flachige Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung (Ansatze beste-
hen bereits auf gemeindeeigenen oder gepachteten Flachen);

- Talaufforstungen beseitigen;

- Umbau von Nadelbestinden in Laubgehdlze;

- Sicherung, Erhalt und Pflege der Biotopfléchen (Ausweisung der Biotope
als LB);

- Sukzession ermdoglichen.

Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gem. § 8 a BNatSchG und
Art. 6 a BayNatSchG

Nach § 8 a BNatSchG und Art. 6 a BayNatSchG ist der Verursacher eines
‘ Eingriffes in Natur und Landschaft (Verdnderung der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes) verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb
einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Flachenvorschldge fur Ausgleichs- und Er-
satzmafnahmen sind in Bauleitplanen darzustellen, wobei die im FNP aufgefihr-
ten Flachen noch keine konkreten Abmessungen bedeuten.

Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen:

- Talraum und Uferbereiche des Schwarzen Grabens mit seinen Nebenba-
chen und Seitentilern; Retentionsflichen im Oberlauf des Schwarzen
Grabens bzw. am Sport- und Freizeitgeldnde; Ackerflache am Biotop 104
mit entfernen der Verrohrungen; '

- Aufforstungsflachen siidéstlich von Gewerbe- und Kleingartenflachen an
der Puchheimer StraRe fiir geplante Gewerbegebietserweiterungen;

- Aufforstungsflichen auf den Hangflachen der Emmeringer Leite und des
Allinger Gerns;
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- Heckenanpflanzungen im sidlichen, ackerbaulich genutzten Gemeinde-
gebiet;

- EntsiegelungsmaRnahmen an der Roggenstelner AIIee am Sudabschnltt des
Starzelbaches.

Auf diesen Flachen ist es sinnvoll, in Bedarfsfall besondere landschaftspflegeri-
sche MaRnahmen auszufiihren. Mdgliche :Manahmen s. in den Kap. Wasser-
wirtschaft (Gewésserpflegeplan), Forstwirtschaft (Aufforstungen) und Natur und
Landschaft (Flachen mit besonderer 6kologischer und gestalterischer Funktion).

Der Umfang und die Art der jeweiligen MaRnahme wird bei den konkreten
Bauvorhaben ermittelt und mufd mit den Fachbehérden abgestimmt werden.

Bestehende und geplante Schutzgebiete
Im Gemeindegebiet sind folgende Flachen unter Schutz gestellit:

Landschaftsschutzgebiet gem. Art. 10 BayNatSchG
- LSG Eichenauer Wald einschl. LSG an der Roggensteiner Allee;
- LSG Scharwerkholz.

Landschaftsbestandteil gem. Art. 12 BayNatSchG
- ' Streuwiese. im Nordwesten von Eichenau (Biotop 113).

Schutzvorschléage

Besonders wertvolle Biotope und GeholzbeStande sollen zur AuswensUng als

geschitzte Landschaftsbestandtelle gem Art,. 12 BayNatSchG vorgesehen
werden:

- Eichenaue; !

- ' Biotope 115/38; seltene Halbtrockenrasen am S-Bahnhof; sie stellen land-
kreisbedeutsame Biotope mit hoher Artenvielfalt dar;

- ' Biotop 39; Hecken und Feldgehdjze nérdlich der Bahnlinie;

- Biotop 114, Starzelbach-Begleitvegetation;

- Biotop 104; Feuchtwaldbereiche und NaRwiesenreste im Seltental des
Schwarzen Grabens einschl. der Schllfbestande im Talgrund;

-~ Zwei herausragende Buchen- und Elchengruppen am Waldrand des Alhnger
Gern und der Emmeringer Leite; :

- - Biotop 110; Hecke entlang der Forststrale;

- Biotop 102; Eichengruppe norddstlich von Hoflach
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Erholung

Mehrere Naherholungsgebiete von Uberértlicher Bedeutung und mit groRem
landschaftlichen Reiz liegen in guter Erreichbarkeit. Es handelt sich um das
Landschaftsschutzgebiet Eichenauer Wald mit Badesee an der Roggen-
steiner Allee und das Landschaftsschutzgebiet Scharwerkholz.

Dartiber hinaus spielen einige Bereiche mit landwirtschaftlicher Nutzung
wegen ihrer unmittelbaren N&he zur Siedlung eine groRe Rolle fur die
Naherholung. Besonders wichtig sind die Freiflichen zwischen Eichenau
und Puchheim Bahnhof einschlieRlich der Waldreste am Ortsrand und des
NaRrainer Weiher. \

Das relativ dichte und stark genutzte Rad- und FuBwegesystem weist
Licken auf wie die fehlende Fortsetzung am Starzelbach nérdlich der
Bahnlinie. Es besteht kein direkter WegeanschluB in Richtung Olching und
Ampertal.

Zur Sicherung der Erholungsnutzung legt die Regionalplanung Erholungs-
gebiete fest und trifft unter anderem folgende Zielaussagen:

Jeder Beeintrichtigung der Erholungsfunktion in Erholungsgebieten ist
entgegenzuwirken.

In den Erholungsgebieten ist die Landschaft vor der Zersiedeiung zu schut-
zen. Bei der Ausweisung von neuen Bauflachen ist auf die Erhaltung cha-
rakteristischer Ortsbilder und Ortsrander und eine angemessene Einbindung
der Siedlungsbereiche in die Landschaft zu achten.

Die in den Erholungsgebieten liegenden Natur- und Landschaftsschutz-
gebiete, Natur- und Bodendenkmale und Biotope dirfen fur die Erholungs-
nutzung nur soweit in Anspruch genommen werden, wie dies der Zweck
des Schutzgebietes erlaubt. Okologische Funktionen und die Bestandserhal-
tung dieser Gebiete haben Vorrang vor der Erholungsnutzung.

Die in Erholungégebieten gelegenen siedlungsnahen und die 'von dicht-
besiedelten Raumen aus leicht erreichbaren Waldflachen sollen, soweit sie
eine besondere Bedeutung fiir die Erholung haben, als Erholungswald
ausgewiesen werden.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen, soweit sie nicht vorrangig der inner-
értlichen Erholung dienen, sollen in Erholungsgebieten geschaffen werden.
Dabei sollen solche Einrichtungen bevorzugt werden, die den Erholungs-
suchenden ein Landschafts- und Naturerlebnis ermogllchen

In den Erholungsgebieten anzulegende Wanderwege sollen netzartig mitein-
ander verbunden werden. Die Anlage neuer Wanderwege sollte verstérkt
im Bereich von S-Bahn-Haltepunkten erfolgen.

Die Radfahrmdglichkeiten in der Region sollen verbessert werden. Bei der
Bauleitplanung sind die Belange des Radfahrens verstérkt zu bertcksichti-
gen.
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.Siedlung

Grundlagen und Vorgaben

o  Siedlungsstruktur

o
Y |
Urspriingliche Siedlungsweise

punktuell, locker, niedrig,
grofraumige Landschaftsbeziige

Erste Verdichtungsstufe

punktuell, gering verdichtet,niedrig,
groPrdaumige Landschaftsbeziige

werden unterbrochen.

i

2 s ~ A

Zweite Verdichtungsstufe ,
linear, mdBig verdichtet,niedrig,
Landschaft wird ausgeriumt.

Dritte Verdichtungsstufe
punktue’H,nst'ark verdichtet, hoch,
groBrdumige Landschaftsbeziige
werden freigehalten. '

Die urspringliche Struktur einer weitldufigen Siedlung mit freistehenden Ein-
familienhdusern in groRen Gérten ist heute nur noch in einzelrien Bereichen zu
erkennen. Die Gemeinde blieb bis heute eine reine Wohngemeinde ohne
Industrie- und ohne bedeutende Gewerbeansiedlung. Die zunehmend klein-
teiligere Parzellierung bis zur Reihenhauszeilenbauweise fiihrte aber bereits in
einigen Bereichen zu Verdnderungen von einer punktuellen zu einer linearen
Struktur. Dies hatte zur Folge, daR in Teilbereichen der Gartenstadtcharakter
durch Beseitigung von B&dumen, unterlassene Neupflanzung, zunehmende

Versiegelung und Behinderung von Durchblicken zunehmend eingeschrinkt
wurde. '
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Hauptziige der Struktur und positive ortsbildpragende stadtebauliche Elemente
sind die Roggensteiner Allee entlang des Starzelbachs und der Straf’enzug
Hauptstrafe - SchillerstraRe dessen Randbebauung sich nach und nach verdich-
tet zu einer bandartigen Siedlungsform. Pragend ist das fischgréatartige Erschlie-
Rungsmuster bestehend aus der Hauptstrae und den quer dazu verlaufenden
Seitenstralien.

Trotz einiger baulicher Verdichtungen durch Reihenhaus- und Geschof3woh-
nungsbau bleibt das Siedlungsgefiige weitgehend geprégt durch eine aufler-
ordentliche Homogenitat der ErschlieBung und der Bebauung. Das gesamte:
értliche StraRennetz ist angekniipft an die Ortsdurchfahrt der ST 2069. Eine
StraRenhierarchie 18Rt sich im Ubrigen.aus der Bedeutung der gemeindlichen
StraRen kaum ableiten.

o Siediungsbereiche

Die besiedelten Flichen sind weitgehend im Zusammenhang bebaut und ohne
bedeutende gliedernde Freiflachen. GroBere ;zusammenhangende Grin- und
Freiflaichen bestehen lediglich an den Ortsridndern mit Anschlud an die offene
Landschaft.

Mit Ausnahme der Flichen fur den Gemeinbedarf, geringftigige Mischgebiets-
flachen im Bereich des Hauptplatzes und kleiner Gewerbegebietsflachen im
Norden nérdlich der Bahn und im Stden an der Puchheim-Bahnhof-Stralde sind
im bisherigen Flachennutzungsplan alle Bauflachen einheitlich als Allgemeines
Wohngebiet dargestelit. -

Abweichungen von der sonst homogenen Struktur ergeben sich allein durch
abweichende Bauformen. Auffallig sind der GeschoRwohnungsbau in der
Biirgermeister-Kraus-Siedlung und einige wenige im Gemeindegebiet verstreut
vorkommende weitere Geschol3bauten.

o] Wohnungsstruktur

Kennzeichnend bleibt fiir die Gemeinde als (iberwiegende Wohnform das Ein-
familienhaus, meist freistehend aber zunehmend auch angebaut als Ketten- oder
Reihenhaus.

GeschoRBwohnungsbau findet sich in massierter Form als Mietwohnungsbau in
der Burgermeister-Kraus-Siedlung, sonst verstreut als Mietwohnungs- und
Eigentumswohnungsbau entlang des StraRenzug HauptstraRe - Schillerstralle
und im Ubrigen Gemeindegebiet.

in der Gemeinde wurden am 31.12.1993 2.829 Wohngebaude mit 4.325
Wohnungen erfaRt. Der Anteil der Wohngeb&ude mit einer oder zwei Wohnun-
gen liegt bei rund 90 % und verdeutlicht den Gartenstadtcharakter von Eiche-
nau. ;

Seit 1975 hat sich die Zahl der Wohngeb&ude um etwa 62 % und die Zahl der
Wohnungen um ca. 49 %, die Einwohnerzahl dagegen nur um ca. 25 % er-
héht.
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Gleichzeitig nahm die durchschnittliche Beleguﬁgs_’ziffer (Einwohner je Wohnein-

* heit) zwischen 1975 und 1993 von 2,9 auf 2,4 E/WE ab und entspricht damit

der des Landkreises bzw. liegt geringfligig tber der der Region mit 2,2 E/WE.
o Baurecht

Die Wohnbauflachen der Gemeinde waren nur zum geringen Teil mit einfachen
oder qualifizierten Bebauungsplinen lberzogen. Uberwiegend ergab sich das
Baurecht aufgrund & 34 BauGB. Wegen der Vieizahl noch unbebauter oder

" gering bebauter Grundstiicke einerseits und einer Reihe eingesprengter Grund-

stiicke mit héherer Nutzung andererseits filhrte der Ermessensspielraum bei der
Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu einer Aufschaukelung beim
MaR der baulichen Nutzung. Negative Folge war, daR sich das Mal} der bauli-
chen Nutzung zum Teil auf hohem Niveau stabilisierte.

o Ortsbild

Den Hintergrund des Ortsbilds stellt die Lapdschaft dar. Pragend sind die be-
waldeten Hoéhenrlicken des Furstenfeldbrucker Higellands, .die Bache und
Entwisserungsgrében im Einzugsbereich der Amper und die Miinchner Schotter-
ebene mit ihren wenigen Mischwaldresten. Herausragende landschaftliche
Bildelemente in der Siedlung sind die Roggensteiner Allee und die Eichen-Aue.

Von den Kleinblirgerhdusern nach der Jahrhundertwende sind kaum noch Reste
erhalten. Dennoch hat die urspringliche Parzellierung und grof3ztigige Garten-

gestaltung ihren Einflul® in Teilbereichen bis heute behalten.

Markante bauliche Einzelheiten im Ortsbild mit hohem |dentifikationswert sind

‘die katholische Kirche, die alte Schule und die evangelische Kirche.

Um die Beeintréchtigung des Ortsbildes durch stérende Nutzungen zu verhin-
dern hat der Gemeinderat beschlossen, Tankstellen im zentralen Bereich der
HauptstraRe zwischen Friesenstralle im Stden und Buchenstralle im Norden flr
unzuldssig zu erkldren. Weiterer Grund fir die Nichtzulassung von Tankstellen
sind die unzumutbaren Belastigungen im Hauptgeschéaftsbereich der Gemeinde
durch' die Emissionen des Tankstellenbetriebs.

Ziele und Mafinahmen

o] Bauliche Entwicklung

Erkiartes Ziel der Gemeinde ist eine Konsolidierung im bestehenden Rahmen.
Umfangreiche Neuausweis’ung\en‘_‘ sind nicht geplant. Neben Neuausweisungen
einer Wohnbauflache westlich- des Friedhofs (1,0 ha) stehen noch gréRere
unbebaute Flachen sddlich der Bahnlinie (ca. 2,6 ha) und stdlich der Elster-

stralRe (ca. 1,8 ha) und wenige Einfamilienhausgrundstiicke umfassende Abrun-
dungen fur die Entwicklung zur Verfliigung. Schwerpunkt des maglichen Wachs-



-62-

tums liegt in einer maRvollen Innenentwicklung, die sich jedoch dem Ziel
- Erhaltung des Gartenstadtcharakters - unterordnen mu@.

Das Hauptaugenmerk soll darauf gerichtet sein, die Wohn- und Lebensqualitat
in der Gemeinde zu erhalten und zu verbessern.

Eine partielle bauliche Verdichtung entlang der Bahnhofstra®e im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 17 "Ortsmitte" und entlang der Hauptstral3e im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 16 | "HauptstraRe” erscheint gerechtfertigt und notwendig,
um die Attraktivitit der Gemeinde besonders fir jiingere Gemeindebirger zu
erhéhen. Es bietet sich die Mdglichkeit, in diesen Bereichen das noch fehlende
Angebot an Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen aber auch prelsgun-
stigen Wohnungsbau zu erstellen.

Eine geringfiigige Reduzierung von Bauflachen erfolgte im Bereich sidlich der
Bahnlinie, um orts- und landschaftsplanerischen Belangen (u.a. Larmschutz,
Vernetzung der Griinbereiche) Rechnung zu tragen. Die Gestaltung dieses
Bereichs wird durch einen Wettbewerb festgelegt werden. ’

Zur Starkung der Wirtschaftsstruktur sind Misch- und Gewerbegebiete ausge-
wiesen. Mischgebiete beiderseits der HauptstraRe und im Bereich der Bahnhofs-
straRe erméglicht die Erweiterung bzw. Ansiedlung von Laden, Handels- und
Dienstleistungsbetrieben.

Fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben stehen noch ca. 3 ha unbebaute
Flachen im sudlichen Gewerbegebiet zur Verfliigung. Wegen der Lage in der
weiteren Schutzzone des Wasserschutzgebiets ist die Ansiedlung von Betrieben
eingeschrankt. Aufgrund dieser Einschrénkung sowie fehlender Méglichkeiten
-zur Ausweisung zusatzlicher Gewerbegebietsflichen kann die Gemeinde auf das
ausgewiesene Gewerbegebiet nordlich der Bahnlinie (ca. 4,8 ha) nicht verzich-
ten.

Grundlage fiir die weitere Siedlungsentwicklung sind die im Entwurf des Fl&-
chennutzungsplans dargestellten nach der Art der Nutzung unterschledenen
Bauflachen:

- Wohnbauflachen ca. 172 ha
- Mischbauflachen : ca. 7 ha
- Gewerbebauflachen ca. 14 ha
- Sonderbauflachen ca. 1 ha
- Gemeinbedarfsflachen ca. 7 ha

Die Flachenangaben sind Nettowerte (Summe der Baugrundsticke nach Abzug
der ErschlieRungsflachen sowie der ortlichen Griin- und Freiflachen von der
Bruttobaulandflache).

Zur Ermittlung der Gesamteinwohnerzahl, die auf dieser Grundlage erreicht

werden kann, werden folgende Annahmen gemacht:

- 100 % Wohnnutzung auf Wohnbauflachen,

- 50 % Wohnnutzung auf Mischbauflachen, ‘

- Keine Wohnnutzung auf Gewerbe-, Sonder- und Gemeinbedarfs-
bauflichen (kein Ansatz fiir Betriebspersonalwohnungen),

- 45 m? GeschoRflache je Einwohner.
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Das MaR der baulichen Nutzung wurde baubereichsweise ermittelt. Die Bau-
bereiche entsprechen den Geltungsbereichen der Bebauungspldne. Soweit
Baurecht nach § 30.oder 33 BauGB noch nicht besteht wird fir das MalRd der
baulichen Nutzung em Wert unterstelit, der’ such nach § 34 BauGB ergeben
widrde.

Bei Vollausschdpfung der in den Bebauungsplédnen festgesetzten ma‘x; Zuléssi-
gen GeschoRflache errechnet sich eine mégliche Einwohnerzah! von ca. 14.300.
'Dieser rein rechnerische Zuwachs wird jedoch wahrend der Laufzeit des Fla-
chennutzungsplans kaum erreicht werden.

Ziel der Gemeinde ist ein organisches Wachstum mit durchschnlttllch 1 %: pro
Jahr. Daraus errechnet sich ein Zuwachs von ca. 2.000 Einwohner iiber die
Laufzeit des Flachennutzungsplans. ’
Gegeniiber dem Stand von 10.700 Einwohnern (31.12.1994) erméglichen die
Flachenausweisungen einen Zuwachs um ca. 2.000 bis 3.000 Einwohner auf
insgesamt ca. 13.000 bis 14. 000 Elnwohner

o Ortsdurchgriinung

Zusammenhangende ortsgliedernde Grunziige lassen sich nicht mehr verwirkli-
chen. Sie sind auch wegen der relativ geringen Baudichte in weiten Bereich und
der noch vorhandenen intensiven Durchgrinung auf privatem Grund weniger
nachdriicklich zu fordern. Allerdings solle stattdessen nachdricklich darauf
hingewirkt - werden, daR der GroRbaumbestand erhalten bleibt und bauliche
Verdichtungen nur in dem MaRe zugelassen werden, wie dies den Gartenstadt—
charakter der Gemelnde nicht gefahrdet.

o ErschlieBurng

Die ausgewiesenen Bauflachen snnd voll erschlossen. Das vorhandene Netz an
StraRen und Leitungen muR aufgrund der vorgesehenen baulichen’ Entwicklung
rdumlich nicht erweitert werden.
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®) Flachenbilanz

Im Flachennutzungsplan sind folgende Flachen ausgewiesen:

Wohnbauflachen 198 ha
Mischgebiet 8 ha
Gewerbegebiet 18 ha
Sondergebiet 1 ha
Gemeinbedarf 7 ha
Grinflachen : 59 ha
davon Friedhof 5 ha

Sportplatze : 11 ha

Kleingarten : 6 ha

Erholungsgebiet einschl. See 5 ha
Waldflachen 178 ha
davon Aufforstung 12 ha

Bei den aufgelisteten Flachen handelt es sich um Bruttofléchen einschlieBlich
innerer ErschlieRung, jedoch ohne die wichtigen HaupterschlieRungsflachen wie
St 2069 oder Starzelbach; in Einzelféillen kénnen die Bruttowerte den Netto-
werten z.B. bei Gemeinbedarfsflache Schule oder Friedhof, entsprechen.
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4.3. Verkehr

4.3.1 Grundlagen und Vorgaben
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o offentlicher Nahverkehr

Eichenau liegt mit einem Haltepunkt der S4, Geltendorf-Manchen-Ebersberg an
der Bahnlinie Miinchen-Buchloe-Kempten-Lindau. Durch einen értlichen Auto-
busbetrieb und die S-Bahn besteht im Rahmen des Minchner Verkehrs- und
Tarifverbunds (MVV) AnschluB an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz der
Region. Die S-Bahn verkehrt im 20-Minuten-Takt. Beidseitig der Bahnlinie sind
P + R-Anlagen mit insgesamt 414 Pkw's und 836 Fahrradabstellplatze vorhan-
den.
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o StraRenverkehr

Das gemeindliche Stral3ennetz ist angebunden an das Uberdértliche Stral3ennetz
Uiber die Staatsstrafle 2069 und Uber dié Roggensteiner Allee. Die ST 2069
stellt eine wichtige Nord-Sid-Verbindung dar im 6stlichen Landkreis Firstenfeld-
bruck und ist dementsprechend liberdurchschnittlich belastet. Sie verbindet in
diesem Raum die RadialstraRen von Miinchen nach Maisach (ST 2345) und
nach Firstenfeldbruck (B2). Bei der Verkehrszahiung 1992 wurden 14.922 Kfz
pro Tag ermittelt. Der Schwerverkehr betrug ca. 9 %. Im Jahr 2000 wird die

Verkehrsmenge bei einer angenommenen Steigerungsrate von 7 % bei ca.
22.000 Kfz/24 h liegen.

Das ortliche StraRennetz besteht Uberwiegend aus ost-west-ger,ichtete'n Anlie-
gerstraRen und wenigen nord-siid-gerichteten Stralen, die Gber ihre Erschlie-
RBungsfunktion hinaus auch noch Verbindungsfunktion haben. Mit Ausnahme
des StraRenzuges HauptstraRe-SchillerstraRe (OD St 2069) und des Stidab-
schnitts der Roggensteiner Allee sind alle StraBen des értlichen Netzes anné-.
hernd gleichrangig einzustufen. Eine Straf3enhierarchie ist aus der Bedeutung der
Strafden kaum abzuleiten.

o} Fuf3- und Radvyegé

Eine Trennung der Verkehrsarten besteht in vielen Anliegerstraén nicht. Dies
entspricht durchaus der. Bedeutung und Belastung der Stralen, die vorwiegend
ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunktion (bernehmen. Beim StralRenzug
HauptstraRe-Schillerstral®e verkehren die Radfahrer auf der Fahrbahn, wéhrend
den FuRgéngern getrennte Wege zugewiésen sind.

Ziele und MaRnahmen

o  Gesamtértliche Verkehrsberuhigung

Auch im Bereich des Verkehrs soll nicht eine Erweiterung des Wegenetzes
erfolgen, vielmehr ist eine Verbesserung der heutigen Verhaltnisse beabsichtigt.
Dies bedeutet vor allem MaRnahmen zu ergreifen gegen die negativen Aus-
W|rkungen des Kraftfahrzeugverkehrs, wie Belastung durch L&rm, Abgase,
Erschiitterungen und Staub aber auch und vor allem gegen die Verunsicherung
und Geféhrdung der schwécheren Verkehrsteilnehmer. Die einzige Moghchkelt
dies zu erreichen, besteht darin, Kfz- Verkehr zu vermelden und unvermeidlichen
Kfz-Verkehr auf ein niedrigeres Geschwmdngkeltsmveau zu bringen.

Die Bemiihungen um Vermeidung von Kfz Verkehr durch Umleitung des Durch-
gangsverkehrs haberi noch nicht zum Erfolg gefiihrt. Beim innerdrtlichen Binnen-
verkehr besteht aber noch ein erhebliches Potential an Kfz- Verkehrsvermeudung
durch "modal-split" Verlagerungen zugunsten des Geh- und Radverkehrs. (40 %
aller Autofahrten kiirzer als 3 km und 25 % aller Autofahrten kirzer als 1 km!!)
Als konkrete MaRnahmen sollten zligig eingeleitet werden: ein Ausbau des Geh-
und Radwegenetzes in Umfang und Qualitat, eine groRziigige Ausweisung \}on
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Flichen und Stiandern zum Abstellen von Fahrradern und eine deutliche Anhe-
bung der Aufentshaltsqualitdt von Platzen und Wegen.

Das andere Ziel, den Kfz-Verkehr auf ein niedrigeres Geschwindigkeitsniveau zu
bringen, dient dem Zweck, den Ausstofd von Abgasen zu reduzieren, die Fahr-
gerausche zu vermindern, Staub und Erschitterungen zu vermeiden, Unfall-
gefahren abzubauen und Unfallfolgen in ihrem AusmaR zu begrenzen. Die Mittel
sum Erreichen dieses Ziels soliten in erster Linie baulicher Art und erst in zweiter
Linie verkehrslenkender Art sein. Ein angepafdtes Verhalten des Autofahrers wird
eher erreicht durch einen baulich sichtbaren Ausdruck der StraRenfunktionen
ErschlieRung und Aufenthalt als durch Beschilderungen. Dies gilt fir das ge-
samte innerdrtliche StraRennetz.

Da durch den geplanten Ausbau der Ortsdurchfahrt der St 2069 unter Beruck-
sichtigung geschwindigkeitsddmpfender MaBnahmen Schleichverkehr Uber
AnliegerstraRen erzeugt werden konnte, sind auch hier MaBnahmen zur Ge-
schwindigkeitsreduzierung oder gar Netztrennungen in Erwagung zu ziehen. Ein
schon vielfach und erfolgreich erprobtes Mittel zur Geschwindigkeitsreduzierung
ist der Verzicht auf eine Trennung der Verkehrsarten. Nachweislich erhéht sich
damit die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer. Durch die Notwendigkeit der
Selbstregulierung wird bei dem Verkehrsteilnehmer die Selbstverantwortung flr
sein Handeln wieder geweckt, die ihm durch verkehrsregelnde Maflinahmen
sonst abgenommen wird. Selbstverstandlich kann bei zunehmender Verkehrs-
dichte auf verkehrslenkende MaBnahmen nicht verzichtet werden. Es sollte aber
die Selbstverantwortung, wo dies immer méglich ist, wieder starker geférdert
werden.

’

0 Abhangen der Roggensteir;e_r Allee West von der B 2

Der westliche Ast der Roggensteiner Allee ist von der B 2 in Richtung Eichenau
abgehéngt. Die Fahrbahn auf der Westseite soll verschmaélert und dadurch der
Uferstreifen verbreitert werden.

o Ausbau der St 2069

Der Ausbau der St 2069 ist in der ersten Dringlichkeit des Ausbauplans Staats-
strafRen des StraRenbauamts Miinchen von 1985 enthalten. Der h6hengleichen
Bahnlbergang an der ndrdlichen Gemeindegrenze ist aus Sicherheitsgrinden,
wegen der Umweltbelastung und der Zeitveriuste bei geschlossener Bahn-
schranke vordringlich héhenfrei umzubauen. Fur die Beseitigung des hdhen-
gleichen Bahnubergangs wurde am 19.10.1989durch die Regierung von Ober-
bayern die Planfeststellung (eingeleitet am 19.10.1989) durchgefuhrt.

Mit den Arbeiten fir die Bahnunterfilhrung wurde bereits begonnen. Zur geplan-
ten Wohnbebauung sind Larm- und Sichtschutzpflanzungen anzulegen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die BaumaRnahme verursacht
werden, miissen gem. § 8 a BNatSchG und Art. 6 a BayNatSchG ausgeglichen
werden.

Die Bedeutung der StraRe fir den Uberdrtlichen Verkehr aufgruhd ihrer ausge-
pragten Verbindungsfunktion wurde durch das StraRenbauamt Minchen bereits
festgestellt. Hinzu tritt die Bedeutung der StraRe als drtliche Hauptsammelstralle
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und zukunftlg einzige Verbindung des értlichen mit dem uberortllchen Verkehrs-
wegenetz.

Im zentralen Bereich der Gememde wird die Verbindungsfunktion der StralRe
noch (berlagert durch ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunktionen in betracht-
lichem AusmaB. Die dadurch entstehende Nutzungskonkurrenz darf nicht zugun-
sten des Durchgangsverkehrs entschieden werden. Wirde das geschehen,
zerfiele die Gemeinde in zwei Teile. Zur Erhaltung und Stérkung der historisch
gewachsenen Ortsmitte ist besonders auf d|e Erhaltung und: Forderung jeglicher
Querbeziehungen zu achten.

Um die in.ihrem Interesse liegenden Belange planerlsch emzubrlngen beauf-
tragte die Gemeinde die Geschéftsstelle des Planungsverbands mit der Aus-
arbeitung eines Konzepts zum Ausbau des Straenzuges HauptstraBe-Schiller-
strafle (OD St 2069). Dies Konzept wurde mit Fachleuten beraten (Prof. Lang:
Verkehr, Schmidt und Stahr: Landschaft}, in den Gremien der Gemeinde erértert
und mit dem StraRenbauamt in mehreren Gesprachen abgestimmt.

In seiner Sitzung am 19.1.1989 falte der Gemeinderat eine Reihe von Be-
schliissen die vom StraRenbauamt Miinchen bei der. Planung berticksichtigt
wurden. Das Ergebnis der Abstimmungen ist enthalten in dem vom Ingenieur-
btiro Wagner im Auftrag- des StraRenbauamts vorgelegten Vorentwurf vom
25.4.1990.

Unabhangig von der Notwendigkeit einer Verlangsamung und Verstetigung des
StraRenverkehrs im Bereich des StraBenzuges HauptstraBe, Schillerstrae (OD
St 2069) besteht die Gemeinde auf der Herstellung einer Ortsumgehung far die
St 2069. In den Flachennutzungsplanentwurf wird die sogenannte Trasse |V als
geplante Ostumgehung aufgenommen.

o StraRenbegleitpflanzungen

An der B 2 ist der Alleencharakter wieder herzustellen als Allee 1. Ordnung.
Alleen 2. Ordnung sind an der St 2069 im Ort sowie an der Bahnhofstral3e
anzulegen.

In den WohnsammelstraRen HerbststraRe und SchulstraRe/WaldstralRe sind
Baumgruppen zu pflanzen. Geholzstreifen mit Baumgruppen sollen an der
Puchheim-Bahnhof-StraRe, an der St 2069 im AuRenbereich, an der Aubinger
StraRe und am Bahndamm gepflanzt werden.

@ Fuf3- und Radwegenetz

Zu den bestehenden FuR- und Radwegeverblndungen sind zusatzllche Verbin-

dungen wichtig:

- Weiterflihrung der FuRwegeverbindung entlang des Starzelbaches noérd-
lich der Bahnlinie;

- Rad- und FuRweg vom K|e|ngartenge|ande Zum Badesee mit Briicke Gber
dem Starzelbach;

- ‘Radweg entlang der B 2 in Richtung Firstenfeldbruck;

- FuRwegeverbindung zwischen den S-Bahnhéfen Eichenau und Puchhelm-
Bahnhof sidlich der Bahnlinie.
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Bevdlkerung

Grundlagen und Vorgaben

o Bevdlkerungsentwicklung
Die Gemeinde Eichenau zahlte am 31.12.1994 10.669 Einwohner. .

Bedingt durch die Suburbanisierung im Verdichtungsraum Miinchen setzte seit
Mitte der 50er Jahre ein deutliches Bevdlkerungswachstum mit Spitzen in den
Jahren 1965, 1969 und 1972 ein.

Am Stichtag der Volkszidhlung1970 wurden in der Gemeinde Eichenau 5. 650
Einwohner gezéhlt. Im Zeitraum zwischen den beiden letzten Volkszéhlungen
(VZ 1970 und VZ 1987) stieg die Einwohnerzahl von 5.650 auf 9.689 an, ein
Anstieg .von 71,5 %. Die Bevélkerung im Landkreis Fiirstenfeldbruck dagegen
stieg im selben Zeitraum nur um 45,6 % an.

Betrachtet man die Bevdlkerungsentwicklung seit 1975 (seit 1975 werden die
statistischen Daten regelm&Rig durch das Landesamt in den -Gemeindedaten
veroffentllcht der Riickgang der Einwohnerzahl 1987 ergibt sich aufgrund der
Bereinigung der Fortschreibungsfehler im Rahmen der Volkszahlung) mit Hilfe-
folgender Abbildung,: erkennt man eine relativ gleichbleibende Zunahme' von
durchschnittlich 1 % pro Jahr.

Einwohnerentwicklung (zum 31.12. d.J.) der Gemeinde Eichenau seit 1975
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Die Einwohnerentwicklung einer Gemeinde setzt sich aus der natirlichen Bevél-
kerungsentwicklung und dem Wanderungsgewinn bzw. -verlust zusammen.

Die natirliche Bevélkerungsentwicklung verlief bis heute relativ kontinuierlich -
mit leichten Geburteniiberschiissen von durchschnittlich 20 Personen jahrlich.

Bevdlkerungssaldo

A A PR

50 ——— Volkszihlupng 1987

I H
1875 18680 1885 1890 1995 2000
Jahr

Gesamt. h
"""""" Saldo der Wanderungsbewegung
— —--=  Saldo der natlrlichen Bevdlkerungsentwickiung

Die gesamte Bevélkerungsentwickiung der letzten 20 Jahre wird zu ca.25 %
durch die Geburteniiberschiisse erziehlt und zu 75 % durch das positive' Wan-
derungssaldo (mehr Zuzug als Fortzug).

o Bevélkerungsstruktur

Die Bevolkerungsdichte wuchs synchron mit der Bevélkerungszahl von
5,4 EW/ha (1961) Uber 12,2 EW/ha (1975) auf 15 EW/ha (1994).

Die durchschnittliche Einwohnerdichte der relativ geschlossenen im Zusammen-
hang besiedelten Fliche von ca. 227 ha betrégt ca. 47 Einwohner pro ha.

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe lag mit 2,5 Personen. zur Zeit der letzten
Volkszahlung 1987 tber dem Bundesdurchschnitt von 2,33. Dies lalt sich auf
den relativ hohen Anteil an Verheirateten zuriickfiihren (Volkszahlung 1987:
53 %). :

Die Zahl der Einpersonenhaushalte war zum Zeitpunkt der letzten Volkszéhlung
im Vergleich zu anderen Gemeinden im Raum Minchen mit 22,6 % gering.
Dennoch ist auch in Eichenau die Belegungsziffer von Wohnstatten entspre-
chend dem bundesdeutschen Trend seit 1975 stetig sinkend. 1975 war eine
Wohneinheit in Eichenau durchschnittlich von 2,92 Einwohnern bewohnt, 1993
waren es nur noch 2,44 Einwohner pro Wohneinheit.

Der Anteil der Ausliander an der Gesamtbevélkerung war zur Zeit der Volks-
zdhlung 1987 mit 3,8 % relativ gering.
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O  Altersstruktur

Die Gliederung der Wohnbevdlkerung nach verschiedenen Altersgruppen ist eine
wichtige Grundlage fir die Abschétzung des zukiinftigen Bedarfs an Infrastruk-

tureinrichtungen, wie Kindergéarten, Schulen, Altenheimen usw.

Der Anteil der Einwohner im erwerbsfahigen Alter (18 - 65 Jahre) entspricht in
Eichenau mit 68 % (1993) dem deutschen Durchschnitt.

Die folgende Abbildung zeigt den Altersaufbau der Gemeinde Eichenau und

beinhaltet zum Vergleich auch den des Landkreises Fiirstenfeldbruck am
31.12.1993.

Altersstruktur 1994
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Die Abbildung zeigt fiir die Gemeinde Eichenau im: Verglelch zum Landkreis
starkere Ausbuchtungen bei den Altersklassen der 6- bis unter 151ahr|gen der
15- bis unter 18jahrigen und der 18- bis unter 25;ahngen

Entsprechend unterreprasentlert im Verglelch zum Landkreisdurchschnitt |st in
der Gemeinde Eichenau der Bevolkerungsantenl der Altersklassen der 25- bis
unter 30jahrigen, der 30- bis unter 50jahrigen. Der Anteil der 50- bis unter
65jahrigen ist in der Gemeinde Elchenau m|t 22, 9 % héher als der Landkreus-
durchschnitt mit 21,0 % - —
Der Anteil der Bevolkerung, die &lter ist als 65 Jahre ist'in der Gemelnde Eiche-
nau in etwa gleich groR.als im Landkreis Eurstenfeldbruck (12,5 bzw. 12,6 %).
Far die natirliche Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde, die sich ansatzweise °
aus der bestehenden Alterstruktur ablesen 13Rt, ist mit einer glelchblelbenden
Geburtenrate, vielleicht 'sogar mit einer geringen Zunahme zu rechnen.
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Ziele und MaBnahmen
o Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur

Die Gemeinde kann mit lhrer Bauleitplanung Einflu® auf die Einwohnerentwick-
lung und auch auf die Bevdlkerungsstruktur ausiiben. Ziel ist, Unausgewogen-
heiten in Bevdlkerungsstruktur und -entwicklung mdglichst abzugleichen und
Entwicklungen zu verstetigen. Fur die Gemeinde Eichenau gilt es daher, ein
besonderes Augenmerk auf ein Wohnungsangebot zu richten, welches her-
anwachsenden Jugendlichen und jungen Familien erlaubt, am Ort zu bfeiben
oder zuzuwandern. Dabei ist die landes- und regionalplanerische Zielvorgabe
einer organischen Entwicklung zu beachten. Darliber hinaus sind Konzepte zu
entwickeln, mit welchen Einrichtungen und MaRnahmen die Attraktivitdt der
Gemeinde fur Jugendliche und junge Erwachsene mit unterschiedlicher Sozial-
struktur erhoht werden kdnnte.
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4.5 Wirtschaft

45.1 Grundlagen und Vorgaben

O  Erwerbstétigkeit nach Wirtschaftsbereichen

Genaue' Angaben Uber die Erwerbstatigkeit allgemein und in den einzelnen

Wirtschaftsbereichen liegen nur aus den Volkszahlungen in den Jahren 1970
und 1987 vor.

Erwerbstétige nach Wirtschaftshereichen

Gemeinde Eichenau Landkreis Firstenfeld-
bruck

VZ 70 ‘ VZ 87 VZ 70 VZ 87
Erwerbstatige abs. in % abs. in % ;' in % in %
Land- und Forstwirtschaft 28 1,14 33 0.72 7,25 2,25
Produzierendes Gewerbe I;QGU 4334 | . 1.696 36,84 42,16 36,25
Handel und Verkehr 588 24,04 941 20;44 20,43: 20,08
Sonstige Dienstleistungen 770 31,48 1.934 42,01 30,15 “4
Summe der 2.446 (100) 4604 | (100 | = (100) (100)
Erwerbstatigen
Erwerbsquote* - 43,29 -~ 4752 | 46,60 49,99

Quelle: VZ70,VZ87

Erwerbsquote*:  Erwerbstitige x 100/Einwohner

In Eichenau nahm die Zahl der Erwerbstétigen zwischen den Volksz&hlungen um
ca. 88 % zu. Diese Zunahme 13Rt sich vor aIIem auf das starke Bevolkerungs-
wachstum (77,5 %) der Gemeinde, insbesondere in der 1. Halfte der 70er Jahre
zuriickfUhren. Die Steigerung der Erwerbs uote von 43,3 % auf 47,5 % ergibt
sich in erster Linie aus der Zunahme der Bevolkerung im erwerbsfahlgen Alter
im Vergleich zu jingeren und &lteren Personen.

Auch bei der Verteilung der Erwerbstatigen auf die verschiedenen Wirtschafts-
bereiche zeigen sich Veranderungen. So ist der Anteil der im produzierenden
Gewerbe titigen Personen von 43,3 % auf 36, 8 % aller Erwerbstétigen gesun-

ken. Der Anteil der im Dlenstlelstungssektor tatlgen Personen erhéhte sich
dagegen von 31,5 % auf 42 %.
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Diese Entwicklung in Eichenau entspricht anndhernd der des Landkreises. Die
Erwerbs uote lag im Landkreis 1987 mit 49,9 % etwas UGber der Gemeinde.

o Arbeitsstatten- und Beschaftigtenentwicklung

Die Zahl der Arbeitsstitten in Eichenau sowie die Anzahl der dort Beschéftigten
wurden zuletzt bei den Arbeitsstatten- und Volkszahlungen 1970 und 1987
ermittelt.

Die folgende Tabelle zeigt die Arbeitsstatten- und Beschéftigtenentwicklung
zwischen 1970 und 1987.

Arbeitsstitten und Beschéftigtenentwicklung in Eichenau 1870/1987

AZ 1970 AZ 1987 Verand. 1970/1987
abs. in%
Arbeitsstatten 180 476 296 164
Beschaftigte 569 1.714 1.145 201
Beschiftigte auf 100,7 176,9 76 -
1.000 Einwohner
(Einwohner gesamt) {5.650) {9.689)

Quelle: AZ 70, AZ 87

Es zeigt sich eine starke Zunahme der Arbeitsstatten und Beschaftigten in diesem
Zeitraum. Das Angebot an Arbeitsstitten erhéhte sich um mehr als das 2,5-fache.
Die Zahl der in Eichenau Beschéftigten erhéhte sich von 569 (1970) auf 1.714 (1987)
Personen um das 3-fache.

O Beschéaftigtenentwickiung und Entwicklung des Arbeitsplatzbesatzes 1987/1993

Da fiur die Gesamtzahl der Beschéftigten seit 1987 keine neuen Angaben vorliegen,
kénnen derzeit nur die Daten Uber die sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
herangezogen werden, die vom Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung jahrlich
fortgeschrieben werden. Zu den sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten zahlen
Arbeiter und Angestelite (einschlieBlich der Auszubildenden) die kranken-, renten-
versicherungspflichtig oder beitragspflichtig nach dem Arbeltsforderungsgesetz (AFB)
sind. Selbststandige und mithelfende Familienangehérige, Beamte sowie geringfigig
Beschiftigte sind nicht enthalten.
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Beschaftigtenentwicklung un_d.Ent\‘NickIung des Arbeitsplatzbesatzes
in Eichenau 1987 - 1993 (nur'sozialversicherungspflichtig Beschaftigte)

Jahr 1987 1993 Verdnderung 87/92

abs. in%
SVB-Beschaftigte _ 750 1.039 289 38

Die Tabelle zeigt eine Zunahme der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
zwischen 1987 und 1993 um rund mehr 38 %. Trotz dieser Zunahme ist der Arbeits-
platzbesatz, welcher das Verhéitnis der erwerbstdtigen Wohnbevélkerung zu den
vorhandenen Arbeitsplatzen aufzeigt, mit etwa 3,5:1 immer noch sehr hoch und
macht deutlich, da Eichenau als Auspendlergemeihde einzustufen ist.

o Beschaftigte nach Wirtschaftsbereichen

Die folgende Tabelle zeigt, dal 1987 in Eichenau rd. 76 % aller vorhandenen Arbeits-
platze dem Dienstleistungssektor angehdrten.

Beschaftigte nach Wi'rtsohaftshereichen 1970/ 1987

Beschaftigte 1970 Beschaftigte 1987
insg. | in % insg. in % |

insgesamt - 569 (100) 1714 | (100)
Land- und Forstwirtschaft ' 12 2,1 30 1,7
Produzierendes - 116 20,4 384 22,4
Gewerbe

Hande! und Verkehr 202 | 35,5 435 25,4
so_nétige Dienstleistungenx _ 239 42,0 865 50,5

Quelle: VZ70,VZ87

Die Beschéftigtenzahl von Eichenau hat sich 1987 gegeniber 1970 verdreifacht.
1987 war der Dienstleistungsbereich am Arbeitsmarkt Eichenaus mit 50 5 % am
starksten vertreten. -

im Gegensatz zu der generellen Abnahme des Anteils der- Beschéftigten im produzie-
renden Gewerbe (sowohl Landkreis als auch Bundesvergleich) hat dieser Anteil in
Eichenau von 20,4 % auf 22,4 % zugenommen.

Dieser Trend setzt sich auch heute fort, wie die folgende Tabelle der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten 1987 und 1993 nach Wirtschaftsbereichen wiedergibt.
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Eichenau nach Wirtschaftsbereichen 1987/1993

SVB-Beschiftigte 1987 SVB-Beschaftigte 1993
insg. in% fnsg. in%
insgesamt 750 (100) 1.039 (100
Land- und Forstwirtschaft 24 3.2 20 19
Produzierendes Gewerbe 190 25,3 297 28,6
"Handel und Verkehr 226 30,1 296 28,5
Dienstleistungen 310 41,3 © 426 41,0
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung

Es zeigt sich, daf auch zwischen 1987 und 1993 der Anteil der in Land- und Forst-
wirtschaft sowie der in Handel und Verkehr Beschaftigten leicht abnehmend ist. Im
Dienstleistungsbereich zeigt sich hingegen auch in diesen Jahren eine geringe, im
produzierendentGewer'be eine deutliche Zunahme.

O Pendler

Pendlerstruktur 1987

Die geringe Bedeutung des 6rtlichen Gewerbes fir den Einkommenserwerb der
in Eichenau wohnenden Erwerbestétigen zeigt sich an der Pendlerstruktur.

1987 pendelten von insgesamt 4604 Erwerbstétigen 3569 zur Arbeit (78 %)
aus (= Berufsauspendler). Den insgesamt 4582 Auspendler standen 1987 nur
558 Einpendlern gegenlber, was ein Pendlersaldo von 4024 Personen aus-
machte und somit Eichenau eindeutig als Auspendlergemeinde klassifizierte.

Ca. 80 % aller Auspendler waren 1987 Berufsauspendler, die restlichen 20 % -

Ausbildungsauspendler.
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SoziaIversicheru’ngspflichtige Pendler 1992

1992 stellt sich die Pendlersituation in Eichenau sehr 3hnlich dar.

Ein Vergleich der Zahlen ist problematisch, als es sich im folgenden nur um
somalversucherungspfl|cht|g beschaftigte Pendler handelt und daher ein GroRteil
der Ausbildungspendler und ein Teil der Berufspendler unberticksichtigt blenben

Es bleibt aber festzuhaiten, daB 1992 90 % aller s02iaIversucherungspfhchtig
. beschaftigen Erwerbstétigen ausgependelt sind. Ein GroRteil der Arbeitsplatze

in der Gemeinde wird nicht von in Eichenau Wohnenden, sondern von Ein-
pendeln besetzt (63 %). . ‘

Die folgenden zwei Tabellen zéigen die Zielorte der Auspendler der Gemeinde
Eichenau und die Quellorte der Einpendier nach Eichenau (VZ 1987).

Ca. 63 % der Auspendler der Gemeinde pendeln nach Minchen; fiir die Gruppe
der Berufspendler liegt der Anteil sogar bei 70 %. Ein weiterer wichtiger Zielort
der Auspendler ist das Mittelzentrum Furstenfeldbruck (ca. 13 %, bzw. 6,4 %
_der Berufsauspendler)

Die Hauptquellorte der Personen, die zur Arbeit oder zur Ausbildung nach
Eichenau einpendeln sind Nachbargemeinden des Landkreises Firstenfeldbruck
{ca. 16 % aus der Stadt Furstenfeldbruck, ca. 12 % aus Olching und ca. 12 %
aus Puchheim).
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nach Pendler ins- Berufs- Aus-

gesamt in% | pendler in % | bildungs- in%

pendler

Miinchen 2.947 64,32 2.380 69,5 467 48,1
Dachau 14 0,31 14 04 0 0,0
Eching 1 0.24 " 0.3 0 0,0
Emmering 22 0,48 22 0.6 0 0,0
Fiirstenfeldbruck 587 12,81 228 6.4 359 354
Germering 82 1,79 77 2,2 5 05
Grabenzell 64 1,40 60 17 4 04
Maisach 18 0,41 18 0.5 1 0,1
Olching 112 2,44 109 31 3 0,3
Puchheim 352 7.68 199 56 153 15,1
Garching b.Mchn. n 0,24 9 0,3 2 0,2
Grafelfing 4 0,89 40 11 1 0,1
Neuried 12 0,26 12 0.3 0 0,0
Planegg 30 0,65 29 0.8 1 0,1
Pullach i.Isartal 22 0,48 20 0.6 2 0,2
UnterschleiRheim 18 0,39 18 0,5 0 0,0
Gauting 22 0,48 22 0,6 0 0,0
Gilching 22 0,48 22 0,6 0 0,0
WeRling 30 0,65 30 0.8 0 0,0
Augsburg " 0,24 10 03 1 0,1
iibrigen 153 3,34 139 39 14 14
Gemeinden:
Summe: 4582 3.569 1.013
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Einpendler 1987 nach Eichenau

aus Pendler Berufs- Aus-

insgesamt in% | pendler * in% | bildungs- in %

pendler

Miinchen "~ 58 10,39 56 10,26 2 16,67
Alling 18 3,23 | 18 3,30 0 0,00
Emmering _ 33 5,91 29 5,31 4 33,33
Fiirstenfeldbruck ' 91 16,31 91 16,67 0 0,00
Germering 33 591 33 6,04 0 0,00
Grabenzell 28 5,02 2 4,95 1 8,33
Maisach 22 3,94 22 4,03 0 0,00
Olching 69 12,37 67 12,27 2 16,67
Puchheim 67 12,01 64 1 1,72 3 25,00
iibrigen | .
Gemeinden: 139 24,91 139 25,46 0 0,00
Summe: 558 546 12

Ziele und MaRnahmen

0 Verbe’éserung der Arbeitsplatzstruktur

Die Erwerbsméglichkeiten in der Gemelnde sollen gesnchert und welter ausge-

baut werden. ~

Um das Entstehen neuer gewerblicher Arbeitsplatze zu erméglichen und das
hohe Pendlersaldo abzubauen sollen deshalb in der Gemeinde Flichen fir
Gewerbeansiedlung ausgewiesen werden. Bei der Ansiedlung neuer Gewerbe-
betriebe sollte darauf hingewirkt werden, da deren Beschaftigtenstruktur der
Erwerbstatigenstruktur der Gemeinde entspricht. Dies bedeutet, insbesondere
die Ansiedlung von Blrobetrieben zu férdern. Durch Absprache mit den Nach-
bargemelnden kénnnte bei glelchgerlchteter Interessenlage darauf hingewirkt
werden, daB die Zahl der -Fernpendler zugunsten der Nahpendler abgebaut wird.

Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe und ihre Diversitat ist zu férdern durch

Mischgebietsausweisungen und Begrenzungen der Geschéftsﬂ.":iche_je Einheit.
.Mit dem Bebauungsplan.B 16 | “"HauptstralRe” hat die Gemeinde bereits ent-

sprechende Beschlisse gefal&t und umfangreiche Mischgebietsflachen entlang

der HauptstraRe ausgewiesen. Dariber hinaus erméglichen die Gewerbegebiet- -

serweiterungen im Stiden des Gemeindegebiets dem ortsansdssigen aber auch
dem neu zuziehenden Gewerbe ausreichend Mdéglichkeit sich zu vergréRRern

-bzw. zu etabilieren.
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Soziale Infrastruktur

Grundlagen und Vorgaben

o Vorhandene Ausstattung

Die Gerpeinde Eichenau bildet gemeinsam mit Puchheim einen Siedlungsschwer-
punkt. Offentliche Dienstleistungen werden daher nur dem in Siedlungsschwer-
punkten entsprechenden Umfang angeboten.

Das Angebot privater Dienstleistungen erreicht teilweise bereits Kleinzentren-
oder Unterzentren-Niveau.

© Ré&umliche Verteilung

Von der Verteilung im Gemeindegebiet her besteht eine gute Erreichbarkeit.
Wihrend die Einrichtungen fir Sport, Vereinsleben und Naherholung an der
Peripherie der besiedelten Flachen angelegt sind, befinden sich die Einrichtungen
der Verwaltung, der Ausbildung, der Kultur, der Privaten Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen, des kirchlichen und des geselligen Lebens an der Schwer-
achse der besiedeiten Flachen. Eine Konzentration erfolgt entlang der Haupt-
stralRe zwischen Birgerhaus im Stiden und Rathaus im Norden.

Ziele und MaRnahmen
o Offentliche Verwaitung und Sicherheit

Gemeindeverwaltung

Das Rathaus liegt in der Mitte des Ortes in unmittelbarer Néhe der katho-lischen
Kirche. Die Gemeinde plant die Erweiterung des Rathauses und die Neugestal-
tung des Rathausumfeldes durch Vernetzung der Freirdume und der verschiede-
nen Funktionsbeziehungen sowie einer parziellen baulichen Verdichtung und
Verbesserung der ErschlieBung. Zu diesem Zweck wurde 1992 ein stadtebauli-
cher |deenwettbewerb durchgefihrt.

Bauhof

Der gemeindliche Bauhof und der derzeitige grole Wertstoffhof liegen am
stidlichen Ortsrand von Eichenau an der Holzkirchner StraBe. Nach Errichtung
eines groRen Wertstoffhofes gemeinsam mit der Gemeinde Puchheim ist die
Erweiterung des gemeindlichen Bauhofes um einen Sozialtrakt mit Hausmeister-
wohnung geplant.

Feuerwehr

Das Feuerwehrhaus schlieRt sich an den Rathaushof an. Das bestehende Feuer-
wehrhaus ist zu kilein, deshalb ist westlich dem bestehenden Gewerbegebiet
eine Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr ausgewiesen worden.
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Post '
Die Deutsche Bundespost, Postdienst, unterhalt die Poststelle an der Haupt-

stralRe in der Ndhe der katholischen Kirche. Eine Verdnderung steht derzeit nicht
an.

Polizei -
Die Gemeinde gehdért zum Dienstbereich der Polizeiinspektion Olching.

o Erziehung, Bildung und Kultur, Seelsorge

Kindergarten '

Im Gemeindegebiet bestehen mit Errichtung des Klndergartens an der Kapellen-
straBe vier Kindergédrten mit 271 Platzen. Nach Erhebungen der Gemeinde ist
damit der derzeitige Bedarf an Kindergartenplatzen gedeckt. Fur die kinftige
Entwicklung der Gemeinde wurde im Flachennutzungsplan eine Gemeinbedarfs-
flache fir die Errichtung eines Kindergartens am sidlichen Ortsrand von Eiche-
nau westlich dem bestehenden Gewerbegebiet ausgewiesen.

Kinderhort
Im Gemeindegebiet gibt es 30 Kinderhortplatze. Aul&erdem stehen 15 Platze fir

eine Betreuung fur 2- bis 12jahrige in einer.privaten und von der Gemeinde
geforderten Elterninitiative zur Verfigung.

Schulen

Die zwei Volksschulen, davon_ eine mit Hauptschule, wurden 1987 von
589 Schilern, 1995 von 571 Schiilern besucht. Eine kurzfristige Bedarfsande-
. rung ist nicht zu erkennen.

Realschule und Gymnasium sind in Puchheim mit 3. km Entfernung. Weiter
bestehen in Flrstenfeldbruck Berufs- und Realschule sowie Gymnasium. Beide
Standorte sind mit der S-Bahn bzw: dem Rad gut erreichbar.

Kultur

Zur Forderung der Vereine wurde 1994 ein ehemaliges Verwaltugnsgebaude an
der Hauptstra3e aufgekauft und zu einem “Haus der Vereine” umgebaut. Aul3er-
dem sollen die Rdume der ehemaligen Gemeindebicherei, der Musikschule und
dem Pfefferminzmuseum zur Verfliigung. gestellt werden. Im Gemeindehaus,

Friesenhalle an der Hauptstrae, finden Kulturveranstaltungen Faschmgsballe
u.a. statt.

In Eichenau befindet sich das einzige Pfeffermlnzmuseum Deutschlands, das den
fruher in Eichenau praktizierten Pfefferminzanbau dokumentiert. Fiir das Pfeffer-
minzmuséum, das zur Zeit seine Exponate im Keller der Schule an der Park-
straRe ausstellt, sollen 1996 ein Teil der Rdume der ehernaligen: Gememdebu-
cherei in der Schule.an der ParkstraRe zur Verfligung gestellt werden.
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Seelsorge

In Eichenau gibt es eine katholische und eine evangelische Kirche mit den
entsprechenden Pfarreinrichtungen.

Der im Siiden der Gemeinde an der St 2069 liegende Friedhof umfaRt derzeit
eine Flache von ca. 2 ha. Die Belegung mit 1.250 Grabern ist nahezu erschopft.
Eine Ausweitung auf die nérdlich sich anschlieRenden Grundstiicke ermdglicht
Giber eine Flache von 2,4 ha eine Belegung mit 2.000 Grébern.

o Gesundheits- und Sozialeinrichtungen

Arztliche Versorgung
Die arztliche Versorgung ist mit
7 Allgemeinmedizinern
2 Internisten
1 Kinderarzt
1 Frauenarzt und
7 Zahnarzten
derzeit ausreichend gésichert.

]

Jugendheime

Im gemeindlichen Jugendzentrum werden taglich (auRer Sonntag) 25 bis
50 Jugendliche betreut. Nach den Erhebungen der Gemeinde ist diese Ein-
richtung ausreichend und ein weiterer Bedarf nicht erkennbar.

Altenheime

In der Gemeinde sind 26 Altenwohnungen vorhanden. Neue Flachen far ge-
meindliche Altenheime sind nicht ausgewiesen. Die Gemeinde ist der Auffas-
sung, daR alte Menschen so lange wie mdglich in ihrem angestammten Umfeld
leben und durch ambulante Altenhilfe unterstiitzt werden sollen.

Sonstige soziale Einrichtungen

In der Gemeinde werden soziale Dienste, wie ambulante Alten- und Kranken-
betreuung, Essen auf Radern, Gruppenbetreuung der alteren MitbUrger, Kinder-
park u.dgl. von der Nachbarschaftshilfe, dem Alten- und Pflegeverein und den
kirchlichen institutionen angeboten. 1993 wurde durch die Gemeinde ein “Haus
der Sozialdienste” erworben, in dem die sozialen Einrichtungen der Nachbar-
schaftshilfe und des Alten- und Pflegevereins untergebracht sind.

O Private Versorgungseinrichtungen

Die &ffentlichen Gemeinbedarfseinrichtungen werden ergénzt durch private
Dienstleistungen. Dazu gehdren Ladengeschafte, gastronomische Betriebe,
Hotels, arztliche Versorgung, Banken und andere Dienstleistungsbetriebe. Der
GroBteil der privaten Dienstleistungen konzentriert sich auf die Hauptstralde, die
HauptgeschéftsstraBe von Eichenau. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 16 | - in dem festgesetzt ist, daR entlang der Hauptstrae im Erdgeschol’
nur gewerbliche Nutzung zuldssig ist - wird die Erweiterung und Neuansiedlung
von privaten Dienstleistungen gewabhrleistet.
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Grunflachen, Freizeit und Erholung

Die Spiel- und Sportplétze, der Friedhof, der Badeweiher an der Roggensteiner
Allee, die Eichen-Aue und das Naherholungsgebiet an der Walter-Schleich-
StraRe sind als 6ffentliche Griinflichen ausgewiesen. Dazu zahlen in Eichenau

das Sportgeldnde an der Budrio-Allee mit Dreifachsporthalle, der Tennishalle
und den Tenni_sfreiplétzen des Tennisvereins Eichenau, und
2 FuRballpldtzen, einer davon mit einer Zuschauertribiine. Eine Erweiterung

_der Dreifachsporthalle um Sportmdglichkeiten fir Schiitzen und Kegler und

einer Gaststétte ist fir die ndchsten Jahre ins Auge gefaRt.
2 Ful3ballplatze der Eichenauer Sportvereine ESV und VfR im Ortsbereich,
eine Sommerstockbahn'am Badeweiher an der Roggensteiner Allee,

der Badeweiher an der Roggensteiner Allee, der in den vergangenen Jahren
ausgebaut und neu gestaltet wurde,

eine Skatebordbahn am Badeweiher an der Roggensteiner Allee.

‘ve,rschiedene Spiel- und Bolzplatze, vorwiegend am Ortsrand gelegen.

Nach Auffassung der Gemeinde sind damit ausreichende Erholungs- und Frei-
zeitgestaltungsmaéglichkeiten vorhanden.
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Technische Infrastruktur

Grundlagen und Vorgaben

O Wasserversorgung
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Die Wasserversorgung der Gemeinde erfolgt durch den Zweckverband zur
Wasserversorgung der Ampergruppe, Kérperschaft des éffentlichen Rechts, mit
Sitz in Olching.

Der Zweckverband wurde am 01.07.1953 gegriindet. Im gehéren die Gemein-
den Eichenau, Grébenzell, Olching und Puchheim an. Die Zahl der Abnehmer
betragt ca. 65.000 insgesamt. Die jahrliche Wasserabgabe belauft sich auf
3.700.000 Kubikmeter. Das Wasserschutzgebiet des Zweckverbandes liegt
zwischen Alling im Stidwesten, Eichenau im Norden und Puchheim im Osten. Es
umfaRt ca. 400 ha: Fassungsbereich (Zone I) 3,8 ha, engere Schutzzone
(Zone I} 114 ha und weitere Schutzzone (Zone |ll) 281 ha. Die geplante Ande-
rung der Wasserschutzzone ist nachrichtlich im Plan eingetragen.

Die GrundwasserflieRrichtung ist Nord-Ost-gerichtet. Die FlieRdauer fir 1 km
betragt 50 Tage.
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Die Wassergewinnung erfolgt durch drei Flachbrunnen aus ca. 17 m Tiefe und
vier Tiefbrunnen aus ca. 260 m Tiefe. Die Speicherung erfolgt in zwei Hochbe-
héltern mit 2.000 und 30.000 Kubikmeter. Die Lange des Verteilernetzes be-
trégt ca. 265 km. Der Pro-Kopf-Verbrauch hat sich eingependelt auf ca. 145 |
am Tag.

Das Wasser aus dem Flachbrunnen karin von der Menge her den Bedarf aliein
nicht decken. Es entspricht auch nicht den qualitativen Anforderungen. Es wird
daher im Verhaéltnis 40:60 mit Wasser aus dem Tiefbrunnen gemiséht._

Die Aufbereitung des Wassers erfolgt durch Liiftung und Filterung.

Das. oberflachennahe quartdre Grundwaser zeigt deutliche Merkmale eines
Stoffeintrages aus der Flachennutzung des Einzugsgebietes.

Die im Zeitraum von 1980 bis 1988 gemessenen Werte betragen 38 bis 41 mg
Nitrat pro Liter im Regelfall und 50 mg pro Liter im Héchstfall. Der Grenzwert
der Trinkwasserverordnung ist damit erreicht.Der Nitrat-, Chlorid- und Sulfat-
gehalt des Wassers aus den Flachbrunnen ist als Folge “intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung erhéht bis stark erhéht. Die Tatsache, daR im Mai hdhere
Werte gemessen werden als im Dezember desselben Jahres belegt den saisona-
len Schadstoffeintrag durch die landwirtschaftliche Dungung

Bei dem relativ hohen Grundwasserstand von 4 m unter Gelindeoberkante
erreichen Sickerfronten das Grundwasser im Regelfall bereits nach 57 Tagen.
Bei gréferer Vorsattigung der Zone zwischen Gelandeoberfliche und Grund-
wasserspiegel - zum Beispiel bei Starkregenereignissen - und je nach Porositit
* des Untergrundes kann sich diese Zeit verringern auf wenige Stunden.

O Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbesetitigung in Eichenau erfolgt durch den Abwasserverband
Ampergruppe (AVA), Korperschaft des' 6ffentlichen Rechts; mit Sitz in Eiche-
nau. Der Zweckverband wurde im Oktober 1960 gegriindet. Im gehéren die
Gemeinden Alling, Eichenau, Gauting, Germering, Gllchlng, Grébezell, Maisach,
Olching, Puchheim und WeRBling ‘an. -

Etwa 135.000 Einwohner (96 %) im V‘erbands‘gebi'et sind angeschlossen an das
Kanalisationssystem des AVA. Hinzu kommen 70.000 Elnwohnerglelchwerte
aus Industrie und Gewerbe. Die Klaranlage befindet sich in Geiselbullach. lhre
Kapazitat betragt 250.000 Einwohnerwerte. Dies entspricht einer Abwasser-
kapazitdt von 21 Mio. Kubikmeter jéhrlich. Die Kanallange betragt ca. 500 km
insgesamt.

D|e Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Es werden nur Schmutzwaés-
ser aber keine Nlederschlagswasser aufgenommen. Die Kldrung der Abwésser
erfolgt mechanisch, bielogisch und chemisch. Um mogliche Krankheitskeime im
Klarschlamm abzutéten und diesen fiir eine Verwendung als Diilngemittel auf-
zubereiten, wurde vom AVA ein eigenes Verfahren entwickelt. Die sogenannte
“Oxi- Bestrahlung” verbindet die radioaktive Gammabestrahlung mit einer Bega-
sung durch reinen Sauerstoff.
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Die Kanalisation in Eichenau ist nahezu abgeschiossen. Die Fertigstellung eines
Kanalteilstiicks in der Walter-Schleich-StraRe ist zur Zeit noch aufgehalten durch
Abtretungsverhandlungen.

O Stromversorgung
Das Gemeindegebiet wird von den Isar-Amperwerken mit elektrischer Energie
versorgt; die Transformatorenstationen, in denen die Spannung von 20.000 auf

380/220 Volt umgespannt wird, sind im Flachennutzungsplan mit dem zu-
gehérigen Symbol gekennzeichnet. ‘

O Gasversorgung

Gewerbegebiet Hord

s inglast)
~TF

Technisthe
Unieernitit,

Domptafistr.
Bussardstr.
Reiharweg
Kuckucksweg
Zeisigweg
Krihenstr.
Eisvogelweg
Rotkehichenweg
Speriingsweg

Die Gasversorgung der Gemeinde erfolgt durch die Stadtwerke Minchen. Der
Versorgungsbereich der Stadtwerke endet im Westen an der westlichen Ge-
meindegrenze. Die benachbarten Gemeinden Emmering und Alling sowie die
Stadt Furstenfeldbruck werden durch die Bayerngas versorgt. Stadtwerke und
Bayerngas stehen im Verbund.
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'Die Hochdruck-Gasleitung in Eichenau fihrt von Sid-West nach Nord- Ost
entlang der Holzkirchner StraRe. Von der Kreuzung mit der HauptstraRe ausge-
hend in dieser nach Norden bis zur Einmiindung der Walter-Schleich- Strafle, in
dieser nach Westen bis zur Kreuzung mit der Roggensteiner Allee, in dieser
nach Norden bis zur Einmiindung Biberweg. Ein Abzweig fiihrt von der HaUpt-
straBe (ber den Steinblichlweg und die Biirgermeister-Kraus-StraRe in die
Siedlung “Am Schlag”. NiederdruckanschluBleitungen liegen vor allem im nord-
westlichen Gemelndegeblet

Anschlisse kénnen nur erfolgen, wenn sie von einzelnen Grundelgentumern
beantragt werden. Die Stadtwerke werben dann im Streckenbereich: einer
avisierten Neuverlegung um mdglichst viele Abnehmer und fithren die MafR-
nahme bei zu erwartender Rentabilitidt durch.

'O Abfallbeseitigung und Altlasten

Mallablagerungen als Altlasten befinden sich an der Siid-Ost-Grenze des
Gemeindegebiets und an der Nordspitze nérdlich der Bahnlinie innerhalb des
geplanten Gewerbegebiets. Im Siidosten handelt es sich um relativ kleine
Flachen im Bereich des sudlichen Gewerbegebiets (ALDI) und entlang der
Holzkirchner Stral3e. Bei der Erhebung des Landratsamts in den Jahren 1986 b|s
1989 wurden diese Flachen séamtlich als unbedenklich eingestuft.

Seit der Ubernahme im Jahr 1976 ist die Abfallentsorgung eine hoheitliche
Aufgabe des Landkreises. Das differenzierte Entsorgungssystem des’ Land-
kreises ist ausgerichtet auf ein integriertes Entsorgungskonzept von Vermei-
dung, Verwertung und Deponierung, wobei die Reihenfolge der Aufzahlung auch
der Vorrangigkeit in der Abfallwirtschaft entspricht:

Zur Millvermeidung wird belgetragen durch folgende MaRnahmen:

-+ Forderung der sogenannten stihlernen Milchkuh der Molkereigenossenschaft
Furstenfeldbruck mit 24 Standorten.

- Anmahnung durchgreifender MaRnahmen bei der hierfir zusténdigen Bundes-
regierung (Uiber Staatsregierung und Bundesrat).

- Verbesserung der Orgamsat|on und Offentlichkeitsarbeit im Landratsamt
(Einstellen einer elgenen Umweltberaterin, Erarbeiten von Informatlonsmaterlal
Durchfiihren von Aufkldrungsveranstaltungen).

Im Bereich der Abfallverwertung wird auf eine getrennte Sammlung von Wert-

stoffen hingewirkt:

- Fur die.Sammlung von Altglas in Containern wurde die Zahl der Sammelstellen

- bis 1988 auf 130 erhéht.

- Die Sammlung von Altpapier wird von verschiedenen Organisationen durch-
gefiihrt. Ab Januar 1989 .unterhalt der Landkreis bei den Problemmallsammel-
stellen eigene Container fiir Kartonagen. Die Zahl der Standorte fiir Papiercon-
tainer wurde zwischen 1986 und 1988 auf 78 erhéht.

- Altkleider werden von caritativen Organisationen gesammelt.

- Altmetallsammlung erfolgt im Rahmen der Sperrmiillabfuhr, bei den Problem-
mullsammelstellen und durch Aussortieren nach der Miillverbrennung. ..

- Aluminium und Kunststoffe werden nicht reglemarslg gesondert gesammielt.

- Auch eine getrennte Sammlung und Verwertung von Vegetabilien besteht -

’ bisher nicht. Gartenriickstinde werden im Bring-Verfahren an 51 Stand-orten

in-eigenen Containern oder bei der Heckselstelle des Landkreises in Jesenwang
gesammelt.
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- Zur Sammliung von Problemmill bestehen 10 stindige Sammelstellen. An
weiteren 58 Stellen befinden sich rote Sondermilltonnen. Zweimal im Jahr
findet eine Sammelaktion mit besonderen Fahrzeugen statt.

- Bauschutt wird im Bring-Verfahren entsorgt in 20 Vorhaltegruben der Ge-
meinden und in der Landkreisdeponie in Jesenwang.

- Der Hausmiill wird im Hol-Verfahren in der Verbrennungsanlage in Geiselbul-
lach entsorgt. Desgleichen der Sperrmdil. -

- Der Gewerbemill wird seit 1985 auch vollstindig in der Landkreismiiliver-
wertungsanlage entsorgt.

- Die Klarschlammentsorgung erfolgt zur Zeit noch durch Aufbringen auf land-
wirtschaftliche Anbaufidchen.

In der Mullverbrennungsanige wurden im 1988 65.500 t Mill verarbeitet. Es

verbleiben 12.200 t Schlacke, die zum groften Teil im Stralen- und Wegebau

eingesetzt wurden. 8.200 t Reststoffe werden in Deponien abgelagert. Die Deponie
der Millverwertungsgesellschaft GfA befindet sich in Jedenhofen im Landkreis

Dachau.

Auch die Gemeinde Eichenau ist um eine umweltvertragliche Abfallwirtschaft
bemiht. Auf dem Gelande des Bauhofs an der Industriestrale besteht eine
Sammelstelle fir Wertstoffe, Problemmull und Sperrmill. Die verfiigbaren
Flachen sind jedoch nicht mehr ausreichend.

Die Méglichkeiten zur getrennten Miillbeseitigung sind durch die 14 Sammel-
stellen fur Wertstoffe {(Container) flachendeckend sichergestellt.

Ziele und MafRnahmen

Alle weiterfithrenden Ubertegungen zur Verbesserung der Ver- und Entsorgung
oder wenigstens der Aufrechterhaltung eines Mindeststandards missen ausge-
hen von der Endlichkeit der Ressourcen und der beschréankten Belastbarkeit des
Naturhaushalts. Vom linearen Denken mit der Erwartung standig steigenden
Verbrauchs muf} die Wende vollzogen werden zum Denken in Kreislaufen. Dies
bedeutet, daR auch die Sparten der technischen Infrastruktur nicht getrennt
voneinander, sondern ganzheitlich betrachtet werden. Die gegenseitigen Abhén-
gigkeiten missen erkannt und bericksichtigt werden. Wo die Grenzen des
technisch Machbaren erkennbar werden, kann nur noch und muf eine Anderung
des menschlichen Verhaltens eintreten.

O Technische Neuerungen
- Die technischen Méglichkeiten zur Aufbereitung des Trinkwassers sind
offensichtlich bereits erschopft.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung kann die Bereitstellung von
Trinkwasser in der geforderten Qualitdt nur noch gewaéhrleisten durch
Beimischen von Wissern aus den Tiefbrunnen. Da sich aber herausstelit,
dal der Wasserspiegel in den tertidren Schichten in 260 m Tiefe nicht
absinkt, obwohl Wasser entnommen wird, besteht die Vermutung, dal3
Verbindungen bestehen zu den oberen Stockwerken der quartéaren Schich-
ten. Eine Verunreinigung auch der tertidren Schichten 188t sich daher auf
Dauer nicht ausschlieRen. Die Wasserversorgung ist langfristig in der ge-
forderten Qualitdt nur noch durch Vermeidung des Eintrags von Schad-
stoffen sicherzustellen. Neben der Landwirtschaft als Hauptverursacher der
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Verunreinigung des _Grundwassers ist damit die Abfall- und Abwasserwirt-
schaft gefordert.

Der Abwasserverband (AVA) betreibt seit 1988/1989 bereits eine wei-
tergehende Abwasserbehandlung, bei der Gber die konventionelle Kldrung
hinaus weitere Stoffe, wie z.B. Stickstoff (Nltnflkatlon und Denitrifikation)
und Phosphate abgebaut werden.

Zur Zeit lauft ein Forschungsprojekt in Zusammenarbeit mit der
TU Minchen, welches AufschluB geben soll Giber die Wirkung einer Pflan-
zenkldranlage. Der AVA beteiligt sich an diesem Langzeitprogramm zur
Auffindung méglicher Alternativen zur bisherigen Klartechnik durch den Bau
und den Betrieb der Pflanzenklaranlage Germerswang, Gemeinde Maisach.

Als weitere Bau- und Ausbaumafnahmen sind unter anderem' eine
Schlammentwasserungsstation mit Bio-Filter fiir die Abluft, eine biologi-
sche Phosphatentfernung, neue ProzeRleittechniken, Abwasserfiltration
in Sandfiltern und Verminderung von Krankheitskeimen durch UV-Strah-
lung vorgesehen. '

Ein Programm zur Uberbrﬁfung des gesamten Kanalnetzes auf Dichtigkeit
ist in Vorbereitung.

Technische Neuerungen, die zu einer wesentlichen Verbesserung der Mull-
entsorgung -fihren kdnnten, sind zur Zeit nicht erkennbar. Vor allem in
diesem ‘Bereich werden daher Verhaltensinderungen umsomehr unaus-
weichlich sein.

Auch die Energieversorgung hangt auf vielfiltige Weise mit den {brigen
Infrastrukturbereichen zusammen; So 148t sich z.B. durch die Verbrennugn
von Mull und Klarschlamm oder das Ausfaulen von Klarschlamm wieder
Energie in Form von Warme oder Gas gewinnen. Allerdings nicht, ohne
auch" wieder Schadstoffe in Form von Abgasen und Reststoffen zu produ-
zieren.

Beherrschend im' Bereich der Energleversorgung sind zur Zeit noch dle
Ieltungsgebundenen Energietrager Strom und Gas und die nicht leitungs-
gebundenen Energietrager Ol und Kohle. Alternative Formen in der Energie-
gewinnung und der Einsatz heimischer regenerativer Energieressourcen
nehmen noch einen geringen Anteil ein. Sie besitzen aber das gréfiere
Entwmklungspotentlal Bei unverandertem Verbrauch wirden die Reserven
in Olin 41 Jahren und an Gas in 58 Jahren. erschopft sein.

Eine Umstellung auf alterantive und regenerative Energiequellen: |st schon
aus diesem Grunde geboten. Nitzliche Dienste konnte jedoch das Gaslei-
tungsnetz weiterhin leisten, weil es nicht nur fir den Transprot von Erdgas,
sondern auch anderer Gase, wie z.B: Wasserstoff, geeignet ist.
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Eine Férderung der AnschluBverdichtung ist auch schon deswegen angera-
ten, weil die Umweltbelastung durch Erdgas relativ gering ist. Trotz eines
Anteils von 25 % an samtlichen Brennstoffen betragt der Anteil an wesent-
lichen umweltbelastenden Stoffen nur etwa 12 % bei den Stickoxyden,
5 % beim Staub, 2 % bei den Kohlenmonoxyden und 4 % bei den Kohlen-
wasserstoffen. Schwefeldioxyd entsteht bei der Verbrennung von Gas
nicht.

Verhaltensdnderungen

Die Probleme des gesamten Komplexes der Ver- und Entsorgung sind ohne
die Mitwirkung der Burger nicht zu bewaltigen. In Anbetracht der knappen
Ressourcen muf der bedenklose Verbrauch von Giitern abgelést werden
durch einen sorgfaltigen Gebrauch. Dies betrifft den Umgang mit Roh-
stoffen, Energie und Wasser gleichermal3en.

- Der Trinkwasserverbrauch &Rt sich einschranken durch sparsamen
Umgang, und die Verwendung von Grauwasser und Regenwasser.
Aus Sorge um eine langfristige Sicherung der Wasserqualitét beabsich-
tigt der Zweckverband zur Waserversorgung die Erstellung eines Gut-
achtens Uber die Méglichkeiten zur Reduzierung der Schadstoffbela-
stung. Das Untersuchungsprogramm soll eine hydrologische Bestands-
aufnahme, die Erhebung und Auswertung von Daten zur Analyse der
hydrologisch/hydrochemischen Zusammenhénge und der Auswirkungen
der Flachennutzung und schlieBlich MaRnahmeempfehiungen umfassen.

- Der Verbrauch an Rohstoffen kann gesenkt werden durch Verzicht auf

Ubertreibene Anspriche, unnétige Verpackungen, Benutzung langlebi-
ger Giter und Geréte und durch Reparatur statt Austausch von Gitern
und Geraten.
Eine wesentliche Hilfe zur Vermeidung von Mull kann auch geleistet
werden durch die Trennung der verschiedenen Wert- und Reststoffe.
30 % des Hausmiills sind derzeit Vegetabilien, die sich ebenso wie
Gartenriickstande fir eine Kompostierung eignen. Soweit mdglich sollte
dies dezentral im eigenen Hausgarten geschehen, kann aber auch in
einer von der Gemeinde eingerichteten und betriebenen Anlage erfol-
gen.

- Der gréRte Anteil des Energieverbrauchs, aufder Verkehr, liegt im Nie-
dertemperaturwarmebereich (Heizung und Brauchwasser). Ein erhebli-
ches Einsparungspotential ist durch MaBnahmen zur Waremeschutzver-
besserung in Verbindung mit moderner Heizungsanlagentechnik gege-
ben. Auch bei den Heizungs- und L{ftungsgewohnheiten wie beim
Warmwasserverbrauch bestehen erhebliche Einsparungspotentiale.
MaRnahmen zur passiven und aktiven Sonnenenergienutzung kénnen
den Warmebedarf eines Hauses auf Null reduzieren, die Anlagekosten
sind aber zur Zeit noch nicht rentierlich. Die Reduzierung des Warmebe-
darfs auf 25 % des nach der Warmeschutzverordnung geforderten
Wertes ist jedoch bereits mit vertretbarem Aufwand zu erreichen.
(Warmedammung, Wintergarten, Kollektoren).
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Aus Grunden des Umweltschutzes und zur Verme|dung der Abhanglg—
keit von einem dominierenden Energietréger sollte 'Ol soweit .wie mog-
lich durch andere Energietrager ersetzt werden. Eine Substitution bis zu
annahernd 50 % durch Gas wiére vermutlich bereits mdglich.

Der Einsatz von elektrischem Strom' im Nledertemperaturwarmeberelch
sollte wegen der- hohen vorausgehenden Energ|eumwandlungsverluste.
maoglichst vermieden werden. :

Inwieweit Abwarme und regenerative Energiequellen, wie Solar- und
Umgebungsenergie sowie Biomasse (Holz, Stroh, Biogas aus Landwirt-
schaftsabféllen, Klarschlamm. und Deponien) bereits genutzt werden
und welches Potential noch genutzt werden kénnte, wire eine Priifung
wert. Allerdings wire eine solche Untersuchung zur Entwmklung von
Energiekonzepten der Zukunft erst smnvoll fur Gebietskategorien ab
LandkreisgrofRe.
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o MaRnahmen vor Ort

Altlasten
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- Die gemeindliche Anlage mit Sammelstelle fir Sondermiill und Wertstoffe,
Hexelplatz und zentrale Kompostierung am Bauhof ist nicht mehr ausrei-
chend.

Eine Verlagerung des Wertstoffhofes ist geplant. Da die Standortfrage fur
den gemeinsamen Wertstoffhof mit der Gemeinde Puchheim noch nicht
geklart ist, ist ein neuer Standort noch nicht eingetragen.
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Schutzbereiche

O  Richtfunkstrecke

Die im Gemeindegebiet verlaufenden Richtfunkstrecken sind nachrichtlich
Ubernommen.

0 Bauschutzbereich

Teile des Gemelndegeblets liegen im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Furstenfeldbruck nach 8§ 12 (3) 1 b Luft- und Verkehrsgesetz (LuftVG). Die
Hohenbegrenzung liegt im Bereich 1 b zwischen 45 und 100 m (ber Startbahn-
bezugspunkt mit 515,6 m i.NN. Das Gelinde des Siedlungsgebiets von Eiche-
nau liegt in etwa zwischen 520 m und 528 m . NN; die vorgegebenen Bauho-
henkriterien werden eingehalten.

o Larmschutz

Als Larmemlttenten kommen vor allem die Verkehrslinien der Deutschen
Bahn AG und die StaatsstraRe St 2069 in Betracht. Aufgrund der hohen Ver-
kehrsbelastung durch die St 2068 ist im Einwirkungsbereich der Haupt- und
SchillerstraRe mit Uberschreltungen der zuld@ssigen Planungsrichtpegel zu rech-
nen. Bezliglich des StraRenverkehrs- und Bahnldrms werden bei der Aufstellung
von Bebauungsplénen MaRnahmen getroffen, die den Erfordernissen des Schall-
schutzes nach DIN 18.005 Rechnung tragen. Im einzelnen sind hier exakte
Untersuchungen notwendig mit direkten Auswwkungen auf die verbindliche
Bauleitplanung (Geb&udeanordnung, passive Larmschutzelnrlchtungen am
Gebiude, Larmschutzwaille usw.). Sk I ‘

" Far die Ausweisung einer Wohnbauflache siidlich der bestehenden Park-and-

Ride-Anlage und einer Wohnbaufliche an der TannenstraBe/St 2069 sind im
Flachennutzungsplan Planzeichen fir LarmschutzmaRnahmen eingetragen. Die

- Gemeinde hat bereits Gutachten ausarbeiten lassen, die aussagen, daR .eine
. Wohnbebauung bei Berucksichtigung entsprechender SchallschutzmaRnahmen

ohne Beeintréchtigung der Bevélkerung realisierbar ist.

Minchen, 24,07.1997



